Najomna zmluva k bytu

ktort v zmysle § 663 a nasl. a § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika uzavreli medzi
sebou z jednej strany

Pren'aiimatel’: Obec Marsova-Rasov

ICO: 00648213, DIC: 2020618776 ‘
bankove spojenie; IBAN: SK06 0200 0000 0000 21220432
zastupena starostom Mgr. Milanom Holjenéikom

{dalej len ,prenajimatel’)

Najomeca:

Meno a priezvisko: Magda URIKOVA rod. Okrucka
Bydlisko: MarSova-Ragnw 250 {

Dat.nar. |

RE. T !

Bankové spojenie:
IBAN: SK

{dalej len ,najomeca")
{dalej spolotne prenajimatel a najomca ako ,zmluvné strany")
za nasledujucich podmienck:
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l. Uvodné ustanovenia a Predmet zmluvy

Prenajimatel' je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: Najomny bytovy dom 20 bj. sup. & 250
postaveneho na pozemku CKN parc. & 599/6 v k.u. MarSova, obec Mar$ova - Rasov, okres Byta,
zaplsanom na LV &.1 vedenom Okresnym uradom Bytéa, katastralnym odborom.

Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania 2 izbovy byt §. 19 na prizemi, v bytovom dome
sup. ¢islo 250, pozostévajuci z 2 izieb a prislusenstva, to vietko o rozlohe 55,74 m? (dalej ako
Jpredmet najmu’ alebo ako ,,byt").

Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmiuvnych stran o odplatnom dodasnom prenechani bytu do
uzivania najomecu a Gprava dalSich prav a povinnosti zmiuvnych stran.

Uzatvarenim tejto novej najomne] zmluvy sa v plnom rozsahu nahradzaju véetky predchadzajuce
dohody medzi prenajimatelom a najomcom o uzivani predmetu najmu, podmienkach najmu vratane
dizky trvania najmu.

Il. Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiu, a to odo dria 01.01.2024 do 31.12.2026.
Po uplynuti doby najmu podla odseku 2.1 ngjomca mé prévo na opakované uzavretie najomnej
zmluvy za predpokladu, Ze najomca a oscby s nim byvajice po dobu najmu dodrzali véetky
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podmienky stanovené v tejto ndjomnej zmiuve a zo strany najomcu za dobu najmu nedosio ku
konaniu, ktoré by zaloZilo dévod na vypoved najmu bytu zo strany prenajimatela. Dévodom
neprediZenia najmu si aj akékolvek zavazky najomcu po splatnosti voéi obci Marsova-Ragov
(najma nedoplatky na miestnych daniach, poplatkoch za komunainy odpad a iné).

Tato najomna zmluva nadoblda Uginnost' na treti defi po jej zverejnent na internetovej stranke
obce ako prenajimatela.

lll. Vy$ka a splatnost’ ndjomného

Vyska najomného a lhrad za pinenia (sluZby) spojené s uzivanim bytu je dohodnuta podla
platnych cenovych predpisov

Podklady pre vypotet najomného si obsiahnuté v evidenénom liste pre vypocet Uhrady za
uZivanie bytu, ktory tvori prilohu tejto zmiuvy.

Mesatna uhrada z&kladného najomného za byt je 129,39 €

Mesacna zaloha za pinenie sluZieb /vodné - stoéné, el. energia za spoloéné priestory/ spojenych
s uzivanim bytu &¢ini sumu 10 €,

Uhrada za pinenie sluzieb /vodné - stoéné, el. energia za spoloné priestory/ spojenych s uzivanim
bytu €ini sumu podla rozactovania skutognej spotreby najomnikom.

Najomca je povinny platit’ ndjomné spolu so zalohou za plnenie (sluzby) poskytované s uZivanim
bytu mesacne do 15 — tého diia bezného mesiaca prenajimatelovi na G&et obecného Uradu &fslo
uctu v tvare IBAN SKO06 0200 0000 0000 2122 0432 prva splatku najomného je najomca povinny
zaplatit po podpisani tejto najomnej zmluvy a odovzdani bytu do uzivania.

V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné a mesaénu zalohu na Uhradu plnenia {sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti je povinny zapiatit prenajimateiovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kaidy defi omeskania az do UpIného
zaplatenia.

Prenajimatel je povinny vykonat vyuctovanie skutoénych nékladov za plnenie {sluzby) spojené

S uZivanim bytu, a to raz rotne najneskér do 31.10. prislugného kalendarneho roku. Preplatky na
sluzbach budd vratené najomcovi do 30 dni od vykonania rogného vyadtovania podia
predchadzajlicej vety, ato bezhotovostnym prevodom na Uget najomcu uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy,

Na zaklade vieobecne zavazného nariadenia obce Margova-Ragov & 4/2011 , Podmienky

a kriteria pridelovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch 20 bj. a 8 bj. obstaranych
s pouzitim verejnych prostriedkov na Gcely podpory sacialneho byvania’, sa najomca zavazuje
uhradit najneskér pri podpise tejto zmluvy nha Gdet obce finanénu zabezpeku vo vyske
trojmesaéného najmu. Tato zmiuva o najme bytu nadoblda platnost aZ po preukazani Uhrady
uvedenej finantnej zabezpeky najomcom bytu v dohodnutej vyske. V pripade, ak v priebehu
trvania najomného vztahu vzniknU prenajimatefovi voci najomcovi pohladavky vyplyvajice z tejto
zmluvy ma prenajimatel prévo diZnii sumu odpoéitat od zabezpeky a ma pravo pozadovat od
najomcu doplatenie zabezpeky v lehote 1 mesiaca. Nedoplatenie zabezpeky je dévodom na
neprediZzenie najomnej zmluvy. Finanény zabezpeku zUé&tuje (odpodita nedoplatky na najomnom
a pineniach za sluzby spojené s uzZivanim bytu) a vyplati obec najomcovi po skonéeni najmu
najneskorsie do 30 dni od ukonéenia najmu. V pripade, ¥e z finanénej zabezpeky bude nutné
odratat Ghradu za poskodenie spoloénych priestorov, spolocnych zariadeni bytového domu alebo
Uhradu za opravy a prace po$kodeného bytu a zariadenia, bude finanéna zabezpeka najomcovi
vratena najneskorsie do 30 dni od obdrZania faktury za vy$sie uvedené opravy.
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IV. Prava a povinnosti z n4jmu bytu

Najomca

sa zavazuje, Ze v3etky drobné opravy v byte, slvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrZiavacie
prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné nakiady, za drobné opravy bytu sa povazujl vietky
opravy uvedené v Prilohe €. 1 nariadenia viady Slovenske] republiky &. 87/1995 Z. z. ako aj také
dalsie opravy a Upravy, ktorych hodnota neprevysi sumu 100,- eur,

a osoby, ktoré s najomcom byvaju v spoloénej domacnosti maju pravo uzivaf aj spolo&né priestory
domu a zariadenia domu predpisanym spésobom podfa povahy prislugného zariadenia a v stlade
s Domovym poriadkom

sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpedujlce ostatnym najomnikom nerugeny vykon ich prav,

sa zavazuje, Zze zavady a poskodenia, ktoré v byte spésobi sam alebo ti, ktorl s nim byvaiju, uhradi
v pinej vyske: ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni najomecu
poskodenia odstranit a poZadovat od ndjomcu nahradu aodpoéitat tito sumu od zloZenej
zabezpeky podia bodu 3.8 vyssie,

sa zavazuje, Ze nebude vbyte vykonavat podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady,

sa zavazuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatelovi tie Upravy v byte, ktoré prislichaju
prenajimatefovi a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

nie je opravneny uskutocnit' akukolvek dispoziciu s bytom ( vymena bytu, prenechanie &asti bytu,
podnajom bytu, prijatie dalSich oséb do bytu) bez predchéadzajiceho pisomného suhiasu
prenajimatela,

sa zavazuje, Ze nebude vykonavat akékolvek Upravy na pozemkoch v okoli bytového domu,
nebude nigit’ vysadbu, nebude vysadzat k zékladom domu Ziadne rastliny ani nebude robit Ziadne
terénne Upravy okolia bytového domu, akékoivek upravy okolia bytového domu podliehaju
predchadzajicemu pisomnému sthiasu obce,

je povinny umozZnit pristup prenajimatelovi do bytu za G&etom prekontrolovania technického stavu
a dodrzania zmluvnych podmienok,

je povinny ku diiu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a v riadnom stave
( hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykit amortizaciu, v pripade nedodrzania tejto
povinnosti vykona vypratanie a vybielenie prenajimatel a naklady za tieto sluZby odpocita od
zloZene] zabezpeky podla bodu 3.8 vyssie,

Je povinny pisomne nahlasit prenajimatelovi kaZdu osobu, ktord s nim Zije v spoloénej domacnosti
v byte a tieZ kazdd zmenu,

najomca a osoby s nim Zijice v domacnosti st povinné dodrziavat nocny klud a zsady slugného
spravania sa, opakované staznosti zo strany tretich oséb na nedodrZanie tychto povinnosti st
dévodom na nepredizenie najmu,

najomca a osoby s nim Zijuce v domacnosti st povinné dodrziavat platné VZN obce Margova-
Rasov o najme bytov, nedodrzanie tejto povinnosti je dévodom na neprediZenie najomne] zmiuvy,
najomca a osoby s nim Zijice v domacnosti st povinné dodrziavat Domovy poriadok, ktory tvorf
prilohu tejto zmluvy, nedodrzanie tejto povinnosti je dévodom na neprediZenie najomnej zmiuvy

Prenajimatel

sa zavazuje zabezpecit najomcovi piny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,

sa zavazuje, Ze stavebneé Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat iba so sthlasom
najomcu; tento stihlas najomca méZe odopriet iba z vaznych dévodov: ak takéto upravy bude
prenajimatel povinny vykonavat na prikaz prisiusného organu statnej spravy, najomca sa
zavdzuje, Ze ich vykonavanie bezodkladne umozni,

c) je opravneny vykonavat kontrolu predmetu najmu.



V. Zanik najmu

5.1 Najom bytu zanikne:;

a) uplynutim dohodnutej doby najmu alebo

b) pisamnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
¢} pisomnou vypovedou.

Ak bofa dana pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota
je trimesiace a zac¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujluceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruena vypoved. Najom bytu mdze prenajimatel’ vypovedat len zo zakonnych dévodov podla ust. §
711 Obc&ianskeho zakonnika. Po zaniku najomného vztahu je najomca povinny byt vyprataf
a protokolarne odovzdat prenajimatelovi spolu s prislusenstvom /kitée k bytu/.

V1. Zaverecné ustanovenia

6.1 Zmenit' alebo dopinit' tutc zmluvu mozno len pisomne vo forme dodatku k zmiuve na zéklade
suhlasnych prejavov zmluvnych stran. V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa
udastnici zmluvy riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a dal$imi véeobecne zavéznymi
pravnymi predpismi.

6.2 Ucastnici prehlaslju, Ze zmluvu pred jej podpisom preéitali a s jej obsahom stthlasia bez vyhrad,
na znak &oho ju vlastnoruéne v 2 vyhotoveniach podpisali, priéom kazda zmluvna strana cobdrzala
po jednom vyhotoveni,

Prilchy:
1. Evidencny list pre vypocet uhrady najomného a za plnenia spojené s uZivanim bytu

V Margovej — Rasove dila 18.12.2023

SRURIAY. 1. Joed U OO PTOTOTUP U A AU UTRRUPURTU
Mgr. Milan H Ijxnéik
starosta obc najomca
prenajimatel
517" OBEC
MARSOVA - RASOV
03351 PREDMIER

]



Evidenény list
pre vypocet hrady ndjomného a za pinenia poskytované s uzivanim bytu
podlfaOpatrenia MF SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o reguléciicien najmu bytov v zneniOpatrenia MF SR z 25. septernbra
2008 ¢ 02/R/2008

Meno uzivatelabytu : Magda Urikova Vykurovanie bytu : Plynové
Dom, €islo popisné 1 250 Kuapeltia ! Vbyte
Obec, ulica : Mar3ova- RaSov Splachovaci zichod : V byte
Cislo bytu 19 Vytah : Nie

Uprat. spol. priest. . UzZivatel’ bytu

Kategoria bytu 1L

Poloha bytu 1 prizemie

Byvajiici v byte

Meno ndjomnika  Ddatum narodenia  Prib.vztah

Vymera bytu

Ostatné vybavenie bytu Lenka 20.05.1983 deéra
Hlavni plocha: m?

PoloZka Jeremiah 22.02.2019 vnuk
1. izba 18,15
2. izba 12,74 8. linka kuchynska

9. spordk kombinovany
Vedl’ajia plocha: m? 10. kotol plynova

11. zéchod
4. Kuchyiia 12,25 12, vafia
5. Komora 0,98 13. batéria- kuchytia
6. Hala 5,56 14.batéria- umyvadlo
7. Kiapelia 4,80 15. batéria- sprchovy kut .
8. WC 1,26 16. vrétnik domevy 19. Potet rodin

17.ventil k aut. pracke

18. termostat 1

Uhrada za uZivanie bytu

20. Sadzba za obytni plochu 55,74 m?

129,39 Eur
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Podpis prenéfj(ratel‘a Podpis Wivateld bytu . Mar3ova- Ra%ov, diia 18.12.2023



