ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. 6/NZB/SFRB/2021
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. Obéianskeho zékonnika
v zneni neskorsich predpisov

CLL

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Obec Gemerska Horka
zastipend : Ing. Gejzom Milkom, starostom obce
so sidlom : Gemerska Hérka &. 151, 04912 Gemerska Horka
ICO: 00328219
DIC : 2020961272
(d’alej len ako ,,prenajimatel™) na jednej strane a

2. Najomca: Vanesa Milkova
nar.:
rod. ¢islo:
trvale bytom: 049 12 Gemerskda Hérka &.54
(d’alej len ako ,,ndjomca*) na strane druhej strane
(d’alej obaja len ako ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany uzatvaraji tito zmluvu o najme bytu :

CLIL
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom bytového domu siipisné &islo 453 postaveného na parcele KN C — 860/7,
zapisaného v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva &. 678, pre katastrilne tizemie Gemerska
Hérka, obec Gemerska Horka, vedeného Katastralnym odborom okresného aradu RozZilava.

2. Prenajimatel’ prenechédva ndjomcovi/com do uZivania byt €. 6, nachadzajuci sa v bytovom dome
stpisné &islo 453 v Gemerskej Horke, na IL. poschodi bytového domu, ktory pozostava z dvoch
izieb, kuchyne a prisluSenstva.

3. Prislusenstvo bytu uvedeného v ods. 2 tohto &lanku : spolocna chodba.

4, Tato zimluva sa uzatvara na zaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva obce Gemerska Horka
¢.13/XIX/30062021 v stlade s ustanoveniami G¢innej VZN €£.3/2019 o podmienkach prendjmu
obecnych ndjomnych bytov na iizemi obce Gemerska Horka {d’alej len ako ,,VZN®).

5. Opis stavu bytu &.2 :
- byt L. kategorie, novy po kolaudacii;
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m* 52,59;
- vykurovanie bytu: vlastné plynové teleso.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvori sucast’ njomne;
zmluvy.

CL. 1L
Doba ndjmu a jej zdanik

1. N4jomna zmluva sa uzatvira na dobu uréiti t.j. na 3 roky, s privom automatického opakovaného
prediZenia pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a platnej VZN.

2. Bytuvedeny v ¢l. IL ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditi, od 01.01.2024 do 31.12,2026.



3. Néijomny vztah mdze zaniknut’:
- pisomnou dohodou zmluvnych strin k dohodnutému diiu;
- pisomnou vypoved'ou ndjomcu, priCom ndjom bytu sa skonéi poslednym diiom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved” doru€end prenajimatel'ovi;
- pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom zastupitel'stve, ak
najomca:
a) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajliice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vCas
ndjomné alebo dhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu;
b} alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome;
¢) vyuziva prenajaty byt bez stthlasu prenajimatela na iné 0i¢ely ako na byvanie alebo ak najomca
alebo ten, kto s nim byva, sistavne poru$uje pokojné byvanie ostatnych nijomcov, ohrozuje
bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome;
d) neuZiva prenajaty byt bez vaznych d6évodov;
€) bez sihlasu prenajimatel'a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu.
Vypovednd lehota sii 3 mesiace a zacina plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v
ktorom bola ndjomcovi doruéend vypoved..

4. V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to & ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca, musi byt uvedena
lehota, kedy sa mé ndjom skonéit’.

5. 'V ostatnych otdazkach skonéenie najmu sa riadi ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnfka.

6. V pripade ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave zodpovedajiicom stavebnym tpravam
vykonanym so stihlasom prenajimatela.

CL1V.
V¥ika a splatnost’ né¢jomného a ihrady 2a
plnenia poskytované s ufivanim bytu

1. Vy8ka ndjomného a Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu je Géastnikmi zmluvy dohodnutd
vo vyske mesaéného predpisu.

2. Cena nijomného za byt sa stanovila dohodou zmluvnych stran.

3. Najomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze najomca zloZi najneskor do 03.01.2024, na et obee hotovost’
vo vyske 3 nasobku mesaéného nijomného, t.j. 339,30 € ako vklad do depozitu. Tato suma bude
ponechana na icte prenajimatel’a pre pripad neplatenia ihrad spojenych s uzivanim bytu. V pripade,
ak prenajimatel’ bude evidovat’ vo€i ndjomcovi splatny nedoplatok na uhradach spojenych s vzivanim
bytu, je prenajimatel’ opridvneny pouZit' tieto finan&né prostriedky na uhradu vzniknutého dlhu.
Prenajimatel’ a ndjomca sa d’alej dohodli, Ze v pripade ukon&enia ndjomného vztahu je prenajimatel’
povinny v lehote do 15 dni po vysporiadani vietkych ziviizkov ndjomcu, zostatok vopred
vloZenych finanénych prostriedkov do depozitu vratit’ ndjomcovi za si¢asného splnenia podmienky
vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi.

4. Najomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu vidy do 20 diia bezného mesiaca najomné vo vyske 113,10 € mesacne, ktoré bude platbou na
nasledujiici mesiac. Prva splatka je splatnd k 03.01.2024.

Vypoéitana vyska ndjomného zahfila:
- rozpolitané naklady 2,00 €/m?>x 52,59 m” = 105,18 €
- prispevok do fondu adrzby 0,15 €/m’>x 52,59 m*= 7,92 €

Néjomca a prenajimatel’ sa d’alej dohodli, Ze ndjomca sa zavidzuje platit’ odo diia podpisania najomnej
zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati bytu vZdy do 20. dila beZzného mesiaca zilohové platby za
elektricki energiu v spoloénych priestoroch a COV 3 €/mesiac a platbu za studenti vodu, ktord bude



tvrtrotne vyfakturovana prenajimatelom podl'a skutognej spotreby.

Platby budi realizované na et obce Gemerska Hérka &islo IBAN: SK42 5600 0000 0021 2829 3016,
VS : 1106, SS: MMRRRR (kalenddrny mesiac a rok napr. januar 2021 — 012021).

Po uplynuti zidtovacicho obdobia budu zdlohové platby podla prislusnych platnych préavnych
predpisov vytétované. Prenajimatel’ ma pravo na zaklade vysledkov ziétovacieho obdobia zalohové
platby upravit’.

. Si¢ast'ou tejto ndjomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypodet ndjjomného a tihrady za
plnenia, poskytované s uzivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje vlastnik bytu Obec Gemerské Horka,
a to v stlade s platnou pravnou lipravou.

. Ak néjomca nezaplati najjomn¢ alebo tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni pojej
splatnosti, je povinny zaplatit’ sprdvcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlznej sumy za
kazdy defi omeskania.

.V najomnom nie si zahrnuté poplatky za odber plynu a poplatky za spotrebu elekirickej energie. Tieto
poplatky hradi n4jomca sdm na zdklade osobitnych zmliv uzavretych s jednotlivymi dodavatelmi
energil,

CLv.
Prava a povinnosti ndjomecu bytu

. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob¢ianskym zdkonnikom pokial’ z legislativy platnej pre
tento druh bytov a VZN obce nevyplyva niedo iné.

. Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach a odli¥nostiach, ktoré sii uvedené v Ob&ianskom zdkonniku:
a) Najomca bol povinny pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloZit' v hotovosti sumu vo vyske 339,30€.
b} Do ndjomného bytu sa mdZu na trvaly pobyt prihlésit’ iba najomcovia a ich deti, ktoré s nimi 2iji v
spolo¢nej domacnosti + druh, druzka a rodi& ktori su:
Zoznam os6b tvoriacich domacnost’ ndjomeu :
Kristian Kri$tof , nar. 15.5.2002, vzt'ah k ndjomkyni : druh
Viola Nataly Kritéfova, nar.: 18.09.2023, vzfah k nijomkyni : dcéra

.....................................................................................................................

¢) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod nidjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zdkonnika.

d) U tychto bytov mozno realizovat’ vymeny bytov medzi nijomcami len so sihlasom starostu obce.

e) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

f) Néjomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit” na Obecny Grad Gemerska Hérka kazda
zmenu v suvislosti s poétom o0sGb byvajuicich v byte.

g) Néjomca nijomného bytu nemé narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu.

h} K terminu ukonéenia ndjmu je nijomca povinny byt uvolnif a odovzdat’ ho vlastnikovi v
stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za spbsobené ¥kody na byte a je
povinny ich prenajimatelovi nahradit.

i) Najomca vyjadruje sithlas s vypratanim prenajatého bytu a urfuje miesto uloZenia hnutelnych veci
nachadzajiicich sa v byte na adresu budovy Gemerska Héorka ¢.453.

j) V pripade, Ze najomca k terminu ukon¢enia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst'ahuje,
spravca zabezpedi vypratanie nijomného bytu na niklady najomcu na miesto urené v
notarskej zapisnici.

k) Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpedi
sédm na vlastné naklady. Opravy, udrZiavacie prace a iné problémy, ktoré stivisia s bytovym domom,
bude najomca riesit’ sim v siinnosti s vchodovym dovernikom.

) Vady a poskodenia, ktoré najomca spdsobi sdm alebo ti, ktord s nim byvajd, odstrini bez
zbytoéneého odkladu a navréti do p6vodného stavu na vlastné naklady. Ak by nijomca tieto vady
neodstranil, je opravneny po predchadzajiicom upozomeni tieto vady odstrdnit’ prenajimatel’ a



pozadovat’ od najomcu nahradu vynalozenych nakladov.

m) Nebude rudit’ v uZivani bytov nad mieru primerani pomerom ostatnych nijomnikov a vlastnikov
bytov v bytovom dome, najmé hlukom, pachom, odpadmi a podobne.

n) Bude sa spolupodiel'at’ na upratovani spoloénych priestorov podl'a domového poriadku.

0) Néijomca nebude pouZivat’ byt za iéelom podnikania alebo inej zarobkovej ¢innosti bez siihlasu
prenajimatel’a.

CL VL
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

1.

Najomca nemdze vykondvat’ bez sihlasu vlastnika bytu Ziadne vnitorné a vonkajie stavebné tpravy,
ako i Gipravy na spoloénych nebytovych priestoroch. Ich vykonanie sa povaZuje za zavazné porusenie
najomnej zmluvy.

Nijomeca podas ndjmu umoZni vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prisiuiného krajského
stavebného uradu, Obce Gemerska Hérka a inych kontrolnych orginov, s ciefom vykonu kontroly
technického stavu bytu.

CL VIL
Zaverecné ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto nidjomnej zmluvy sa mdzu uskutoétiovat len pisomnou formou a so sihlasom

zmluvnych stran.

Pokial tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliz§ie ustanovenia, vztahujl sa na najomny vztah prislu$né
ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (napr. smernice Ministerstva
dopravy a vystavby SR, SFRB) neobsahujii inti Gipravu.

. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy dostane prenajimatel’ a 1

rovnopis nijomca.

. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoch zmluvnych strdn a tCinnost diiom

nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela. Ndjomca berie na vedomie, Ze
prenajimatel’ je povinnou osobou v zmysle § 2 ods. 1 zak. &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zikon o slobode informécif) v zneni neskorgich
predpisov a stihlasi so zverejnenim a spristupnenim obsahu tejto zmluvy tretim osobam.

Neoddelitelnou sacastou tejto zmluvy je preberaci protokol ¢. GH1106-1

V Gemerskej Horke, diia: 01.01.2024 V Gemerskej Horke, diia: 01.01.2024

f
............. N )
i Prﬁﬁjﬁatel’: Néjomea:



Preberaci protokol k bytu &.: 6 Najomca: Vanesa Milkova
Cislo protokolu GH1106-1

A.

1. Dvere exteriérové protipoziarne: 2ks
2. Dvere interiérové: 4ks
3. Podlaha laminatova DUB vratane olistovania: 52,59 m?
4, Kuchynska linka vratane drezu 1ks
5. Digestor 1ks
6. Sporak Mora 1ks
7. Plynovy kotol ANTEA 1ks
8. Vafa Classic biela 1ks
9. Umyvadlo 1ks
10.WC Cersanit Combi 1ks
11.Batéria umyvadlova 1ks
12.Batéria drezova stojankova 1ks
13. Prackovy ventil 1ks
14.Batéria varova 1ks
15. Sifon umyvadlovy 1ks
16. Stropné chodbové svietidio 1ks
17. Svietidlo do klpelfie, WC a Spajze 3ks
18.Sedatko ku WC 1ks
19. Domé&ci telefon 1ks

Odovzdanych klugov: 2x od vchodu bytového domu, 2x od bytu

Pred podpisanim tejto zapisnice bol uZivatel upozorneny na svoju povinnost' udrzovat
prenajaty byt so v8etkym vybavenim a zariadenim v stave, v akom ho prevzal, pricom
sa vezme do Uvahy obvyklé opotrebenie. Su€asne berie uZivatel na vedomie, ze
zodpoveda za poskodenie prenajatého bytu a jeho vybavenia a zariadenia, ako i za
opotrebenie zneuZivanim. Tieto povinnosti méa i pokial ide o vybavenie a zariadenie,
ktoré bude nainstalované v dobe trvania najmu do bytu a bude nad'alej vedené v ¢asti
B) Zmeny stavu vybavenia a zariadenia bytu v dobe trvania najmu.

V Gemerskej Horke, diia 01.01.2024

Najomca Prenajimatel

B) Zmeny stavu vybavenia a zariadenia bytu v dobe najmu



—



