KUPNA ZMLUVA ¢&. 84/2019/UKSUP

uzatvorend podla § 8ab ods. 7 a § 11 zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni
neskors$ich predpisov (dalej len ako ,,Zakon o sprave majetku $tatu”) a § 588 a nasl. zdkona ¢. 40/1964

Zb. v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ako ,,Obciansky zdkonnik™)

.
Zmluvné strany

Predavajici: Slovenska republika - Ustredny kontrolny a skuSobny
ustav pol’nohospodarsky v Bratislave
Sidlo: 833 16 Bratislava, Mattaskova 21, Slovenska republika
Pravna forma: Statna rozpoctova organizacia
ICO: 00 156 582
DIC: 2021023026
Bank. spoj.: Statna pokladnica
Cislo uétu (IBAN): SKO09 8180 0000 0070 0053 8419
Konajuci: Ing. Peter Rusniak, PhD.—generalny riaditel
Zriad’ovatel’. Ministerstvo zemé&délstvi a vyzivy v Prahe
Rozhodnutie €. j.: 11/4-1178/68/23 zo diia 17.12.1968, v zneni Rozhodnutia
Ministerstva podohospodarstva a rozvoja vidieka SR, Bratislava
¢. 2228/2014-250, zo dna 27.06.2017
(d’alej len ako ,,Predavajici®)
a
Kupujuci: PUMAS s.r.o.
Sidlo: Zatevna 12,841 01 Bratislava, Slovenska republika
Pravna forma: obchodna spolo¢nost’ — spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
1CO: 52395995
DIC: 2121073449
Konajuci: Marek Sasak, konatel’
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 136972/B

Bankové spojenie:

Cislo Giétu (IBAN):

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Zizkova 11, 811 02
ICO: 36854140
SK21 7500 0000 0040 2701 9367

Bratislava,

(d’alej len ako ,,Kupujuci®)

(Predavajuci a Kupujtci d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* a kazdy samostatne aj ako ,,Zmluvna

strana“)

1.
Predmet a ucel zmluvy

2.1. Predavajuci je spravcom nasledovného nehnutel'ného majetku vo vlastnictve Slovenskej republiky
v zmysle Zakona o sprave majetku Statu, zapisaného na Katastralnom odbore Okresného uradu
Bratislava, okres: Bratislava Ill., obec: BA-m.¢. NOVE MESTO, katastrilne uzemie: Vinohrady,
na liste vlastnictva ¢. 3684, v podiele 1/1:



Pozemky registra ,,C-KN“ evidované na katastralnej mape

parcelné ¢islo: vymera v m2: druh pozemku: spdsob vyuzitia: umiest. poz.: prav. vztah:

6503/4 58 zast. plochy anadv. 22 1

6506/7 372 zast. plochy a nadv. 16 1

6506/85 466 zast. plochy a nadv. 16 1

6506/6 394 zast. plochy a nadv. 16 1

6506/8 95 zast. plochy a nadv. 16 1

6506/9 158 zast. plochy a nadv. 16 1

6506/33 47 zast. plochy a nadv. 16 1 5
6506/96 3370 zast. plochy a nadv. 18 1

6513/13 400 vinica 3 1

Stavby

stpisné ¢islo:  parcelné ¢islo:  druh stavby: popis stavby: umiestnenie stavby:
2143 6506/85 15 administrativna budova 1

2143 6506/7 20 administrativna budova 1

Sucastou vysSie uvedenych prevadzanych Nehnutelnosti tvori prislusenstvo spocivajuce z objektu
garazi na parcele ¢islo 6506/6, sklenikov na parcele Cislo 6506/8-9, oplotenia arealu, spevnenej plochy,
pristupovej cesty, oporného muru a koterca, ato vratane vSetkych s Nehnutelnostami spojenych
inzinierskych sieti, ktoré su vo vlastnictve Predavajuceho.

(d’alej len ,,Nehnutel'nosti®)

2.2. Blizsi popis vyssSie uvedenych prevadzanych Nehnutel'nosti ako predmetu kupy podla tejto zmluvy
je obsiahnuty v znaleckom posudku ¢ 31/2019, vypracovanom znalkyfiouv odbore
stavebnictvo: Ing. arch. Iveta Horakova, Palisady ¢. 42, 811 06 Bratislava, dia 20.03.2019 (d’alej len
»Znalecky posudok®).

2.3. Predmetom tejto zmluvy je prevod vlastnickeho prava k Nehnutel'nostiam uvedenym v bode 2.1.
tejto zmluvy z Predavajuceho na Kupujiceho a zavizok Kupujiuceho zaplatit' Predavajucemu kapnu
cenu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

2.4. Predavajuci touto zmluvou predava Kupujucemu Nehnutel’nosti uvedené v bode 2.1. tejto zmluvy
spolu so vSetkym pravnym i faktickym prisluSenstvom, sucastami a prdvami v celosti z vylu¢ného
vlastnictva v podiele 1/1 a Kupujici Nehnutelnosti uvedené v bode 2.1. kupuje od Predavajiceho
do svojho vyluéného vlastnictva v celosti v podiele 1/1 za kipnu cenu uvedent v bode 3.2.

2.5. Predavajuci tymto prevadza Kupujiicemu vlastnicke pravo ku vSetkym Nehnutelnostiam uvedenym
v bode 2.1. tejto zmluvy.

1.
Kiupna cena

3.1. VSeobecna hodnota prevadzanych nehnutelnosti bola urcena na zéklade Znaleckého posudku
znalca uvedeného v bode 2.2. tejto zmluvy sumou vo vyske 1.120.000,- EUR (slovom: jeden milion
stodvadsat'tisic eur).



3.2. Zmluvné strany sa dohodli na celkovej kiipnej cene za vSetky prevadzané nehnutel'nosti vo vyske
1.130.000,- EUR (slovom: jeden milion stotridsat'tisic eur).

3.3 Predavajuci svojim podpisom potvrdzuje, Ze Kupujuci uhradil Predavajucemu formou finan¢nej
zabezpeky sumu vo vyske 112.000,- EUR (slovom: stodvanasttisic eur) pred podpisom tejto zmluvy
prevodom na bankovy ucet Predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli,
ze finan¢na zabezpeka sa v uvedenej vyske zapocita do kiipnej ceny ako prva splatka kupnej ceny, s ¢im
Kupujuci a Predavajuci bezvyhradne suhlasia.

\VA
Splatnost’ kiipnej ceny a platobné podmienky

4.1. Druht splatku kapnej ceny vo vyske 1.018.000,- EUR (slovom: jeden milion osemnast'tisic eur)
je Kupujuci povinny uhradit’ Predavajucemu na tcet vedeny v Statnej pokladnici IBAN: SK09 8180
0000 0070 0053 8419 najneskdr do 60 dni odo diia nadobudnutia platnosti tejto zmluvy podla § 11 ods.
1 a ods. 4 Zékona o sprave majetku Statu.

4.2. Kupujuci splni svoju povinnost’ uvedenu v bode 4.1. tejto zmluvy riadne a v¢as iba v pripade,
ak bude cela druha splatka kupnej ceny uvedena v bode 4.1. tejto zmluvy najneskor v posledny defi
dohodnutej doby splatnosti pripisana na ucet Predavajticeho uvedeny v bode 4.1. tejto zmluvy.

V.
Platnost’ a u¢innost’ zmluvy

5.1. Tato zmluva po jej podpisani obidvomi Zmluvnymi stranami nadobuda platnost’ diiom udelenia
suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky podl'a § 11 ods. 4 Zakona o sprave majetku Statu.
Udeleny suhlas sa stane neoddelite'nou a zavéznou sii€ast'ou tejto zmluvy ako jej priloha ¢. 3.

5.2. Tato zmluva nadobtida Gcinnost’ vV zmysle § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika, a to dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv, ktorého prevadzkovatel'om je Urad
vlady Slovenskej republiky.

5.3. Vecnopravne G¢inky tejto zmluvy nastavaju ditom povolenia vkladu vlastnickeho prava v prospech
Kupujuceho Okresnym uradom Bratislava — katastralnym odborom.

VI.
Odstipenie od zmluvy

6.1. V pripade, ak si Kupujuci nesplni svoju povinnost’ uvedent v bode 4.1. a4.2. tejto zmluvy,
Predavajuci je povinny odstupit’ od tejto zmluvy v zmysle § 11 ods. 1 Zakona o sprave majetku Statu.

6.2. Predavajuci je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy aj v pripade, ak po platnosti a G¢innosti tejto
zmluvy nastant skuto¢nosti uvedené v § 15 ods. 1 zakona ¢&. 315/2016 Z. z. o registri partnerov
verejného sektora a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len

»Zakon o registri partnerov verejného sektora®).

6.3. Kupujaci ma pravo od tejto zmluvy odstapit’ v pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni
Predavajtceho uvedenych v tejto zmluve ukaze v akomkol'vek rozsahu ako nepravdivé.

VIL.
Navrh na vklad a nadobudnutie vlastnickeho prava

7.1. Kupujuci je povinny zaplatit' celu kiipnu cenu Predavajucemu pred podanim navrhu na vklad
vlastnickeho prava k prevadzanym Nehnutel'nostiam v prospech Kupujiceho do katastra nehnutel'nosti.



7.2. Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti je opravneny podat vyluéne
Predavajtci v zmysle § 11 ods. 1 Zakona o sprave majetku S§tatu, ato po nadobudnuti platnosti
a ucinnosti zmluvy a po riadnom, v€asnom a uplnom zaplateni kiapnej ceny Kupujicim. Predavajici
sa zaviazuje podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti bezodkladne,
po nadobudnuti platnosti a u€¢innosti zmluvy a po tom, ako bude uhradena v plnej vyske druhd splatka
kapnej ceny podl'a bodu 4.1 a 4.2 tejto zmluvy.

7.3.Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k prevddzanym Nehnutelnostiam diiom nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia Okresného tradu Bratislava — katastralneho odboru, ktorym povoli navrh
na vklad vlastnickeho prava k prevadzanym Nehnutelnostiam v prospech Kupujuceho.

VIII.
Vyhlasenia Zmluvnych stran a dohoda o ucele

8.1. Predavajuci vyhlasuje, ze prevadzané Nehnutelnosti ani ich cast’ nie su predmetom akéhokol'vek
sudneho alebo iné¢ho sporu alebo predkupného prava. Predévajuci vyhlasuje, Ze:

a/ ku dnu prevodu vlastnickeho prava st Nehnutel'nosti napojené na verejny rozvod kanalizacie
vody, plynu a el. energie,

b/prevadzané Nehnutel'nosti maju platny a riadny pristup a pravo napojenia a vyuzivania na vsetky
dostupné inzinierske siete,

¢/ nebude ohrozena d’alSia vyuzitel'nost’ a jednotkova hodnota susednych pozemkov, ktoré nad’alej
ostavaju vo vlastnictve §tatu,

d/ akékol'vek uzivanie alebo disponovanie so susednymi pozemkami, ktoré nadalej ostavaju
Vo vlastnictve §tatu, nebude ohrozovat’ d’alSiu vyuziteI'nost’ a jednotkovii hodnotu pozemkov, ktoré
budi touto zmluvou prevedené na Kupujuceho.

8.2. Predavajuci rovnako vyhlasuje, ze ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy:

a/ neexistuji akékol'vek splatné a nesplatné danové povinnosti, ktoré by sa vztahovali
na prevadzané Nehnutelnosti alebo ich cast’,

b/ neexistuju akékol'vek restitu¢né naroky a ani nie st vedené ziadne sudne alebo iné spory, ktoré
by sa vztahovali na prevadzané Nehnutelnosti alebo ich cast, alebo ktoré by suviseli
s prevadzanymi Nehnutel'nostami,

¢/ mu nie su zname ziadne pravne vady, ktoré by sa vztahovali na prevadzané Nehnutel'nosti alebo
ich Cast’.

8.3. Kupujuci vyhlasuje, ze prevadzané Nehnutel'nosti pozna z osobnej obhliadky, pozna ich pravny
a technicky stav a ma zaujem ich kupit’ v stave, v akom sa nachadzaju v ¢ase podpisu tejto zmluvy,
t.j. v stave ako stoja a leZia.

8.4. Kupujuci vyhlasuje, Ze bol zo strany Predavajiiceho informovany o zatazeni predmetnej
nehnutelnosti najomnou zmluvou platnou do 01.09.2027. Prevodom vlastnickeho prava Kupujuci
vstupuje do vSetkych prav apovinnosti prenajimatela zuvedenej nijomnej zmluvy namiesto
Predavajiceho. Zaroven Kupujici vyhlasuje, Ze bol oboznameny s pravami a povinnostami
prenajimatela vyplyvajicimi z uvedenej najomnej zmluvy.

8.5. Predavajuci a Kupujtci sa dohodli, Ze nadobudnuty majetok (nadobudnuté Nehnutelnosti) budi
Kupujucemu sluzit' za ucelom najmu v stlade s ndjomnou zmluvou v zmysle cinnosti uvedenych
v obchodnom registri spolocnosti PUMAS s.r.o.



8.6. Predavajuci a Kupujuci sa dohodli, ze zmluvné strany si do budiicna nebudt branit’ vo vyuzivani
jestvujicich  inzinierskych sieti zriadenych a potrebnych pre nehnutelnosti prevadzanych
Nehnutelnosti, nachadzajicich sa na nehnutel'nostiach Predavajuceho.

8.7. Kupujuci prehlasuje, Ze je vedeny v Registri partnerov verejného sektora v zmysle Zakona o registri
partnerov verejného sektora.
IX.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

9.1. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky naklady stuvisiace s prevodom prevadzanych Nehnutel'nosti
na Kupujticeho uhradia nasledovne:

a/ spravny poplatok za navrh na zacatie konania o povoleni vkladu vlastnickeho prava k predmetu
kapy do katastra nehnutel'nosti uhradi Kupujuci,

b/ akékol'vek d’alsie naklady spojené s uzatvorenim tejto zmluvy, najmai poplatky (nie vsak vylucne)
uradné overenie listin a podpisov, znasa kazda zo Zmluvnych strdn samostatne;

9.2. Predavajici sa zavdzuje poskytnit Kupujicemu vsetku potrebni sucinnost’ pri prevode
vlastnickeho prava k prevadzanym Nehnutelnostiam na Kupujiceho, ktora spociva najmi
Vv informovani Kupujuceho o vSetkych podstatnych skutoCnostiach stvisiacich, ako aj vo vykonani
vsetkych tikonov potrebnych na realizaciu predmetného prevodu.

9.3. Predavajuci sa zavdzuje poskytnut’ Kupujiicemu bezodkladn?l sti¢innost’ pri prepisoch energii
vyuzivanych pre prevadzané Nehnutelnosti na Kupujuceho, a pri inych rokovaniach, ktoré musi
Kupujuci uskuto¢nit’ v suvislosti s prevodom prevadzanych Nehnutel'nosti na Kupujuceho.

X.
Zaverecné ustanovenia

10.1. Tato zmluvu je mozné zmenit a doplnit’ vylucne formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami, pricom prejavy vole Zmluvnych stran musia byt’ zachytené na tej istej listine.

10.2. Tato zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky a na rieSenie pripadnych sporov z tejto zmluvy
vyplyvajucich st prislusné slovenské sudy. Prava a povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajtce z tohto
zmluvného vztahu, ktoré nie st vyslovne touto zmluvou upravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

10.3. V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, zostava platnost’ ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy nedotknuta.

10.4. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych kazda zo Zmluvnych stran dostane
jeden rovnopis, jeden rovnopis je uréeny pre potreby Ministerstva financii Slovenskej republiky, jeden
rovnopis je urceny pre potreby Ministerstva podohospodarstva a rozvoja vidieka SR a dva rovnopisy st
urcené pre potreby konania o povoleni vkladu vlastnickeho prava k prevadzanym Nehnutel'nostiam
v prospech Kupujuceho do katastra nehnutelnosti.

10.5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si tuto zmluvu pred jej podpisom riadne precitali, Ze jej obsahu
rozumeju, ze bola uzatvorena po vzajomnom prerokovani jej obsahu podl'a ich slobodnej véle, urcite,
vazne a zrozumitelne, nie v tiesni a za nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuji vlastnoru¢nymi
podpismi.



V Bratislavedna .................... V Bratislave dna

Predavajuci: Kupujuci
Ing. Peter Rusiiak, PhD. Marek Sasak
generalny riaditel’ konatel
Slovenska republika - Ustredny kontrolny a skasobny PUMAS s.r.o.

ustav pol'nohospodarsky v Bratislave

Prilohy:

Priloha ¢. 1 Znalecky posudok
Priloha ¢. 2 Vyrez z katastralnej mapy s vyznacenim prevadzanych Nehnutelnosti






