Zriadovatel:

T-r TRNAVSKY

SAMOSPRAVNY
S K KRAJ

Spojena skola, Rakovice 25, Rakovice

Rakovice 251 922 08 Rakovice | Slovenska republika

Zmluva ¢. 1/2024 o najme pozemku na pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku (d’alej len
,,zmluva®)
uzatvorena v zmysle zakona & 504/2003 Z.z. o ndjme pol’nohospodarskych pozemkov,
pol’nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zékonov v zneni neskorSich
zmien( d’alej len ,,zdkon*)

Zmluvné strany

A. Spojena 3kola, Rakovice 25, 1CO: 53638581
so sidlom DIC: 2121552455
Rakovice &. 25 IC DPH: SK 2121552455
922 08 posta Veselé Bank.spoj. Statna pokladnica
zastupena Cislo ugtu:
Mgr. Henrietou Kunicovou SK62 8180 0000 0070 0066 2428

riaditel’kou $koly
/d’alej len prenajimatel”/

B. Plantex, s.r.o. ICO: 34141481
922 08 Veselé 377 DIC : 2020389547
zastipend IC DPH: SK 2020389547
Ing.Lovrantom Cubomirom Bankové spojenie:
C.ugtu:
(d’alej len ndjomca) SK23 1111 0000 0066 0301 9007

I
UCEL A PREDMET ZMLUVY

Ucelom tejto zmluvy je prenajat’ nehnutel'nost’ — pozemok na polnohospodarke ucely pri prevadzkovani
podniku najomcu.

Prenajimatel’ je spravcom pozemku — orné pdda ako parcely registra ,,C* €. 711/1 o vymere 92 032 m’
zapisanej na liste vlastnictva &. 609 pre k. 0. Rakovice, vedenym Okresnym radom Piestany, katastralny odbor,
vo vyluénom vlastnictve Trnavského samospravneho kraja, pri¢om v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Trnavského kraja je prenajimatel’ opravneny prenechat’ predmetny pozemok do najmu tretej osobe.

Prenajimatel’ prenechava nijomcovi nehnutel'nost tak, ako je opisand v ¢l. I. tejto zmluvy a ndgjomca
prebera tiito nehnutelnost’ do uzivania na polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku.

IL.
DOBA NAJMU
N4jomna zmluva sa uzatvara v zmysle § 8 ods. 1 zakona na dobu urdity, a to na 5 ( slovom pét’) rokov
od 01.01.2024 do 31.12.2029.

Il
CENA NAJMU



Zmluvné strany sa dohodli na roénom ngjomnom vo vy3ke 210 €/ ha bez DPH rocne, t.j. 0,0210 €/ m’
bez DPH ro¢ne. Vymera pozemku 92 032 m2 x 0,0210 € spolu najom ro¢ne 1932,672 €t.j. 1932,67 € ro¢ne
bez DPH.

Najomné je splatné najneskor k 31.07. toho-ktorého roku, pri€om sa zmluvné strany dohodli, Ze
najomné bude hradené najomcom, zaplatenim vystavenej faktiry prenajimatel'om, pri¢om prenajimatel’ vystavi
faktiru najomcovi 14 dni pred ditom jej splatnosti.

V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néjomca sa zavdzuje nehnutelnost opisanu v €l. 1. tejto zmluvy (resp. v prilohe tejto zmluvy) uzivat' na
u¢el uvedeny v tejto zmluve so starostlivostou riadneho hospodara, a to najma:

e vrozsahu prav a povinnosti najomcu k nehnutel'nosti stanovenych v zmysle zékona €.
220/2004 Z. z. 0 ochrane a vyuZivani pol'nohospodarskej pody a o zmene zékona ¢. 245/2003
Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecist'ovania Zivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich zmien a zékona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach
a 0 zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zakon) v zneni neskor$ich zmien a zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny

e udrziavat nehnutel'nost v riadnom stave

e vyuzivat vietky pravne prostriedky na ochranu predmetu najmu

e dbat, aby nedoslo k poskodeniu, zniZeniu produké&nej schopnosti alebo ich mimoprodukénych
funkcii z hl'adiska zivotného prostredia.

Néjomca je opravneny vyuZivat prenajaty pozemok riadnym spésobom na pol'nohospodarske
Gi¢ely pri prevadzkovani podniku, primerane druhu pozemku a v siilade s osobitnymi predpismi.

Prenajimatel’ alebo ndjomca moze pozadovat pomernii upravu ndjomného, ak priemerné ceny
pol'nohospodarskych vyrobkov, ktort st predmetom regulacie trhu s pol'nohospodérskymi vyrobkami,
pestovanych na prenajatych polnohospodarskych pozemkoch v priebehu troch po sebe nasledujucich rokoch
klesli alebo stapli o viac ako 20%.

Prenajimatel alebo ndjomca moze pozadovat’ pomerni tpravu ndgjomného a to poéniic najblizsim
obdobim, za ktoré sa najomné plati.

Najomca je opravneny dat’ prenajati vec do podnajmu. Sposob a ¢as podndjmu je ndjomca povinny
prenajimatelovi v&as oznamit'. Ak bol pozemok dany do podndjmu na dlh3i ¢as ako jeden rok, mé prenajimatel
pravo na ndgjomné priamo vo¢i podnajomcovi. Na podnajom sa v pripadoch mimoriadnych udalosti vztahuje
ustanovenie § 5 zakona primerane.

Najomca mé pravo na odpustenie alebo na primerant zl'avu z ndgjomného obdobne ako v pripade tohto
prava pre mimoriadne okolnosti (§5 zakona) ak nemohol dosiahnut’ Ziaden vynos z dévodu, Ze v dosledku
podstatnej zmeny hospodarskych pomerov, ktora sa neprejavila len u neho , sa podstatne zvysili ndklady na
ziskavanie Gzitkov z prenajatého pozemku alebo sa podstatne znizila ich hodnota, alebo ak z tychto dovodov
klesne vynos najomcu pod polovicu obvyklého vynosu.

Najomca ma pravo pozadovat primerané znizenie ndgjomného, ak opatreniami alebo ¢innostou iného
v stlade s nim bolo stazené alebo obmedzené uzivanie prenajatého pozemku, alebo bola zniZend intenzita jeho
vyuzitia. Ak ide len o do¢asné vplyvy, ndjomca ma pravo na primerand zl'avu z ndjomného, ak vynos
z prenajatého pozemku klesol pod polovicu bezného vynosu.

Nahrady a prispevky z verejnych prostriedkov alebo iné platby prijaté najomcom v suvislosti s tymito
vplyvmi sa pripo¢itaju k uzitkom z prenajatého pozemku. '

Ak najomca vynalozil nevyhnuté naklady na udrZiavanie pozemku v stave sposobilom na riadne
pol'nohospodarske vyuzitie, ak nejde o obvyklé naklady pri uzivani prenajatého pozemku alebo ak vynalozil
i¢elné ndklady na rozmnozenie alebo na zvysenie hodnoty tizitkov z prenajatého pozemku v rdmci bezného
hospodarenia, alebo na zvy3enie vykonnosti pozemku so suhlasom prenajimatel’a, alebo v ramci opatreni
schvalenych prisluinym organom $tatnej spravy a dohodnuty ¢as nadjmu sa skon¢i pred uplynutim ¢asu



navratnosti vydavkov vynaloZenych na taky ucel a ndgjomca ich preto nemdze zuzitkovat, ma pravo na primerané
predizenie ¢asu ndjmu alebo na primeranit nahradu.

Najomca je povinny viest' evidenciu pozemkov, ktoré mé prenajaté, podla prenajimatelov a druhu
pozemkov. §

N4jomca je povinny viest a uchovavat evidenciu o dohodnutom a zaplatenom najomnom za pozemky
podl'a osobitnych predpisov o cenach (zdkon €. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich predpisov) a udaje
a informécie z tejto evidencie a z evidencie pozemkoil'poskytovat’ podl'a tychto osobitnych predpisov.

Najomca mdze vykonat' zmenu druhu pozemku alebo int zmenu na pozemku len s pisomnym sithlasom
vlastnika pozemku a v stlade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuju zmenu druhu pozemku alebo ini zmenu na
pozemku.

Najomca je opravneny menit’ podstatu nehnutel'nosti a zriad'ovat' na nich do¢asné stavby. Prenajimatel
stthlasi s realizdciou a vystavbou stavieb ngjomcom na predmete najmu stvisiacich s pol'nohospodarskou
vyrobou a na polnohospodarske &ely pri prevadzkovani podniku ndgjomcom.

N4ijomca je za tym G&elom povinny umozZnit’ prenajimatel'ovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmeny, najmi zabezpedenia plnenia povinnosti starostlivosti o nehnutel'nost’ podl'a prvej vety tohto ¢lanku.

Najomca je opravneny a prenajimatel’ svojim podpisom tejto zmluvy sthlasi s vyrubom drevin a krovin
a s orezom kondrov drevin v okoli predmetu najmu ndjomcom, resp. odborne spdsobilou osobou, ak tieto
zmen3uju vel'kost obrabania prenajatej plochy, ktora tvori predmet najmu podl'a tejto zmluvy a zaroven udeluje
suhlas k vydaniu sahlasu na vyrub drevin a krovin a orez konarov drvin pre pripad vyrubového konania
vedenom pred organom ochrany prirody. Najomca je povinny postupovat v sulade so zdkonom €. 543/2002 Z. z.
0 ochrane prirody a krajiny.

Vyribané dreviny, kroviny a orezané konare drevin su vlastnictvom prenajimatela. V pripade, ak o tieto
po vyrobu a oreze najomcom neprejavi do 3 dni prenajimatel’ zaujem mé sa za to, Ze tieto prenechal bezodplatne
najomcovi.

N4jomca sa zavézuje platit’ dafi z nehnutelnosti a pozemkov. Nédjomca je povinny oznamit' najomny
vztah prislu§nému katastrdlnemu odboru Okresného tradu, prislusnému Dafiovému uradu a prislusnej obci ako
spravcovi dane.

Prenajimatel je povinny ndjomcovi oznamit akikol'vek zmenu vo vlastnickych vztahoch
k nehnutel'nosti opisanej v ¢lanku I. tejto zmluvy.

V.
VIS MAIOR

Ak ide o mimoriadne okolnosti, ktoré ndjomca nespdsobil, a nemozno predpokladat’, Ze by ich odvratil alebo ich
nasledky mohol odvratit alebo prekonat, a v dosledku ktorych nemohol ndjomca prenajaty pozemok pouZivat' na
pol'nohospodarske tcely alebo nemohol dosiahnut Ziadny vynos v prislusnom kalendarnom roku, nie je povinny
platit najomné. Ak z tychto dovodov uzitky z prenajatého pozemku klesli pod polovicu bezného vynosu, ma
najomca pravo na primerant zl'avu z ngjomného. Néhrady a prispevky z verejnych prostriedkov prijaté
najomcom v stvislosti s mimoriadnymi okolnostami sa pripo€itavaja k tzitkom z prenajaté¢ho pozemku.

VL
TARCHY K NEHNUTELNOSTI

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu ziadne dlhy, vecné bremena zalozné
a predkupné prava a predmet najmu nie je zaradeny v osobitnej siistave obhospodarovania okrem pripadného
zdkonného vecného bremena distribu¢nych spolo¢nosti.



VIL

SKONCENIE NAJMU
Najomny vzt'ah zanika:
e uplynutim doby najmu;
e pisomnou dohodou,
e zanikom predmetu najmu, -

e vymazom prenajimatel’a z obchodného registra, v pripade ak ide o pravnicku osobu.

Ak na pozemok nie je pristup, ndgjom sa neskon¢i skor, nez sa vykonajii pozemkové tpravy podla
osobitného predpisu (zékon &. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravéch, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spologenstvach v zneni neskorsich predpisov).

VIIL
SPLNOMOCNUJUCE USTANOVENIE

Prenajimatel’ splnomociiuje ndjomcu a postupuje mu v3etky prava, ktoré patria prenajimatel'ovi titulom
vlastnickeho prava na vykonanie prava polovnictva v zmysle zdkona &. 274/2009 Z. z. o polovnictve
a o doplneni niektorych zakonov v platnom zneni. Vlastnicke pravo prenajimatela je a zostava nedotknuté.

IX.
ZAVERCNE USTANOVENIA

Zmluva nadobida platnost obdrzanim stihlasu zriad'ovatela TTSK Trnava, diiom podpisu zmluvnymi
stranami a u¢innost’ dilom zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a. Pripadné spory buda prednostne
rie§ené formou dohody. Zmeny tejto zmluvy je mozné uskutocnit’ len vo forme dodatku uzavretého na zaklade
vzajomnej dohody zmluvnych stran, a to v pisomnej forme.

Otazky neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi najmé
zakonom &. 504/2003 Z .z. o najme pol'nohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych
pozemkov a o zmene niektorych zakonov. Tato zmluva sa vyhotovuje v prisludnom pocte rovnopisov, z ktorych
1 (slovom jeden) je vzdy pre prenajimatel’a (podl'a po¢tu prenajimatelov), 1 (slovom jeden) pre prislusny
katastralny odbor.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tGto zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej vole, zmluva nebola uzatvorena

v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, je jasnd, zrozumitel'na, zmluvu si nahlas precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu ju podpisali.

V Rakoviciach , dia 03.01.2024

Prenajimatel’ Najomca



