Zmluva o najme obytnej miestnosti
&. /14,2023 /BaNP

Zmluvné strany a to :
prenajimatel’: Mesto Liptovsky Mikulas

Sidlo: 031 42 Liptovsky Mikulas, Stirova 1989/41

ICO: 00315524 .

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a .s. Zilina

C. 0.: SK 13 5600 0000 0016 0044 2042

ZastGpené: primdtorom mesta Ing. Janom Blchacom, PhD.,
v zastupeni zastupcom primatora mesta Ing. Rudolfom Urbanovi¢om,
na zaklade poverenia zo dia 08.11.2021

/dalej len ,prenajimatel™/

a
najomca: Meno a priezvisko: Dusan Balaz
Datum narodenia:
Trvaly pobyt: Liptovsky Mikulas

1.1.

2.1,

2.2.

/dalej len ,najomca"/

uzatvaraju podla ustanovenia § 717 a nasledujuce Obcianskeho zékonnika tuto
zmluvu o ndjme obytnej miestnosti

CLANOK 1.

ZAKLADNE USTANOVENIA

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlicej sa v k.0. Liptovsky Mikulas,
obec Liptovsky Mikulas, okres Liptovsky Mikulas, zapisanej na LV ¢. 4401 vedenom Okresnym
dradom Liptovsky Mikulas, katastralnym odborom, a to stavby so sup.C.: 1525, druh stavby:
Ubytoviia, postavenej na pozemku parc. reg. C-KN ¢. 364/131 (d‘alej len ,ubytovia™).

CLANOKII.
PREDMET A ROZSAH NAJMU

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi obytnd miestnost’ (apartman) €. 33,
nachadzajlcu sa na tretom poschodi ubytovne, na ulici Stefanikova supisné Cislo 1525, parc.
¢. C-KN 364/131, v k. 0. Liptovsky Mikulas spolu s jej prislusenstvom, ktorym je: kuchynsky kut,
sprchovaci kit, WC, predsieri. (d'alej len ,predmet najmu"). Podlahova plocha obytnej miestnosti
a jej prisluSenstva je 42 m2,

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do nadjmu predmet najmu popisany
a $pecifikovany v ¢l. II. bod 2.1. tejto zmluvy, spolu s jeho slicastami as prisluSenstvom
a pravami a povinnostami s tym spojenymi, a najomca tento predmet najmu prebera
a zavézuje sa platit prenajimatelovi najomné podla cl. IV. tejto zmluvy. Najomca potvrdzuje
prevzatie predmetu najmu v Protokole o prevzati obytnej miestnosti.



2.3.

3.1

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

N&jomca berie na vedomie, Ze obytn( miestnost, ktora je predmetom tejto najomnej zmluvy
mdzu uZivat' s ndjomcom aj d'aldie osoby ako najomcovia na zéklade najomnej zmluvy.

CLANOK ITI.
DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

Najom podla tejto zmluvy sa uzatvara na dobu urciti, od 01.01.2024 do 31.12.2024.

Uplynutlm dohodnutej doby najmu podla bodu 3.1. tohto ¢lanku zmluvy sa naJom skonci.
Dalsi na]om po uplynuti uvedenej dohodnutej doby na]mu alebo po zaniku najmu z iného
dévodu moZe vznikndt medzi zmluvnymi stranami len pisomnym dodatkom k tejto zmluve
alebo novou pisomnou zmluvou o najme.

Najom podla tejto zmluvy mdZe tieZ zaniknit pisomnou dohodou zmluvnych stran
k poslednému diu v mesiaci.

Prenajlmatel' mdZe pisomne vypovedat’ tato zmluvu vtedy, ak:

- na]omca napriek predchadza]ucemu upozornenlu uZiva predmet najmu alebo ak trpi
uZivanie predmetu ndjmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu
hrozi vznik Skody, alebo

- najomca poskodzuje spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia ubytovne, alebo

- najomca naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov ubytovne, alebo ohrozuje
bezpeénost’ alebo poru§uje dobré mravy v ubytovni, alebo

- na]omca opakovane porusu_]e domovy poriadok (¢lanok V. bod 5.1. tejto zmluvy), alebo

- naJomca vyuZiva predmet najmu na iné Ucely ako na byvanie, alebo

- najomca nezaplati prenajimatefovi dohodnuti odplatu za prekroéenu spotrebu TUV podla
¢l. IV. bod 4.2. tejto zmluvy po uplynuti 30 (tridsiatich) dni od jej splatnosti, alebo

- najomca da predmet najmu do podnajmu tretim osobam, alebo umozni tretim osobam
uzivat predmet najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je 15 dni a za¢ne plynat’ diiom nasledujicim

po. dni doruéenia vypovede najomcovi. Tymto dojednanim zmluvnych strén nie je dotknuté

pravo prenajimatela odstupit’ od zmiuvy podfa § 679 ods. 3) Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nijomca nezaplati prenajimatelovi ndjomné za
jeden mesiac trvania najmu vo vyke a v lehote splatnosti podia clanku 1V. bod 4.1. tejto
zmluvy, najom podia tejto zquvy zanikd uplynutim posledného diia toho kalendarneho
mesiaca, v ktorom splatné najomné za jeden mesiac trvania najmu nebolo najomcom
zaplatené.

Zmluvné strany sa tiez dohodli, e ndjomca mdze aj pred skoncenim dohodnutej doby najmu
tito zmluvu kedykolvek a z akéhokolvek dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je
jeden mesiac a zacne plynut’ diiom nasledujicim po dni dorucenia vypovede prenajimatelovi.
Uplynutim tejto vypovednej lehoty ndjom zanika.

V pripade zaniku najmu z akéhokolvek d6vodu (najma uplynutlm doby, dohodovu, okamzntym
zanlkom, vypovedou, odstupenlm od zmluvy alebo jeho inym zrusenim ¢i zanikom) je najomca
povinny sa z predmetu najmu vystahovat' a tento vypratat’ bez zabezpelenia akejkofvek
bytovej nahrady zo strany prenajnmatel a zaroven je povinny prenajlmatel ovi odovzdat
véetky kluce a ostatné veci, ktoré s ndjmom prevzal. V pripade porudenia tychto zmluvnych
povinnosti sa ndjomca zavézuje zaplatit' prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 1 EURO
za kazdy den omeskania s vyst'ahovanlm sa a vypratanim predmetu najmu alebo s vratenim
ki'dov a ostatnych prevzatych veci.



3.8

4.1.

4.2

4.3.

4.4.

4.5.

Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje predmet najmu a jeho zariadenie odovzdat
prenajimatel'ovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom
pripade je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa
predmet ndjmu uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

. CLANOK1vV. i
VYSKA NAJOMNEHO A JEHO SPLATNOST

Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi v zmysle smernice O zésadach prevadzkovania
a podmienkach pridefovania obytnych miestnosti nachadzajucich sa v mestskej ubytovni na ul.
Stefanikovej €. 1525/8 v Liptovskom Mikulasi a cennik poplatkov za ubytovacie sluzby
v platnom zneni (dalej len ,smernica") za uzivanie predmetu najmu dohodnuté mesacné
najomné vo vySke 152,00 EUR/mesiac (v predmete najmu si ubytovani dvaja najomcovia).
Poplatok za pouzivanie elektrickych spotrebicov (d'alej len ,poplatok™) bude najomca platit’
v zmysle smernice vo vyske 0 EUR/mesiac. Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi spolu
najomné a poplatok v dohodnutej vySke 152,00 EUR/mesiac (slovom stopétdesiatdva
eur) mesaéne vopred, vzdy najneskdr do 20. diia kalendarneho mesiaca predchadzajliceho
kalendarnemu mesiacu, za ktory sa najomné plati a to v hotovosti do pokladne prenajimatel’a
alebo bezhotovostnym prevodom na (et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
V takto dohodnutom najomnom je zahrnuty aj poplatok za komunalny odpad.

Vv na]omnom dohodnutom podla predchadza]uceho bodu tohto clanku zmluvy je uZ zahrnuta
mesacna Ghrada za spotrebu TUV vo vyske zodpovedajlicej spotrebe 1m?3 TUV na osobu
jedného ndjomcu na jeden kalendarny mesiac a taktiez Uhrada za spotrebu SV vo vyske
zodpovedajlicej spotrebe 3 m* SV na osobu jedného na]omcu na ]eden kalendarny mesiac.
V pripade prekrocenia dohodnutej spotreby TOV a SV najomcom sa najomca zavdzuje zaplatit
prenajimatelovi odplatu za prekroCend spotrebu TUV vo vyske 20,60 EUR za kazdy 1m3 TUV
presahujlci dohodnutd spotrebu TUV a za prekrodent spotrebu SV odplatu podia platnej
vyhlasky Uradu pre rozvoj sietovych odvetvi (dalej len ,URSO") za kazdy 1m3 SV presahUJucu
dohodnutu spotrebu SV. V pripade zvySenia ceny URSO bude automaticky zvysena odplata za
prekroCent spotrebu SV. Prenajimatel' raz za kalendarny Stvrtrok vystavi najomcovi fakturu
na zaplatenie dohodnutej odplaty za prekroCenu spotrebu TOV aSV za prislusné mesiace,
v ktorych doslo k prekroceniu dohodnutej spotreby TUV a SV najomcom, ktora je splatna vzdy
do 20. diia mesiaca nasledujlceho po doruceni faktiry najomcovi na adresu predmetu najmu
alebo na ind adresu najomcu vcas pisomne oznamenu prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zvysit vySku najomného kazdorocne
o mieru roénej inflacie na zaklade vyhlasenla Statistického Gradu SR, ako aj na zaklade
zmeny smernice stvisiacej so zvySenim cien zo strany dodavatelov sluZieb a energii. ZvySenie
najomného je prenajimatel’ povinny pisomne oznamit' ndjomcovi na adresu predmetu najmu
s vyznacenim Ucinnosti takejto zmeny, bez potreby uzatvorenia dodatku k tejto zmluve. Od
Uéinnosti tejto zmeny je najomca povinny platit’ najomné v novej vyske.

V pripade omeskania najomcu s platenim dohodnutého najomného sa tento zavazuje zaplatit’
prenajimatelovi Urok z omeskania podia § 517 Obcianskeho zakonnika a nariadenia viady ¢.
87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Ak sa najomca po zaniku najmu z predmetu ndjmu nevystahuje a tento nevyprace alebo
neodovzdd od neho kl'i¢e alebo ostatné prevzaté veci atym znemozni prenajimatelovi
predmet najmu uzivat' alebo ho dalej prenajimat’, je povinny platit’ prenajimatefovi odplatu za
uzivanie vo vyske dohodnutého najomného aZz do dia jeho skutoéného vystahovania
a vypratania predmetu ndjmu alebo odovzdania kl'iCov. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli,
7e v pripade uZivania predmetu najmu najomcom po zéniku alebo skonceni najmu podla tejto
zmluvy sa tato ndjomna zmluva, ani najomny vzt'ah fiou zalozeny neobnovuje.



4.6.

5.1

5.2,

5.3.

5.4,

5.5.

5.6.

6.1.

Najomca je povinny oznatit’ kazdd platbu najomného, alebo odplatu za prekrocentl spotrebu
TUV a SV podia bodu 4.2. tohto &éanku zmluvy variabilnym symbolom, ktorym je Cislo tejto
ndjomnej zmiuvy, alebo identifikaénym (dajom, ktorym je meno a priezvisko najomcu,
a zaroveil je najomca povinny pri kazdej platbe najomného, alebo odplaty za prekrocend
spotrebu TUV a SV podia bodu 4.2. tohto &anku zmluvy uviest na aky narok prenajimatefa
a za aké Casové obdobie jeho vzniku tito platbu poukazuje (pini). Ak ndjomca kaZdd platbu
prenajimatelovi neidentifikuje sposobom podia predchadzajucej vety tohto bodu zmluvy je
prenajimatel opravneny si ju zapocitat' najprv na najskor splatné najomné, potom na najskor
splatn(i odplatu za prekroéen( spotrebu TUV a SV podia bodu 4.2. tohto &lanku zmluvy, d'alej
na zmluvné pokuty, dalej droky z omedkania aaZ potom na ostatné pefiazné naroky
prenajimatela vyplyvajlice z tejto zmluvy alebo zo vieobecne zavéznych pravnych predpisov.

CLANOK V.
OSTATNE USTANOVENIA

Najomca sa zavézuje dodrZiavat domovy poriadok ubytovne (dalej len domovy poriadok™),
ktory je neoddelitelnou si&astou tejto zmluvy. Najomca vyhlasuje a svojim podpisom na tejto
zmluve zaroven potvrdzuje, Ze pred podpisom tejto zmluvy bol s domovym poriadkom
ubytovne zo strany prenajimatela oboznameny, jeho obsah si precital, porozumel mu
a zavazuje sa dodrZiavat’ vetky povinnosti z neho vyplyvajlce.

Najomca sa zavazuje na predmete najmu nevykonavat' Ziadne stavebné ani iné Upravy (dalej
len zmeny") bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatefa. V pripade suhlasu
prenajimatela s vykonanim zmien na predmete najmu ndjomcom bude sicastou pisomného
sthlasu prenajimatefa i vyslovna Specifikacia tychto zmien, a to podla popisu a zoznamu tak,
ako bude predioZeny v Ziadosti ndgjomcu. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade
uskutodnenia zmien na predmete ndjmu ndjomca nema pravo na Uhradu nakladov
vynaloZenych na uvedené zmeny. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli a svojim podpisom na
tejto zmluve potvrdzujl, Ze ani podas trvania najomného vztahu, ani po jeho zaniku, zruSeni
alebo inom skonéeni nema najomca pravo na protihodnotu toho, o o sa v dosledku nim
vykonanych zmien zvySila hodnota predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje umoZnit’ prenajimatefovi vstup do predmetu najmu s prisl., ked' ho o to
poziada, za Ucelom kontroly, & ndjomca uZiva predmet ndjmu riadnym a dohodnutym
sposobom.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu
spdsobent neplnenim tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje uhradzat’ drobné opravy v predmete najmu slvisiace s jeho uZivanim a
naklady spojené s beZnou udrzbou, najméd naklady na dennd (dribu, upratovanie obytnej
miestnosti a jej prisludenstva, mafovanie, bezné opravy a vymenu poskodenych zamkov dveri,
ich zavesov, vymenu sklenych Casti dvier, prip. okien, opravu a Udrzbu elektrickych,
hygienickych a socialnych zariadeni.

Zaroveh sa najomca zavdzuje dodrziavat bezpecCnostné a poZiarne opatrenia ubytovne, inak
zodpoveda prenajimatefovi za Skodu spdsoben(i nepinenim tejto povinnosti.

. CLANOK VI. o
SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym,
aby jeho osobné tdaje pouZité v tejto zmluve alebo ziskané v sivislosti s trvanim, zmenou
alebo zanikom najomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatefom spracivané v ramci



6.2.

7.1,

7.2,

7.3.

7.4.

7.5.

7.6

V Liptovskom Mikuldsi, diia ........ccecvvneiinnecnnne V Liptovskom Mikulasi, diia

vykondvania ich Cinnosti a to po dobu a v rozsahu nevyhnutne potrebnom na riadne plnenie
prav a povinnosti zmluvnych stran z najomného vztahu zalozeného touto zmluvou.

Najomca zaroveh prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, ze
bol prenajimatelom riadne informovany a pouceny o spractvani jeho osobnych udajov,
o spbsobe, prostriedkoch a ucele ich spracivania, ako aj o pravach, povinnostiach
a zodpovednosti vyplyvajucich zo spracivania osobnych udajov najomcu.

~ CLANOK VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze s vynimkou pripadu uvedeného v ¢lanku IV, bod 4.3. zmeny
a doplnky tejto zmluvy budu uskuto¢iované jej pisomnymi dodatkami.

Ak sa ma podla tejto zmluvy pisomnost doru¢ovat druhej zmluvnej strane aak sa ju
z akychkolvek d6vodov nepodari dorucit, povazuje sa za riadne dorucend uplynutim lehoty
troch dni odo dfia jej podania na postovl alebo inU verejni prepravu na adresu zmluvnej
strany uvedenu v tejto zmluve, alebo na int adresu v€as oznamenu druhej zmluvnej strane.

Neplatnost’ alebo neucinnost’ niektorého z ustanoveni uvedenych v tejto zmluve nema vplyv
na platnost’ ¢i G€innost’ ostatnych jej ustanoveni.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch s platnostiou originalu, priCom prenajimatel’ obdrzi
dva vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie.

Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami. Zmluvné
strany sa podla § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni dohodli, Ze zmluva
nadobuda Géinnost’ dfiom 1.1.2024. Tato zmiuva je vzmysle zakona €. 211/2000 Z,z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informécii) v platnom zneni povinne zverejiiovanou zmluvou, ktord sa zverejiuje sa
v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva, ktoru si pred podpisom preditali a jej porozumeli,

sa zhoduje s ich vélou, Ze ju neuzavreli v tiesni a za nevyhodnych podmienok a preto ju
na znak suhlasu vlastnorucne podpisuju.

13 1. 1B 18 12, 2023

Prenajimatel” Najomca:

Ing. Jan Blchac, PhD. Dusan Balaz
primator mesta

zastupeny zastupcom primatora mesta

Ing. Rudolfom Urbanovicom



