
Zmluva o nájme bytu č.12
Pľenajímatel': obec Horná Stľeda

zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
lČo: oo:1 l553
Bankové spojenie: VUB a. s.
Číslo účtu: SK54 0200 0000 0048 l l78 1654

Nájomca: Masár Michal

uzavreli túto zmluvu o nájme bytu:

CI. I
Predmet nájmu

l' Pľenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnutel'nosti vobci Homá Streda _ nájomný
bytový dom č. 725, parcela č. 3l13 a 3114 v k. ú. Hoľná Streda.2' Prenajímateľ prenecháva nájomcovi do uživania3 - izbový byt č. 12 na2 poschodí,
ktoý pozostáva z 3 obytných miestností apríslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zariadenie - kúpeľňa, WC, úloŽný priestor naprízemí). Podlahová plocha bytu je 72,33
m2' Podrobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v protokole o prevzatíbytu č. 12,
ktoý tvorí neoddelitel'nú prílohu č' l tejto zmluvy.

3' Nájomca sa oboznámil so stavom pľenajímaného bytu č. 12,bytbezzávad,preberá do
svojho užívania spoločne s osobami tvoriacimi domácnosť uvedenými v evidenčnom
liste, ktoý tvorí neoddelitel'nú prílohu č.2 zmluvy Nájomca a tieto osoby majú popľi
pľáve užívat'byt aj právo uŽívať spoločné pľiestory a spoločné zariadeniadomu, ako aj
pouŽívat'plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s uŽívaním bytu. i

člu
Doba nájmu

l' Nájomný vzt'ah vzniká dňom Ot.0l.2024 auzatvárasa na dobu uľčitú do 3l .12'2024.
Nájomca má prednostné právo na opakov ane uzatvorenie zmluvy o nájme bytu len
v prípade, že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzneho nariadenia

. obce Horná Stľeda č. 512022 (ďalej len VZN) a pľíslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a pľíslušných ustanovení zákona č. 443/2OlO Z. z. v znení neskorších
predpisov' Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne požiadať
prenajímatel'a o uzatvoľenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môžu byt dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.2' Ktermínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvol'nit' aod,ovzdať ho
prenajímateľovi v stave spôsobilom na riadne uŽívanie aj s vybavením bytu, pričom
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nesie zodpovednosť za spôsobené škody a je povinný uhĺadit'prenajímatel'ovi náklady
a tie opravy apráce, ktorými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevza|.

3. Nájomca pľehlasuje, Že po skončení nájmu nemá náľok na pridelenie bytu alebo inej

bytovej náhrady a tohto sa výslovne vzdáva.

čt.IĺI
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

l. Nájomca je povinný platiť za uživanle bytu mesačne nájomné vo výške232,03€.
V tom: nájom za bytove priestoľy 162,02 €, príspevku do fondu opráv 26,58 €,
príspevku na poistné bytového domu I,43 c (zá|oha) a výška úhľady za plnenie spojené

s uŽívaním bytu elektľická eneľgia_ spoločné priestoľy 2'-€ (zá|oha),vývoz fekálií 40'-
€ (zálohovo). Prenajímateľ má pľávo výšky príspevkov kaŽdoročne upraviť o mieru
inflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR za predchádzajúci kalendámy rok.
Fond pľevádzky,ú&Žby a opráv sa tvorí v zmysle zákonač.44312010 Z.z.,518 ods.3.

2. Nájomné je splatné vŽdy jeden mesiac vopred do25. dňapľedchádzajúceho mesiaca.
3. Nájomné je moŽné uhĺadiť bezhotovostným bankovým prevodom na čĺslo účtu:

SK54 0200 0000 0048 1178 1654, variabilný symbo| 72512 alebo do pokladne
prenajímateľa.

4. V pľípade, ženájomcanezap\atí nájomné alebo pľeddavky zasluŽby spojené s uŽívaním
bytu do piatich dní po lehote splatnosti' je povinný prenajímateľovi zaplatit'poplatok
z omeškania vo ýške 2,5 oÁ z dlžnej sumy za kaŽdý deň omeškania, minimálne
vo výške l '- €.

5. Pľenajímatel' je povinný do25. mája nasledujúceho roka urobit'vyúčtovanie skutočných
nákladov za predchádzajtrci rok a doľučiť ho nájomcovi' Splatnost' vyúčtovaného
nedoplatku' ľesp. preplatku je 10 dní od doľučenia vyúčtovania nájomcovi.
Zavývoz fekálií pľenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady do 25. mája nasledujúceho
roka, zároveň vyúčtuje i vodné za spotľebu vody. Poplatok bude rozúčtovaný
nazáklade skutočného odbeľu vody. ,

6. Prenajímateľ má právo zýšiť výšku nájomného a záloh za s|úby, ak je preto dôvod
vyplývajúci zo zmenv pľedpisov, alebo z ľozhodnutia cenových oľgánov, prípadne

iných odôvodnených skutočností, ktoré bezprostredne súvisia s výpočtom nájomného

azálohzaslužby. Zmenuvýšky nájomného a pľeddavkov môŽe prenajímateľ ľealizovať
od l. dňamesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktoľá vytvoľí právo pľenajímateľa

na vykonanie zmeny. Tieto zmeny sa neuskutočnia skôr, ako bude nájomca na túto

Zmenu upozornený anazák|ade uzatvoreného dodatku k nájomnej zmluve.
7, Finančná záruka na splácanie nájomného a úhľad za prípadné poškodenie bytu

Vo výške 565,80 € bola uhľadená pľi podpise zmluvy o nájme byt,'

č. 12 zo dňa 27.12'2022. Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančná zábezpeka,

alebojej časť (po odľátaní nedoplatkov pľípadne škôd na zariadení bytu) vľátená

nájomcovi bankovým prevodom na účet nájomcu, ktoqý oznámi prenajímateľovi
do l0 pľacovných dní od ukončenia nájomnej zmluvy.
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8 Nájomca je povinný uzatvorit' zmluvu o odbere plynu a elektľickej energieso Slovenským plynárenským priemyslom, a.s. a Zapadoslovenskou energetikou,

a. s. osobitne na svo.je meno.

ct. ry
Povinnosti ná.iomcu

Nájomca je povinný:
o udrŽiavat' by.t V stave. v akom byt prevzal
o ľiadne a včas inťormovat' pľenajímatel'a o závažných skutočnostiach nájomného bytua spoločných pľiestorov, najmä uvádzat'ľiadne a včas skutočnosti o počte osôb v bytedo evidenčného listu
o drobné opľavy v byte súvisiace s jeho uŽívanimhľadit' na vlastné nákladyo väčšie opľavy v byte je nájomca povinný oznámit' prenajímatelovi bez Zb}točnéhoodkladu a umoŽnit'mu ich vykonanie, inak zodpo vedá zaškodu, ktorá nesplnením tejtopovinnosti vznikla
o neľušit'ostatných nájomcov pri výkone ich uŽívatel.ských práv
' nevykonávat' v byte stavebné a inštalačné úpravy bez pľedchádzajúceho písomného

súhlasu nájomcu' Ich realizácia je hľubým porus.ni- povinností vyplývajúcich z nájmubytu
o nie je opľávnený prenechat', ľesp. inak disponovat' S pľedmetom nájmu a nesmie hozat'ažit' Žiadnou právnou skutočnost'ou. Prg tento pľípad sú tieto zmluvy od počiatkuneplatne, v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje oáourdut, bý v stave, v akom hoprevzal, s pľihliadnutím na obvyklé opotrebenie. V opačnom pľípade je nájomcapovinný uhĺadit'prenajímatel'ovi i náklady Za opravy a prácesúvisiace s uvedenĺm bytudo pôvodného stavu, s pľihliadnutím na beŽné opotľebovanie. Nedostatky a poškodenie

v byte a spoločných priestoľoch a zariadeniach Ĺytu, ktoľé spôsobil sám. alebo tí' ktoľís ním byvajú, bezodkladne odstľáni a uhĺadí v plnej výške. Ak by sa tak nestalo, mápľenajímatel' právo po predchádzajúcom upozornení nájomcu, poškodenia odstľánit,
na vlastné náklady a tieto následne poŽadovat'do nájomcuo prenajímatel'ovi bezodkladne oznámit'príslušníkov domácnosti, ktorí s ním budú bývat'v pľedmetnom byte

o umoŽnit'pľístup prenajímatel'ovi do bytu s ciel'om pľekontľolovania technického stavubytu a dodľŽiavania zmluvných podmienok
o ohlasovat' prípadný poŽiar v súlade s platnými predpismi ochrany pred poŽiaľmi

na ohlasovňu poŽiarov prenajímatel'a a na ohlásovňu poŽiaľov okľesného ľiaditel'stvahasičského a záchranného zboru v Novom Meste nua vĺho.n v súlade s poŽiamo-poplachovými smeľnicami

' spal'ovanie hoľl'avých odpadov, plošné vypal'ovanie suchej trávy, kĺovín arôznychchemických odpadov vo vol'nom pľiestranstv e je zakázaneo nezakladat' únikové cesty' požiarne technické zaľiadenia - pľenosné hasiace pľístľoje,
hydranty - hadicové zariad,enia a zabezpečtt,' aby tieto boli vŽdy pľístupné
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dohliadať, aby pľenosné hasiace prístľoje, hydľanty - hadicové zaĺiadenianeboli pouŽité
na iné účely, ako sú určené
dodľŽiavať pľi manipulácii s horľavými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
pľotipoŽiarnej bezpečnosti

bezodkladne, najneskôľ do 1 dňa' nahlásiť prenajímatel'ovi poistnú u,dalosť
na pľedmete nájmu a predloŽiť podklady vďahujúce sa na poistný prípad

Nájomca:
o

o

zodpovedá v plnom rozsahu za protipoŽiarnu ochľanu pľedmetu nájmu a zaväzije sa
vykonávat' potľebné opatľenia pľe jej zabezpečenie, nájomca preberá na seba všetky
povinnosti vyplyvajúce z predpisov o ochľan e zdraviaa bezpečnosti pľi práci aochĺane
majetku

zodpovedá za škodu, ktorá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na pľedmete nájmu a ktoľá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

čt. v
Povinnosti prenajímatel'a

Prenaj ímateľ j e povinný :

o umoŽniť nájomcovi nerušený a neobmedzený výkon práv spojených s uŽívaním
predmetu nájmu azabezpečit'pre nájomcu riadne plnenie služieb, s ktoými je predmet
nájmu spojený

o všetkY opravy realizovať po pľedchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

čt. vr
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknúť:
l. Písomnou dohodou medzipľenajímateľom a nájomcom.
2. Uplynutím doby nájmu.
3. Písomnou výpoveďou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom bola výpoved'doručená prenajímateľovi.
4. Po pľeľokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom starostu obce písomnou

výpoveďou nájmu pľenajímateľom, ak nájomca:

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu, najm ä tým, že

nezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s uŽívaním byluzadlhšie
ako tľi mesiace
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c) alebo ten' kto s ním býva, napriek písomnej výhĺade hľubo poškodzuje prenajatý
by a jeho príslušenstvo, spoločné priestoľy a spoločné zariadeniav domed) využivapľenajatý bytbezsúhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten, kto s ním býua, sústavne poľusuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnost'alebo poľušuje dobré mravy v dome'e) neužívabytbezvážnychdôvodov viac ako jeden mesiac

0 bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sú na
evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kľatšie ako
15 dní)

5' Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom
bola výpoveď doručená nájomcovi.
Výpoveďou prenajímate|'azdôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 7l l odst.
l, písm. c) _ g) a ods. 2 _ 6.

čl vu
Záverečné ustanovenia

l' Zmluvuje moŽné meniť a dopĺňat'výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stranami. Pre prípad zmeny výšky nájomného' resp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zav'azuje uzavrieť takýo dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2' Yzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonnĺka
a príslušnými všeobecne záväznými právnymi noľmami, ako aj platným VZN.3' Táto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach, pľičom jednu zmluvu obdrží
nájomca a dve pľenajímateľ.

4' Zmluvné strany prehlasujú, že zmluva bola uzatvoľená na základeich slobodnej vôle,
zmluve poľozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvrdzujú svojím podpisom.

6

27, DEC,?02!
V Hornej Strede dňa .............

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

27, DEC:/0:/3

V Hornej Strede dňa...........'.'...

,t'-

t/tl

Masáľ Michal
s
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INVENTURNY SUPIS
Bytoý dom, Hoľná Stľeda č.725

Vchod do bytového domu - pľed dverami

Zádverie

Spoločný priestor - kočikáreň, bicykláľeň

Vodáreň

Chodby so schodišťom
Prízemie

Prvé poschodie

Vypínač lks
Svietidlo lks
Zvonček (panel so zvončekmi do bytov) lks
Elektľomeľňa lks

Vypínač lks
Svietidlo neónové lks
Svietidlo núdzové lks
Poštovéschľánky l2 ks
Dvere lks
Elektľická skľinka lks

Výlevka lks
Točka na studenú vodu lks
Vypínač lks
Svietidlo neónové lks
Dvoi _ zásuvka 1ks

Vypínač 1ks
Zásuvka lks
Svietidlo lks

.ložiarny hydrant 1ks
Hasiaci pľí lks
Svietidlo neónové 3ks
Vypínač 3ks
Núdzové svetlo 3ks
Zvonček 4ks

Hasiaci prístroi lks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks
Vypínač 3ks
Zvonček 4ks



Druhé poschodie
Jqziqľny hydrant lks
Hasiaci 1ks
V lks
Zvonček 4ks
V 3ks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks



INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Stľeda č.725

Byt č. 12 _3 izbový s balkónom, 2. poschodie

Chodba

WC

KúpelŤa

Kuchyňa + obývacia izba

Svietidlo lksV 2ks
Dvere vchodové do lks
Skľinka _ ističe lks
Radiátoľ s hlavicou lks

- zásuvka lks

V lks
Ventilátoľ 1ks
Svietidlo lksWC misa kombi lks
Vodomeľ lks
Dveľe lks

V lks
Svietidlo lks
Vaňa lks

o lks
Batéria vaňová lks
Batéria lks

- zásuvka 2ks
Točka lksV 1ks
Radiátor ľe lks
Kotol PROTHERM lks
Dvere lks

hlavicouRadiátor s lks
2ks

-zásuvka 6ks
Drez lks

linka lks
D lks
Svietidlo nad linkou lks

MORAS lks
Potravinová skľinka lks
Batéľia lks

telefón lks
Zásuvkana internet lks



Zásuvka na anténu lksTermostat lks

Radiátoľ s teľmore hlavicou lks
lks-zásuvka
3ksZásuvkana rntemet lksZásuvka na anténu lksDveľe lks

Izba č. 1

Izba č.2

Vodomer: m3
27,DEC,M

V Hoľnej Strede dňa..........

Nájomca: Michal Masár Z

Prenajímateľ: Bc. Simona Bičanová starostka obce ..........

lkszásuvka
3ksRadiátor s hlavicou lksDvere lks



Pľotokol o prevzatí bytu č.12 v bytovom dome č.725

Prenajímatel': obec Hoľná Streda
zastúpená Bc. Simonou Bičanovou, starostka obce
tČo: oo:1 l553
Bankové spojenie: VÚB a. s.
Číslo účtu: SK54 0200 0000 0048 l l78 1654

Nájomca: Michal Masáľ

Nájomca podpisom potvľdzuje , že saobozniĺmil so stavom pľenajímaného bytu č. l2v bytovom dome č' 725,bytbez závad'pľeberá do svojho ,žíruriaspoločne s osobamiuvedenými v evidenčnom liste.

Byt č' |2:3- izbowý na 2. poschodí, podlahová plocha bytu72,33 m2
- chodba 11,24 m2
- obývacia izba akuchyňa.... ..2I,89 m2
- izba ..12,94 m2
- izba ..17,g3 m2

-wc 0,98 m2
- balkón..... .....3,02m2

Inventúrny súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčasťou tohto pľotokolu.

2 7. DEC,2025

V Homej Strede dňa
27,0EC.2023

V Hoľnej Stľede dňa.

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce
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EvIDENČľÝ LIsT

byvajúcich v byte (mimo užívatel'a bytu)Udaje o osobách

Výmeľa bytu, sadzba - €/m2 2,24 C

Meno užívatel'a Michal Masĺír o t2Ulica a číslo domu 72s Poschodie 2
a miesto 9 16 24 Homá Streda

P.č Dátum
narodenia

Poznámka

I

2

Meno a pľiezvisko Pomeľ
k užívatelbvi

(

P.č. Miestnost' Plocha v m2
I Chodba 11,24
2 izba+ 2l,gg
-t Izba 12,94
4 Izba t7 83
5 WC 0
6 4 43
7 Balkón a

-t

72,33
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' ,ä:!Kýchto 
zásad je stanovenie postupu, podmienok údržbynájomných bytov

2. NB sú vo vlastníctve obce s osobitým reŽimom' ktoľé vyme dzujeVšeobecnezáväzne naľiadenie (d'alej VZN).

Člu
Rozdelenie údľžby

Zásady

Pľe údľžbu domov a bytov

čl.l
Úvodné ustanovenia

čl uĺ

Sanitáme zariadenia:

upevnenie uvol'neného umývadla' záchodovej misy, drezu, výlevky' vaneopľava' výmena vytokového ventilu - kohútika
opľava' výmena sifónu
opľava batéľie
výmena tesnenia

l ' ĺJdľžbaspoločných priestoľov t. j. schodiska, strechy, fasády, systém ústred. kúrenia (aŽna poškodenie uŽívatel'om), vchódových dveľí do bytovky' kočikárne.2' 
ľĺ1*" 

byových pľiestoráv, r.,"J ri nu ulu.tnJ ;áí;^dy zabezpečuje kaŽdý užÍvatel,

Finančné krytie opľáv a údržby

1' Údľzbu spoločných priestorov zabezpečuje obec HoTĺ.Stľeda (až naprípady, keďjednotlivec poškodí 8asti spoloeny.t'_p.ĺ"rtoro'i ÄJ )aruua"technických pľehliadokdomov' ktoré sa vykoruívajú pou".Ĺnyň p.u.orrníkoÁ ob"" rurročne alebo na základenahlásenia domového aovčmika. Ťi",o sú hĺadené z fondu opráv predmetného domu.
2' UdrŽbu v bytoch je povinný hľadit, užívatel,bytu sám. Jedná sa o práce:

oprava' výmena dvieľok pri obmurovanej vani
čistenie zanesených odpadových rur ziyru l.n do kanalizačného stúpadlaoprava tlakového splachovača s výmenou jednotlivých drobných súčastíoprava' výmena ochľanných rámov na drezoch a vylevkách

Elektrické zariad,enie
oprava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých druhov,zásuviek' tlačidiel' objímok, zvončeĹového a signálizačného zariadenia,včítane tlačidlapri vchode, transform átota,zvončeka i miestnej batérie, ak patrí k bytu
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- oprava osvetl'ovacích telies, prípadne výmena ich jednotlivých súčastí

Plynové a elektrické spoľáky a variče, radiátoľy:

- oprava hoľákov
- oprava' výmena uzavieracich kohútikov plynu
- oprava' Vymena vypínačov elektrického prudu
- oprava platničiek a pečúcej rury
- výmena prívodného kábla alebo hadice
- výmena plechu, pekáča a ľoštu do pečúcej ľúry

ohrievače vody, plynové, prietokové a elektľické zásobníky:- oprava aúdržbaplynového kotla' opľava ventilov a páky, regulačnéh o zariadenia
hoľáka, rur a kolien na obvod spálených plynov 
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- čistenie
- vykonanie ochľanných náteľov
- opľava termostatu

Kovanie azámky:
- oprava' výmena kl'uky, štítka, tlačidla, poštovej schĺánky, medzi dverových spojov,

zámkov, vloŽiek do zámkov' kľúčov

okná a dvere:
- menšia oprava' zasklievanie okien
- výmena časti obloŽenia okenných paľapetov

Podlahy:
- opravauvoľnenýchdlaždic
- upevnenie, výmena pľahu
- upevnenie,náhľadapodlahovýchlíšt

Životnost' predmetov:

- vaňa smaltovaná
- batéria vaňová
- batéria drezová
- batéria umývadlová
- umývadlo
- drez antikorový
- záchodová misa
- splachovacia nádrž

Životnosť jednotlivých zariadení:

- zabudované osvetl'ovacie teleso
- zásuvka STA v byte

20 ľokov
20 rokov
20 ľokov
20 rokov
20 rokov
30 ľokov
20 rokov
20 rokov

20 ľokov
10 rokov

)
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- dveľe vnútomé
- vstavaný nábytok- kuchynská linka- poštová schľánka
- okná

l5 rokov

20 ľokov

50 ľokov
50 rokov
20 rokov
25 ľokov
40 ľokov

27, DET^TTTI

V Hornej Strede dňa ...........

votnost' jednotliých predmetov:
sporák
zdľoj tepla užívanÝ jednotlivých nájomcombytu na vyku.ovani"

Životnost' j ednotlivých predmetov:

Po dosiahnutí Životnosti za1ia6"nia nebude.d o'chádzaťk iú automatickému vymieňaniu, ale
v záujme hospodárno:'l: i-i*iäi'p..oĺeakami, potĺäľ.*a" ,.ääää,;a nich opravit,3::n:ľ::;,;'ľĺ:*T#3J;:["ľ"T"xľŤ:*$.ľ""j'n1#;?,u,ofoľmaŕuymen'uua.

27,DETĺ6V Hornej Strede dňa

Bc. Simon" Biä;;;. staľostka obce


