Najomna zmluva ¢. 5/2023
Podra § 685 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, ako aj § 12, ods.4 zakon ¢. 134/2013, ktorym
sa meni a doplna zakon ¢. 443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani .

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obchodné meno: Obec Dvorniky
Sidlo: Dvorniky 428, 920 56
Statutarny zastupca: Maro§ Nemedéek, starosta
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
C. G¢tu: 1126725001/5600
IBAN: SK66 5600 0000 0011 2672 5001
1CO: 00 312 495
DICO: 2021279425
(d’alej ako ,,prenajimatel™)

Najomca: Meno a priezvisko: Mario Staubert
trvale bytom:

a manzelka:
Meno a priezvisko: Martina Staubertova, rod. Minarovifova
trvale bytom:

Clllel ettt
(d’alej ako ,,ndjomca‘)

uzatvorili tto ndjomnt zmluvu:

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto ndjomnej zmluvy je najom bytu uvedeného a opisané¢ho v ¢lanku
I11. tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ prenechava za odplatu - njjomné a tthradu za plnenia poskytované
Ssuzivanim predmetu najmu dohodnuté v ¢clanku V. tejto ndjomnej zmluvy
najomcovi predmet najmu (byt s prislusenstvom, spolo¢né casti a spolocné
zariadenia obytného domu.)

3. Spolu s najomcom maju pravo predmet najmu uzivat’ osoby zijuce s nim v spolo¢ne;j
domacnosti uvedené v evidencnom liste.

Clanok III.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je 3 izbovy byt nachadzajici sa v katastralnom Uzemi obce
Dvorniky, v 15 bytovom najomnom dome, supisné ¢. 778, blok A, podkrovie, byt
¢. 7 nachadzajuci sa na pozemku v K. 0. Dvorniky, parcelné ¢islo 358/1 a 1818/1,
ktorého vylu¢nym vlastnikom je prenajimatel’.



Predmetny byt pozostava z predsien, kapel'ia, WC, 2 izby, obyvacka, terasa
(balkon), spolu celkova uzitkova plocha bytu je 80,40 m?.

Byt je pripojeny na verejny rozvod vody, verejnu kanalizaciu, verejny plynovod a na
elektricku siet’.

Doklad o zariadeni bytu tvori prilohu tejto zmluvy a je nedelitelnou stcéastou.
Zmluvné strany si stav zariadenia bytu odsuhlasili svojim podpisom v protokole
0 odovzdani a prevzati bytu a zariadenia s uvedenim zavad, ktory je samostatnou
prilohou tejto zmluvy .

Byt je v uzivania schopnom stave.

Clanok V.
Vznik a doba najmu

Prenajimatel’ prenechava do najmu byt opisany v ¢lanku 1. a Vv ¢lanku II. tejto
zmluvy spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim najomcovi. Najomca byt spolu
s jeho prislusenstvom a zariadenim do najmu prebera.

Prenajimatel’ upravil rezim prendjmu ndjomnych bytov vSeobecne zavdznym
nariadenim obce Dvorniky ¢. 10/2019 (d’alej len nariadenie obce). Najomca
vyhlasuje, Ze toto nariadenie obce pozna, berie na vedomie a zavizuje sa dodrziavat’
vSetky ustanovenia a to iV pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona obecné
zastupitel'stvo obce v buducnosti.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi za ndjomné predmetny byt do uzivania na dobu
ur¢itd od 01. 01. 2024 do 31. 12. 2026, pricom najomcovi vznika pravo na
opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy o ndjme predmetného bytu pri dodrzani
vSetkych podmienok stanovenych v tejto zmluve a v § 711 Obcianskeho zakonnika.
Néjom bytu sa po splneni vSetkych podmienok moze uzatvorit maximdlne na 3
roky. Po dohode zmluvnych stran sa mdze uzatvorit zmluva na ndjom bytu na
kratSie obdobie maximalne na 1 rok, ak obecné zastupitel'stvo obce nerozhodne
inak.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo realizovat’ zmeny vySky ndjomného a vysky
platieb za sluzby a plnenia spojené s ngjmom bytu. Najomca musi byt na zmenu
upozorneny.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavdzuje:

zabezpecCit’ najomcovi plny neruSeny vykon prav, spojenych s uzivanim bytu
informovat najomcu o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného

bytu.

N4jomca a osoby tvoriace jeho domécnost’ sa zavizuju:

a)

b)
c)

d)

riadne uzivat' byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory
a spolo¢né zariadenia domu

riadne a v¢as platit’ najomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s najjmom bytu
drobné opravy V byte stvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najomca. Pojem drobnych oprév a ndkladov spojenych s beznou udrzbou
bytu upravuje nariadenie vlady SR €. 87/1995 Z. z.

najomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani inu podstatni zmenu v byte bez
pisomného stihlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Rovnako je povinny



9)
h)

)

zdrzat’ sa vSetkych zasahov, ktoré by mohli mat’ vplyv na akost’ domu. Prenajimatel’
nie je pri skonceni ndjmu povinny uhradit’ ndjomcovi naklady na stavebné upravy ,
ktoré najomca v byte vykonal

umoznit’ vstup prenajimatela do bytu za ti¢elom kontroly bytu, vykonania oprav
a udrzby bytu, spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu, ako aj za Gcelom
kontroly stavu vodomeru, ato po nevyhnutni dobu na zaklade predchadzajice;j
ziadosti prenajimatel’a.

umoznit’ po predchadzajiicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do njjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu.
hlasit’ nutnost’ oprav, ktoré ma znadsat prenajimatel’, bez zbyto¢ného odkladu
a stc¢asne mu umoznit’ ich riadne vykonanie.

ZabezpeCit' dodrziavanie protipoziarnej bezpecnosti a starostlivost’ o poziarne
zriadenia a hasiace pristroje v najomnom bytovom dome.

najomca je povinny najneskor sucasne pri preberani bytu zaplatit’ prenajimatel’ovi
finan¢nu zabezpeku. Financnd zabezpeka nesmie presiahnut’ vysku Sestmesacného
najomného. Financné zabezpeka je vo vyske 825,18 €. Tato zabezpeka bude pouzita
vyluéne na krytie podl'a § 12 ods.8 Vv pripade ukoncenia zmluvy vypovedou.
Eventudlna ostavajica Cast’ zdbezpeky bude prenajimatel'om vratend najomcovi do
30 dni po ukon¢eni najmu.

najomeca je povinny platit’ samostatné thrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za vodné, stocné, komunalny odpad, TV arozhlas priamo ich
poskytovatel'om.

DalSie povinnosti najomcu:

a)
b)

9)

h)

reSpektovat’ vSetky povinnosti dané nariadenim obce.

nahlasit’ trvaly pobyt v bytovom dome je opravneny len najomca bytu a jeho deti,
ktoré snim ziju v spolocnej domdcnosti. V pripade spolo¢ného najmu bytu
manzelmi v zmysle § 703 ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika obaja manzelia a ich deti,
ktoré snimi Ziji v Spolocnej domacnosti. V pripade spolo¢ného ndjmu bytu
v zmysle § 700 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika kazdy zo spolo¢nych najomcov a ich
deti, ktoré snimi Ziju v spolonej domécnosti. V ostatnych pripadoch je
k nahlaseniu trvalého pobytu potrebny pisomny suhlas prenajimatela.

najomca je povinny uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenie domu riadne a riadne
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu

najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v dome vytvorilo
prostredie, zabezpe€ujlce ostatnym najomcom vykon ich prav.

v pripade skoncenia najmu uvolni aodovzdd byt prenajimatelovi hned
V nasledujuci dent po skonceni ngjmu a umoZzni mu s nim nakladat’.

na svoje ndklady odstrani vSetky Skody, vzniknuté na prenajatom byte, ktoré
prenajimatel zisti v lehote do 30 dni odo diia skon¢enia najmu a odovzdania bytu.
0 opakované uzavretie ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny pisomne poziadat’
prenajimatela najneskor tri mesiace pred skoncenim doby ndjmu, zaroven je
povinny prenajimatelovi predlozit pisomné doklady o tom, Ze spia podmienky
najmu urcené v zakone ¢. 443/2010 a citovanom vSeobecne zdvdznom nariadeni.
Ostatné prava a povinnosti najomcu vplyvajuce z najmu bytu upravuju § 687 az §
695 Obcianskeho zdkonnika.

Clinok VL.
Najomné a ostatné ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu



1. Ngjomca je povinny platit’ ndjomné za uzivanie bytu, ktory sa sklada:
a) zo zakladu najomného vo vyske 1,311 € za 1 m? prenajatej plochy, ¢o predstavuje

b)

c)
d)

=

ok~

mesacne Ciastku 105,40 €,
prispevok do osobitného rezervného fondu je vo vyske 0,40 €/mesiac/m? uzitkovej

plochy bytu. Z tohto fondu sa uhradzajt preddavky do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
vo vyske 0,20 €/mesiac/m? uzitkovej plochy bytu, o ¢ini mesacéne ¢iastku 32,16 €.

z pokrytia rezijnych nakladov ¢iastku 14,55 €/mesiac.

z platby zaloh za elektricka energiu v spolo¢nych priestoroch bytového domu ¢iastku
4,00 €/mesiac.

Né4jomné, vratane prispevku do osobitného rezervného fondu, rezijnych néakladov
a zaloha na spolo¢né wuzivanie energii v celkovej vyske 156,11 € (slovom:
jednostopét’desiatSest’,11) je splatné Vtermine najneskor k 25-temu diu
predchadzajiceho kalendarneho mesiaca. Za den Uhrady sa povazuje den pripisania
uhrady na bankovy ucet prenajimatel’a ¢islo uctu: SK66 5600 0000 0011 2672 5001,
konStantny symbol 0308, variabilny symbol ......

Zuctovanie zalohovych platieb za rezijné naklady, za dodavku elektrickej energie pre
spolo¢né priestory je prenajimatel’ povinny vykonat’ vzdy do 31. 05. za predchadzajtci
kalendarny rok a doporucene ho odoslat’ do rik najomcu. Nedoplatok sa ndjomca
zavézuje uhradit’ do 15 dni po vykonani za¢tovania, preplatok bude ndjomcovi vrateny
do 15 dni po vykonani zG¢tovania na Cislo G¢tu ndjomcu uvedené v zahlavi zmluvy.

Clanok VIL.
Zanik najmu bytu

N4éjom bytu skon¢i uplynutim doby uvedenej v ¢l. V. ods. 3 tejto zmluvy.

N4jom bytu zanikne tiezZ pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom
alebo pisomnou vypoved'ou.

Ak nijomca bytu nezaplati ndjomné a Gthrady spojené s uzivanim bytu splatné za
bezny mesiac ani do konca nasledujiceho mesiaca spolu s d’al§im splatnym
najomnym a thradami za uZivanie bytu, aj napriek vyzve , je to dovod na ukoncenie
najomného vzt'ahu.

Pri zaniku najmu bytu ndjomca nema pravo na bytovl nahradu.

Najomca sa najneskor v posledny den doby najmu zavizuje pisomne odovzdat’
predmetny byt prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho najomca prevzal. Pre pripad porusenia povinnosti v¢asného
vypratania bytu ajeho odovzdania prenajimatelovi si ucastnici zmluvy dojednali
podla § 544 a nasl. s pouzitim § 2 ods.3 Ob¢ianskeho zdkonnika zmluvni pokutu vo
vyske 331,94 €, za kazdy aj zacaty mesiac omeSkania. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuté pravo prenajimatela na tthradu Skody sposobenej uslym néjomnym.
Ak sa uCastnici zmluvy nedohodnu inak, ndjomca je povinny zaplatit’ zmluvna
pokutu, aj ak porusenie povinnosti nezavinil.

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia



1. Najomca nesmie v ngjomnom byte chovat’ Ziadne hospodarske ani spolocenské
zvierata.
2. V bytovom dome plati zakaz fajcit’.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny adoplnky tejto najomnej zmluvy sa mdézu uskutociiovat’ len pisomnou
formou a so sthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial’ taito zmluva neupravuje niektoré vztahy vyplyvajice z ndjmu predmetného
bytu, pouziju sa prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

3. Zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach. Jedno vyhotovenie zmluvy
obdrzal prenajimatel’ a jedno vyhotovenie zmluvy obdrzal ndjomca.

4. Zmluva bola ucastnikmi precitand, vzajomne vysvetlend, ucastnici jej obsahu
porozumeli. Uéastnici zmluvy zaroveii prehlasuju, e zmluva nebola uzavreta
V tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

5. Predmetnd zmluva nadobuda G¢innost’” diilom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v stilade so zakonom ¢&. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia zédkon &. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopiiaju
niektoré zakony, po predchadzajicom podpise tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi
stranami.

6. Zmluva bude v zmysle zikona ¢&. 382/2011 Z. z., ktorym sa dopiita zakon &.
211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov
zverejnena na webovej stranke obce.

V Dvornikoch, dna 21. 12. 2023

Prenajimatel’:

MaroS NEMECEK  ovvniiiiee ettt e e e e e e e eeaeenens
starosta obce

Najomca:



PROTOKOL

O ODOVZDANI ZARIADENIA BYTU

1. Odovzdavajuci: ~ Obec Dvorniky, ICO: 00 312 495
V zastipeni starostu obce
Obecny urad 428, 920 56 Dvorniky

2. Preberajuci: Mario Staubert, nar. | N trvale bytom a
Martina Staubertova, rod. Minarovicova, nar. trvale
bytom [

Obec Dvorniky, zastupena starostom obce MaroSom Nemeckom, odovzdal menovanému

zariadenie 3 — izbového bytu v 15 — bytovom najomnom dome blok A, vchod I. na podkrovi,
¢. bytu 7:

- kuchynska linka s drezom — 1 ks

- kombinovany sporak — 1 ks

- plynovy kotol s prietokovym ohrievacom VISMANN VITOPEND 100,
WHE — 1 ks

- termostat VISMANN — 1 ks

- odsavac par FABER — 1 ks

- pakova vodovodna batéria umyvadlova — 2 ks

- pakova vodovodna batéria sprchova — 1 ks

- ventil na automaticka pracku — 1 ks

- WC kombi —1 ks

- Vana smaltovana — 1 ks

- KTace — vchod — ks
Byt - ks
Pivnica — ks
Kocikaren — ks
Kotolna - ks

Post. schranka — ks
Smetné nadoby - ks

odovzdavajlci preberajici



