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Zmluva o najme nebytovych priestorov &,

uzavreta podl’a zakona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov vzneni 7
neskorsich predpisov, zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vyS$3ich Gzemnych celkov v
zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. Obtianskeho zikonnika v zneni neskorsich predpisov

medzi
Prenajimatel’: Stredna odborna $kola, Pod Sokolicami 14, Trencin
Sidlo: Pod Sokolicami 14, 911 01 Tren¢in
Zastipeny: Ing. Lubo$ Chochlik, riaditel SOS
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK4581800000007000507022
1CO: 17053668
DIC: 2020383035 |
IC DPH: SK2020383035
Zriadovatel Trenéiansky samospravny kraj so sidlom v Tren¢ine
(dalej len ,,prenajimatel™)

a

Najomeca: N4rodny institat vzdelavania a mladeze
Sidlo: Sevienkova 11, 850 05 Bratislava
Zastupeny: Ing. Jan Hrinko, PhD., generalny riaditel’
ICO: 00164348
DIC: 2020798714
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK27 8180 0000 0070 0067 3119
Zriad'ovatel: Ministerstvo $kolstva, vedy, vyskumu a §portu SR

(dalej len ,,ndgjomea®)
(d’alej spolu len ,,zmluvné strany®)

Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

I.
Predmet zmluvy a ucel ndjmu

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelného majetku vo vlastnictve Trendianskeho samospravneho
kraja, zapisané¢ho na liste vlastnictva ¢. 4104 ako BUDOVA, postavencho na parcele ¢. 3712,
so stp. ¢. 519, katastralne uzemie Trencin,

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechava ndjomcovi do docasného uzivania nebytové priestory
o celkovej vymere 290 m?, nachddzajuce sa v avom trakte naI. poschodi budovy vratane chodby
a socialneho zariadenia, pozostivajice z nasledovnych priestorov:
- miestnost’ ¢. 81 o vymere 72 m? ; miestnost’ ¢. 82 o vymere 36 m?,
- miestnost ¢. 80 o vymere 55 m? ; miestnost’ ¢. 91 o vymere 21 m?,
- miestnost’ ¢. 94 o vymere 49 m? ; miestnost’ ¢. 136 o vymere 15 m?,
- miestnost’ ¢. 87 o vymere 25 m? ; miestnost’ ¢. 90 o vymere 17 m?,

Prenajaté priestory su samostatne oddelené od ostatnych priestorov na I. poschodi budovy.



3.

Néjomea bude predmet néjmu uvedeny v odseku 2 tohto ¢lanku vyuzivat' na vykon predmetu
svojej ¢innosti podla zriadovacej listiny Cislo 5 977/1991-24 z 1. jula 1991 v zneni neskorsich
dodatkov, t.j. najmé na administrativne a Skoliace acely.

I1.
Najomné, odplaty za sluzby a ich platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 28,- EUR ro¢ne za 1 m?* podlahovej plochy
nebytovych priestorov, ¢o ro¢ne predstavuje vySku 8 120,-EUR a $tvrtroéne vysku 2 030,- EUR.

2. S poskytovanim najmu ngjomcovi je nerozlu¢ne spojene poskytovanie tychto sluzieb (plneni):
a) dodavka elektrickej energie,
b) dodavka tepla a teplej vody,
¢) dodavka pitnej vody a odvadzanie odpadovych vod,
d) odvoz tuhého domového odpadu,
¢) upratovanie spolo¢nych priestorov (chodby a vestibul), ktoré nie st predmetom néjmu,
f) drobné opravy a udrzba predmetu najmu (opravy klugiek, hygienickych zariadeni, dveri a pod.).

3. Za poskytovanie sluZieb spojenych s ndgjmom, uvedenych v ods. 2 pism. b) az f) tohto ¢lanku
zmluvy je ndgjomea povinny §tvrtrotne platit’ prenajimatel'ovi pausalne stanovenu odplatu vo vyske
2 400,-EUR.

4. Négjomné v zmysle ods. 1 a odplatu v zmysle ods. 3 tohto ¢lanku bude ndjomcea prenajimatelovi uhradzat
Stvrtrotne jednou zdruzenou Ghradou vo vyske 4 430,- EUR, ktora bude najomcovi u¢tovana
$tyrfro¢ne v lehote 14 dni po skon&eni predchadzajuceho kalendérneho $tvrtroka, a to na zaklade
faktary prenajimatela, ktor(i je ndjomca povinny ubradit’ na tcet prenajimatel’a najneskor do 30
dni od jej doruéenia na mailovi adresu faktury@nivam.sk.

5. Za elektrickt energiu spotrebovant v stvislosti s uzivanim predmetu ndjmu bude najomca platit’
odplatu mesac¢ne podl'a skutoénej spotreby nameranej podruznym elektromerom, merajucim len
spotrebu elektrickej energie v predmete ndjmu. Odplata za spotrebovant elektricku energiu bude
vo vyike, ktord je prenajimatel’ povinny za fiu platit’ dodavatel'ovi, ktory mu ju dodava. Odplata
bude ndjomcovi uStovana mesacne v lehote 14 dni po skonceni predchéadzajiceho kalendarneho
mesiaca, a to na zdklade faktiry prenajimatela, ktori je n4jomca povinny uvhradit’ na ucet
prenajimatel’a najneskor do 30 dni od jej dorucenia na mailovi adresu faktury(@nivam.sk.

6. Elektronicka fakturacia v zmysle zakona & 215/2019 Z .z. o zarucenej elektronickej fakturdcii
a centralnom ekonomickom systéme v platnom zneni sa umoZiluje anajomca akceptuje
predloZenie elektronickej fakturacie.

7. Odplaty uvedené v ods. 4 a5 tohto ¢lanku je najomca povinny uhradzat’ na udet prenajimatel’a
uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy. V pripade, ak sa ndgjomca dostane s uhradou niektorej z tychto
odplat do omegkania, v zmysle § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika ma prenajimatel’ narok, ak si
ho u nédjomcu pisomne uplatni, na uroky z omeskania vo vySke podla § 3 nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z. z.

8. Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vySku odplaty za poskytovane sluzby, ak je pre to dovod
vyplyvajiici zo zmeny danej osobitnym vieobecne zdvdznym predpisom alebo z rozhodnuti
$tatnych organov.

O

. Prenajimatel’ sa s najomcom dohodol, ze vy$ku najomného méZze kazdy rok upravit' o mieru inflacie,
2



merant indexom spotrebitel'skych cien v %-nom vyjadreni, podla koeficientu, oficidlne
potvrdeného Statistickym tGradom SR ato od 01.01. prisluného kalendarneho roka, v ktorom
Statisticky irad SR mieru inflécie potvrdil.

10. Prenajimatel’ a ndjomcea sa dohodli, Ze pripadné zmeny uvedené v ods. 8 a 9 tohto ¢lanku zmluvy
budd vykonané a odsuhlasené formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

I11.
BOZP a ochrana pred poZiarmi

1. Négjomca je v prenajatych priestoroch zodpovedny za plnenie povinnosti na Useku bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci v plnom rozsahu v zmysle zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

2. Néajomcea je v prengjatych priestoroch zodpovedny za plnenie povinnosti na useku ochrany pred
poziarmi v plnom rozsahu v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorSich predpisov a vyhlasky MV SR ¢&. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v znenf
neskorsich predpisov, pri¢om, revizie a kontroly technickych a poziarnych zariadeni, vratane
odstranenia zavad a odborné prehliadky zabezpecuje prenajimatel’ na vlastné naklady.

3. Prenajimatel’ je povinny zabezpelit' na vlastné naklady vypracovanie evakuaéného planu
a zriadenie spolo¢nej ohlasovne poZiarov.

IV.
Doba ndjmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomnd zmluva sa uzatvara na dobu ur€itt a to od 01. 01. 2024
do 31.12.2027.

V.
Skonc¢enie najmu

1. Zmluva sa konéi uplynutim doby, na ktort bola dojednana.

2. Zmluva sa moze skondit’ aj:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou ktorejkolvek zo zmluvnych stran bez udania dovodu, pri¢om
vypovedna doba je dvojmesand azalina plyndt’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ druhej zmluvnej strane dorucena,

¢) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo ndjomcu z dévodov uvedenych v ods.
4 tohto ¢lanku, priCom odstipenim od zmluvy sa zmluva zruSuje po uplynuti jedného
mesiaca po doruceni oznamenia o odstipeni druhej zmluvnej strane.

3. A) Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca:
a) vykond na predmete ndjmu zmeny bez jeho pisomného sthlasu a tymto konanim vznikne
prenajimatelovi Skoda,
b) uziva predmet ngjmu v rozpore s dohodnutym ucelom,
¢) neuhradi ndjomné a odplatu za poskytnuté sluzby podla ¢€l. II ods. 4 tejto zmluvy a to ani po
pisomnom vyzvani zo strany prenajimatela v lehote dvoch tyzdinov od dorucenia tejto
pisomnej vyzvy najomecovi.
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9.

B) Ngjomca ma pravo odstipit’ od zmluvy:

a) ak mu prenajimatel’ neumozituje riadne uZzivat’ predmet ndjmu na ¢ely uvedené v ¢l. 1 ods. 3
tejto zmluvy a to ani po pisomnom vyzvani zo strany ngjomeu,

b) ak sa na predmete najmu vyskytla vada, pre ktort nie je mozné predmet najmu uzivat’
dohodnutym spésobom.

Po ukonceni doby najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave zodpovedajicom
dohodnutému sposobu uZivania s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie. Najomca je
povinny odovzdat’ predmet najmu najneskor v posledny defi doby, na ktort sa tato

zmluva uzatvorila. O odovzdani predmetu najmu vyhotovia zmluvné strany odovzdavajuci
protokol, ktory podpisu povereni zastupcovia zmluvnych stran. Kazda zmluvna strana dostane
jedno origindlne vyhotovenie tohto protokolu.

Pre dorucovanie pisomnosti plati, Ze pisomnost’ sa povazuje za doru¢enti diiom, ked’ ju adresat
prevezme, odmietne prevziat’ alebo nevyzdvihne na poste v odbernej lehote na to postou uréene;j.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych strian

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit' volny vstup do priestorov tvoriacich predmet najmu bez
obmedzenia v stlade s platnymi pravnymi predpismi ainymi vSeobecne zdvadznymi
nariadeniami.

Najomca zodpovedé za pripadné kody, ktoré spdsobia jeho zamestnanci, alebo jeho névstevnici
na predmete najmu.

V pripadoch, ak najomca spdsobi v priestoroch tvoriacich predmet ndjmu Skodu na akychkol'vek
zariadeniach, je povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatela a ndsledne zdvadu na
vlastné naklady odstranit’.

Vztfahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zdkonnika v platnom zneni a ostatnych pravnych predpisov.

Néjomca je opravneny uZivat prenechané priestory vrozsahu a na ucel dohodnuty v
tejto zmluve.

Najomca nesmie vykondvat' stavebné ani iné zmeny na predmete néjmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a. Nesmie zriadit’ zalozné pravo alebo inak zatazit’ predmet najmu.

Prenajimatel’ je povinny zabezpeGit vstup do predmetu ndjmu najomcovi pocas celého
kalendérneho roka, v pracovnej dobe od pondelka do piatku v ¢ase od 06:30 hod. —do 18:00 hod.

Néjomea je opravneny oznadit’ si predmet ndjmu informaéno—propagacnou tabulou umiestnenou
na fasade budovy.

Néjomcea je opravneny pocas trvania zmluvného vztahu instalovat’ a pouZzivat’ vlastné technicke
zariadenia sliZiace na prenos elektronickej komunika¢nej sluzby ( napr. telefonna ustrediia,
router a pod.).



VII.
Zaveredné ustanovenie

1. Téato zmluva nadobtida platnost’ ditom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych

stran a uCinnost’ 01. 01. 2024, nie v8ak skor ako po jej zverejneni v Centrdlnom registri zmliv
SR.

2. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych ndjomca dostane tri rovnopisy a
prenajimatel’ dva rovnopisy.

3. Tuto zmluvu je mozno menit’ a dopliiat’ len formou riadne o€islovanych pisomnych dodatkov
schvalenych a podpisanych oprdvnenymi zastupcami zmluvnych stran.

4. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zékona ¢. 116/1990 Zb.
v platnom zneni a v§eobecné ustanovenia Ob¢ianskeho zédkonnika o ndjomnej zmluve.

5. Zmluvné strany prehlasuji, ze prejav ich véle bol urobeny slobodne a vazne, urcite
a zrozumitel'ne. Po precitani zmluvy stihlasia s jej obsahom a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne
podpisuji.

6. Vo vztahu k predmetu ndgjmu tato zmluva v plnom rozsahu nahrddza vetky doterajSie zmluvné
zavizky medzi zmluvnymi stranami tykajuce sa jeho ndjmu, kedy d’alSia platnost’ skorsich zavazkov
zanikd diom uc¢innosti tejto zmluvy, ak uz predtym nezanikli inak.

7. Néjomca nie je opravneny postipit’ pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 anasl. zdkona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov bez predchddzajiceho sihlasu
prenajimatela. Pravny tkon, ktorym budi postipené pohladdvky ndjomcu v rozpore s dohodou
prenajimatela podla predchéadzajicej vety, bude v zmysle § 39 ObcCianskeho zakonnika neplatny.
Sthlas prenajimatel’a je zaroven platny len za podmienky, Ze bol na takyto tikon udeleny
predchadzajuci pisomny suhlas predsedu Trencianskeho samospravneho kraja.

8. Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je:

Priloha ¢ 1: Rozhodnutie o do¢asnej prebyto¢nosti nehnutelného majetku v sprave skoly
Priloha ¢ 2: Predchéadzajtci sthlas predsedu Trencianskeho samospravneho kraja

v Trencine, dita; v Bratislave, dia:

za prenaiimatePa




