Zmluva o najme bytu ¢. 01/3244/2024
uzatvorend podla § 663 a nasl. a § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika a zikona &. 189/1992 7Zb. o Gprave
niektorych pomerov stivisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami

Clinok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: 7.8 Postupimsks 37, Kogice Y
Statutarny zastupca: Mgr. Jana Polackova, riaditel’ka $koly
sidlo: Postupimska 37, 040 22 KoSice
bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.
islo tétu: 050 381 3003/5600
IBAN: SK40 5600 0000 0005 0381 3003 — vydavkovy G&et

SK89 5600 0000 0005 0381 6001 — prijmovy ucet
ICO: 35546832
ndalej len prenajimatel™

a
Néijomea: Mgr. Katarina Chovancov4
Trvalé bydlis
Datum narod
Rodné &islo:

Cislo OP: HI
»d’alej len né

uzatvaraja tuto zmluvu o nagjme bytu (d’alej len ,,zmluva‘).
] 1)

Clanok II.
Predmet zmluvy
¢
I. Predmetom zmluvy je ndjom bytu nachadzajiceho sa v budove 7S Postupimska 3,,
Kogice — stavba stp. ¢. 945 na parcele & 2424/1, ktord sa nachadza v katastralnom tzemi
Furda, a je evidovana Okresnym Gradom v Kogiciach, katastralnym odborom na L V:6. 1.

2. Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A, Kogice v pomere 1/1
avsprave Z8 Postupimska 37, 040 22 Kosice. Prenajimatel je opravneny uzatvarat
zmluvy o najme na zaklade zmluvy &. 107/2004 o zvereni nehnutelného majetku mesta do
spravy zo dita 10.2.2004.

3. Byt uvedeny v ods. 1 je sluzobnym bytom, ndjom tohto bytu je viazany na pracu, ktoru
vykondva ndjomca avztahuje sa na neho pravny reZim podl'a osobitného pravneho
predpisu.



Byt pozostava z dvoch izieb, predsiene, kuchyne, komory, kipelne a WC. Celkova plocha
obytnych miestnosti je 39,05 m” a celkova plocha vedlajich miestnosti je 19,15 m’.
Vykurovacia plocha predstavuje 58,20 m’,

Predmet najmu je vyznadeny v grafickej prilohe ¢. 1, ktora je neoddelite'nou stcastou
tejto zmluvy. L

Stav bytu a jeho vybavenie je dokumentované v preberacom protokole.

Clinok 111,
Ucel najmu

Najomea bude uvedené priestory uZivat’ na ucely byvania.

Clanok IV.
Doba ndjmu

Této zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti a to od nadobudnutia platnosti zmluvy 08.01.2024 —
31.12.2024. Najom bytu je viazany pracovnym pomerom ndjomcu v Zakladnej Skole,
Postupimska 37, Kosice a plnenim si povinnosti ndjomeu vyplyvajtce z tejto zmluvy.

—

6.

Clanok V.
Podmienky tihrad za sluzby

Najomné je uréené podla Opatrenia Ministerstva financii SR z23.4.2008 ¢. 01/R/2008
o reguldcii cien najmu bytov a jeho naslednych aktualizacii.

Vyika ndjomného athrady za plnenia stvisiace suZivanim bytu je vydislend
v evidendnom liste, ktory tvori Prilohu €.2 a je neoddelitelnou sicast'ou tejto zmluvy.

Ndjomné stvisiace s uzivanim bytu je ndjomea povinny platit’ mesacne vo vyske 72,07 €
na et prenajimatel’a vedeny v Prima banka a.s., ¢islo tctu: SK89 5600 0000 0005 0381
6001 vatiabilny symbol 0132442024 vzdy najneskér do 15. dita prislusného kalendarneho
mesiaca. ; Y
Uhrady za plnenia stivisiace s uzivanim bytu (prevadzkové niklady) je ndjomea povinny
platit’ mesa¢ne vo vyske 01-11./2024 130,80 € a X11./2024 vo vyske 130,75 € na ucet
prenajimatel’a vedeny v Prima banka a.s., &islo uctu: SK40 5600 0000 0005 0381 3003
variabilny symbol 0132442024 vzdy najneskdr do 15. dfia prislusného kalendarneho
mesiaca.

Prenajimatel’ raz za kalendarny rok, spravidla do 30.06. kalendarneho roka predloZi
ndgjomcovi jednorazové vyultovanie ro¢nej thrady za sluzby spojené s najmom Vv
predchadzajicom roku. Nedoplatky, resp. preplatky vyplyvajice z vyldtovania st splatné
do 30 dni odo dita dorudenia vyGdtovania najomcovi. Prenajimatel na zaklade
jednorazového  vyldtovania ro¢nej uhrady za sluzby spojené s najmom
v predchadzajucom roku prehodnoti vysku zlohovych platieb za sluZby spojené
s najmom tak, aby zodpovedali jeho skutoénym ndkladom na prevadzku, z ktorych sa



9.

zalohové platby vypoditavaji. Prehodnotenie sa netyka platieb uhradzanych ndjomcom
priamo dodavatel'om.

V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou je prenajimatel’ opravneny upravit’
vysku zélohovych platieb za sluzby spojené s nigjmom vo forme dodatku k zmluve
podpisanom oboma zmluvnymi stranami ku diu kedy doslo k zvySeniu zo strany
dodévatela.

V pripade omeskania platby zaplati ndjomca prenajimatelovi Groky z omeSkania
v zmysle nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Néjomea sa zavizuje polas doby prendjmu akceptovat' pripadné zmeny v podmienkach
prenajfmania ¥kolského majetku vo vlastnictve mesta Kogice schvélené Mestskym
zastupitel'stvom Kogice.

Clinok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych strdn

Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu najomcovi odovzdat’ v dohodnutom Case a v stave
spdsobilom na riadne uZivanie.

Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so siasnym stavom prenajimaného majetku a Ze
prenajaty majetok v takom stave prebera.

Néjomca ma préavo uzivat' predmet najmu obvyklym sposobom zodpovedajicom ucelu
najmu.

Néjomea sa zaviizuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy sivisiace s jeho
uZivanim auhradzat’ naklady spojené s beZznou Gdrzbou. Ak sa ndjomca nepostard
o véasné vykonanie drobnych oprav a bezni Gdrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak
urobit’ po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomeu na svoje naklady a poZadovat’
od neho nahradu.

Nutnost” vykonu oprév, ktoré md zndat’ prenajimatel’, je ndjomca povinny pisomne
oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu a siSasne umoznit’ prenajimatelovi4ch
vykonanie. V opaénom pripade ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikla nesplnenim
tejto povinnosti.

Najomca sa zaviizuje nevykondvat’ stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
suhlasu prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri skonceni platnosti ndgjmu sa
nebude zapo&itavat' kompenzécia investovanych néakladov a zhodnotenia ak neddjde
k predéasnému ukonéeniu zmluvného vzt'ahu zo strany prenajimatela.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykonat stavebné prace a iné podstatné zmeny v byte len so
sthlasom ndjomeu, ktory ho méze odmietnut’ len zvéaznych dovodov. Ak véa.k
prenajimatel’ bude vykondvat’ také tipravy na prikaz prislusného orgénu Stdtnej spravy, je
ndjomca povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.



10.

12,

13

14.

13

16.

14.

Néjomea sa zavizuje uzivat’ predmetny byt v salade s ndgjomnou zmluvou a obvyklym
uZivanim. N4jomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ alebo dat’ do podnajmu inej
osobe, ani ho vypozigat, nie je opravneny zriadit’ k predmetu néjmu zdloZné pravo ani in¢
vecné bremeno alebo ho inak zatazit, v opa¢nom pripade je prenajimatel’ oprdvneny od
zmluvy odstapit’.

Zmluvné strany sa dohodli, e ndgjomea nemé narok na thradu nékladov spojenych so zmenou na
predmete najmu po&as trvania najomnej zmluvy, ani po skondeni najmu. Zaroveii ngjomea sthlasi
s tym, Ze ak prenajimatel udeli sihlas ndjomcovi so zmenou na predmete ndjmu, ndjomea nemoze
pozadovat’ po skongeni najmu protihodnotu toho, o &o sa zvysila hodnota predmetu najmu

Najomea je povinny do 15 dni ozndmit’ prenajimatelovi skuto€nosti rozhodujtice pre
urdenie najomného. Tymito skutoénostami sG najméd zmena poctu osob, ktoré Ziju
s najomcom v spolo¢nej domacnosti.

. Najomea aosoby snim Zijuce v spolotnej domdcnosti si povinni uZivat' byt ajeho

prislugenstvo na bytové tdely, so zariadenim a vybavenim bytu zaobchadzat’ tak, aby
nedoglo k ich pokodeniu, znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebovaniu.

Najomea zodpoveda za $kody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v stvislosti
s uz{vanim bytu. Ndjomca je povinny takto vzniknut $kodu odstranit’ na vlastné naklady.
Ak sa tak v lehote primeranej na odstrinenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel
pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomeu kody odstranit’ a pozadovat
od najomcu ich nahradu. Najomca sa zavizuje takto vzniknuté ndklady prenajimatel'ovi
uhradit’ do 14 dni odo dia dorudenia faktiry ndgjomcovi.,

Kazda nehodu, ZivelnG pohromu, poziar a d’aldie udalosti, ktoré sposobili Skodu na
majetku  prenajimatel'a  je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’
prenajimatel’ovi.

Néjomea zodpoved4 za zabezpedenie prenajatych priestorov.

Najomea je povinny umoZnit' poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do
prenajatych priestorov za Gi¢elom kontroly ich vyuzitia a ¢i ndjomea uZiva vec riadnym
sposobom.

]
Ndjomea je povinny spristupnit’ prenajaté priestory pre ucely vykonavania revizii
technickych zariadeni a pre potreby oprav, ktoré znasa prenajimatel.

Ku ditu skon¢enia najmu je ndjomca povinny na vlastné naklady vypratat prenajaté
priestory apisomne ho odovzdat® prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani prenajimaného majetku a jeho stave
v ¢ase vratenia st zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

18. Najomea si plni Glohy vyplyvajiice zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpednosti a ochrane

zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov, ako aj ulohy vyplyvajlce zo zékona €.
42/1994 7. 7. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov. Najomca je
dalej povinny zabezpedit plnenie uloh na ochranu pred poZiarmi v zmysle zékona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.



19. Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomca je povinny si zabezpedit' samostatnii zmluvu

o odvoze a zneskodiiovani odpadu.

Clinok VIL
Skonéenie najmu

I. Ndjom podla tejto zmluvy skondéi:
a) pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomeu ku ktorémukol'vek diiu;
b) uplynutim doby najmu;
¢) pisomnou vypoved'ou ndjomeu;
d) pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a z dovodov urenych zakonom..
¢) odstapenim od zmluvy podla Cl. VI., bod 8 tejto zmluvy.
f) Skoncenie pracovného pomeru so zamestnancom, ak tato skutodnost’ nastane pred
skoncenim najmu

2. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynGt’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ pisomnou formou dorudend druhej
strane.

3. Odstapenie od zmluvy je uéinné ditom doru¢enia odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej
strane. Odstipenim od zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi.

4. Ndjom bytu nie je chraneny, a po skonéeni ndgjmu nidjomcovi nevznikd narok na bytovi
nahradu.

5. Zmluva nezaklada Ziadny narok najomcu nadobudnit’ sluzobny byt do vlastnictva

Clanok VIII.
Zaveretné ustanovenia

1. Zmluva méze byt menend, dopliiand a zrusena len formou pisomného dodatku k tejto
zmluve.

2. Vztahy upravené touto zmluvou sa riadia prislu§nymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika. .

3. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend, pravny Ukon je
urobeny v predpisanej forme, véZne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok.

4. Zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, zktorych 2 obdrzi  ndjomca a2
prenajimatel’. Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom zmluvy, sthlasia snim, ¢o
potvrdzuji svojim podpisom.

5. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a Géinnost’ diiom
nasledujtiicim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela. :

Prilohy:

W

C

. 1 - graficka priloha predmetu najmu

¢. 2 —evidenény list vypodtu najmu, predpoklad prevadzkovych nakladov



V Koficiach, o . Q8 . uo\m

Prenajimatel’:

Najomea:
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Priloha ¢.2

Predpoklad prevadzkovych nakladov pre "Skolsky byt", v ZS Postupimska 37

Predpokladané prevadzkové naklady: 08.01.2024 - 31.12.2024 zmluva ¢€.01/3244/2024
Celkova podlahova plocha za objekt rozpocitavania v m2 6 670,00 Podiel
Prenajaté plocha ( m? ) 58,2 0,87% 0,0087
Vykurovana plocha (m?) 58,2 0,87% 0,0087
upr. poé. 0séb
[Naklady za teplo na UK cenav € kWh / kW. € bez DPH €5 DPH
Naklady za variabilnt zlozku tepla 0,150900 699 819,57 105 602,77 126 723,33
Naklady za fixnu zlozku tepla 269,6516 134,3795 36 235,65 43 482,78
Naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 170 206,10
Naklady za studenti vodu nakl.l m®v € m’ € bez DPH € s DPH
Naklady na vodné a stoéné - studena voda 2,994 920 2 754,48 3 305,38
INaklady za zrazkovii vodu néakl.i m’v € m’ € bez DPH € s DPH
Zrazkova voda 1,3626 2 526,18 344218 4 130,61
Naklady za elektrinu nakl. kWh/€ _kWh € bez DPH € s DPH
Elektrina 0,4825 64 656,00 31193,82 37 432,58
Naklady najomcu na teplo (Ceny: Bytbvy"dﬁer) cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH
N VUK ks — naklady na variabilnt zloZzku tepla 0,08710 6 106 531,86 638,24
N FUK ks ~ naklady na fixnu zlozku tepla 269,6516 1,1725 316,18 379,41
N Uk ks - ndklady koneéného spotrebitela 1.017,65
Naklady najomcu na student vodu nakl.1 m®v € m’ € bez DPH € s DPH
N svks -VaS - vodné a stoéné 2,9940 34,00 101,80 122,16
Naklady najomcu na zrazkovt vodu nakl.1 m> v € m° € bez DPH € s DPH
N zvks - zrédZkova voda 1,3626 22,04 30,04 36,04
Néklady najomcu za elektrinu nakl. KWh/€ kWh € bez DPH €sDRH |
Elektrina 0,4825 645,96 311,65 373,98
Naklady najomnika na spotrebu médii € s DPH
Teplo 1017,65
Studena voda 122,16
Zrazkova voda 36,04
Elektrina 373,98
Poplatok za spracovanie tdajov 19,72
Naklady celkom 1 669,55
Uhradené zalohy
K Ghrade

Kosice, 08.01.2024



Pravidla pre rozpocitavanie prevadzkovych nakladov:

1. Teplo na vykurovanie:

[podlahovej ploche nebytového priestoru,

Naklady na teplo na vykurovanie boli prerozdelené podla podielu podlahovej plochy najomnika na celkovej

Celkova podlahova plocha nebytového priestoru v objekte rozpocitavania: 6 670,00
Podlahové plocha nebytového priestoru: plocha podiel v %
78 Postupimska 37 6 611,80 99,13%
Skolnicky byt 58,20 0,87%
Celkom prenajaty priestor 6 670,00 100,00%
2. Naklady na studenti vodu (Priloha 6.1 k vyhlagke &. 397/2003 Z.z.)
Skolnicky byt poé.osdb korekcia dlzky smerné &islo spotreby vody Spotreba /m3
Osoby 1,00 1,00 34,00 34,00
spolu 1 spolu 34,00
3. Naklady na zrazkova vodu : =
Néklady na zrazkov( vodu boli prerozdelené, podla podielu prenajatej plochy na celkovej ploche objektu..
Celkovéa podlahovéa plocha bytu alebo nebytového priestoru v objekte rozpocitavania: 6 670,00
Podlahova plocha nebytového priestoru: plocha podiel v % podiel v €
ZS Postupimska 37 6 611,80 99,13% 4 094,57
Skolnicky byt 58,20 0,87% 36,04
Celkom prenajaty priestor 6 670,00 100,00% 4 130,61
Neprenajaty priestor
4. Naklady na elektrinu
Naklady na elektrinu st stanovené podruznym meradlom v budove najomcu.
Pociatoény stav "
oy | oneeny stay (W) ooy gy | € s DPH
01.05.2023 ey
Naklady elektriny v prenajatom objekte 0 216,32 215,32 373,98
Pocet mesiacov 4,00 Cena bez DPH
0,4825
kWh € s DPH
Spotreba za cely rok:| 646| 373,96




EVIDENCNY LIST

pre vypocet thrad za uzivanie Skolnického bytu

Priloha &.2

(Podla OPATRENIA MF SR z 23. 4. 2008 &. 01/R/2008, OPATRENIA MF SR z 25. 9. 2008 o3
02/R/2008 a OPATRENIA MF SR z 1. 12. 2011 ¢&. 01/R/2011)
Meno najomcu : Cislo bytu:
Obec, ulica: KoSice, Postupimska 37 Kategoria: |
Obytna plocha m? Meno,priezvisko uzivatefov narodeny pomer k najomcovi
izba 20,35
izba 18,70
izba
Kuchyna
nad 12 m”
Celkom 39,05
Pocet rodin v domacnosti 1
Plocha vedra;j.
priestorov m? Znizujuce polozky € Pripocitatelné polozky €
ak v byte nie je plyn alebo
Kuchyha elkektrina na varenie sporak 1,00
do 12 m’ 9,85 ak nie je samostat.kupelia kuchynska linka 1,00
priedsief 3,10 ak je WC v kupelni 12,61 |vstavana skrifa
komora ak nie je v byte 8pajza elektricky bojler
WC 6.20 ak byt nema pivnicu 3,32 |prietokovy ohrievaé
kupelia ak tvori byt iba jedna izba samostatny zdroj tepla
Celkom 19,15 ak ma byt len &iastoéné ostatné zariadenie a 063
. vybavenie '
prislusenstvo e
oo vykirovana Celkom odpocet 15,93|Celkom pripocet 2,63
plocha m2
Obytn4 plocha 39,05 Uhrada za uzivanie bytu €lrok
Vedlaj. plocha 19,15 Obytna plocha 39,05 m? x 1,122 € x 12 525,77
Celkom 58,20 Vedlajsia plocha 19,15 m2 x 0,52 € x 12 119,50
Sadzba za zakladné prevadz. zar.bytu 203,94
Pripo&italné polozky za rok 2,63 x 12 31,56
Znizujuce polozky -15,93
Celkom 864,84




Vypocet ihrady za uzivanie a prevadzku bytu

Vypocet iihrady za uZzivanie a prevadzku bytu: €/ rok

Uhrada za uZivanie 864,84 €

Spotreba tepla 1017,65 €

Studena voda 122,16 €

Zrazkova voda 36,04 €

Poplatok za spracovanie 19,72 €

Elektricka energia 373,98 €

Odvoz smeti plati sama

Spolu/ rok 2 434,39 €

Vypocet ihrady za uzivanie a previadzku bytu: € / mesacne M]SEI;(j,Ié[IJ\JE
najomné PN

januar 72,07 130,8 202,86

februar 72,07 130,8 202,86

marec 72,07 130,8 202,86

april 72,07 130,8 202,86

méj 12,07 130,8 202,86

jin 72,07 130,8 202,86

il 72,07 130,8 202,86

august 72,07 130,8 202,86

september 72,07 130,8 202,86

oktéber 72,07 130,8 202,86

november 72,07 130,8 202,86

december 72,07 130,75 202,93

Celkom/ rok 864,84 1569,55 e

SPOLU 243439

V Kogiciach dia:

Mgr. Jana Polackova
riaditel’ka zdkladnej Skoly

najomea




