
Zmluva o n6jme bytu [. 0113244n424
uzatvorend pocll'a g 663 a nasl. a $ 685 a nasl. Obdianskeho z6konn ika a zdkona t. 189/1992 Zb. o {tprave

niektorl/ch poulerov sfrvisiacich s n6jmom bytov a s bytovlmi ndhradami

dldnok I.
Zmluvn6 strany

Prcnajimatel': ZS Postupimsk6 37, Ko5ice ....'t

Statut6rny zdstupca: Mgr. Jana Poladkov6, riaditel'lta Skoly

sidlo: Postupimskd 37,04A 22 Ko5ice
bankovd spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.

dislo fdtu: 050 381 3003/5600 l

IBAN: SI(40 5600 0000 0005 0381 3003 * vlfdavkovli 0det

SK89 5600 0000 0005 0381 6001 - pr{jmov;f tldet

lco: lss+oglz
,,d'alei len prenajimatel"'

n

Nfjorncn: Mgr. Katarina Chcv.ancnvd
Trvald bydlis
Ddtum narocl

Rodnc dlslo:
eislo 0l': IIt
,rtl'nlej lcn nd

uzatv6raiir titto zmluvu o n6jnre bytu (d'alej len,,zmluvaoo),

ilfnok II.
Predmct zmluvY 

a

1. Predmetom zmluvy .ie n6.iom bytu nachiclzajirceho sa v buclove ZS Postupimski 3f,
Kosice - stavba strp. e. 94i na par:cele (.242411, ktor6 sa uachidza v katastrdlnom itzemi

Furda, a.ie evidovani Okresnyni irradorn v Ko3iciach, katastr6lnym odborom na [,V d. 1.

2. Predmet nqiqu je vo vlastnfctve Mesta Ko$ice, 'friecla SNP 4ttlA, Ko5ice v pomcrc l/1

a v spr6ve 25 fostupirnskir 37, 040 22 Ko$ice. Prenaifmatel' ic oprdvr'rcny uz'atvitat

znrluvy o n6ime,",u ri,Llu,l. zmluvy (,. lO7l2O04 o zvereni nehnutel'n6lro maietku mesta do

spr6vy zo drla 10.2,2044,

3. Byt uvedenf v ods. 1 je slgZobl;fm bytorn, n6.iom tohto bytu ie viaz'an-!.na.prdcu, ktorfi

vykonriva n6;o..o a vzt'ahuie ro nr neho pi6vny reZim podla osobitndho prfvneho

predpisr"r.



4.

5.

2

I3yt pozost6va z clvoch izieb, predsiene, kuchyne, komory, kirpefne a WC. Celkov6 g]och;
obytnych miestnosti je 39,05 m2 acelkov6 plocha vedl'ajSich miestnosti je 19,15 m'.

Vykurovacia plocha prcdstavujc 58,20 m'.

precimet ndjmu je vyznaden;i v grafickej prilohe d. 1, ktor6 je neoddelitefnou sfidast'ou

tc.lto zrnluvy.

6. Stav bytu a jeho vybavenie je dokumentovan6 v preberacom protokole.

ti.
Clinok III.
06el n6lmu

N6iornca bude uvedend priestory uLivat na irdely blivania.
j,I"

Doba n6jmu

Tilto zmluv a sa uzatvdra na clobu urdit0 a to od nadobudnutia platnosti zmluvy 08'01.2024 -
31.12.2024. Nfjom bytu je tviazany pracovnfm pomerom n6jomcu vZhkladnei Skole,

Postupimsk6 37, Ko5ice a plnenim si povinnosti n6jomcu vypl;fvajirce z,teito zmluvy.

it6nok V.
I :Podmienky fihrad za sluibY

1. N6jomn6 je urdend'podl2a Opatrenia Ministerstva financii SR 223,4,2008 d. 0l/fV2008
o reguldcii cien ndjmu bytov a jeho n6sledn;fch aktualizdcii.

3. Vf5ka nijomn6ho eirihrady 7a, plnenia srivisiace suZivanim byttr je vydislenf

v evidendnom liste, ktor;i tvori Prilohu d.2 aje neoddelitelnou sitdast'ou tejto zmluvy'

4. N{jomn6 sfvisiace s uZlvanim bytu ie nSiomca povinnli platit'mesadne vo vlf5ke 72107 C

nu idrt prenaiimatela vedenli v Prima banka a.s., 0islo irdtu: SK89 5600 0000 0005 0381

6001 variabiinf symbol 0132442024 vZdy najneskdr do 15. dfia prisluBndho kalend6rneho

mesiaca. 'i,r I ta

5. Uhrady za plnenia suvisiace s uZivanim bytu (prev6dzkov6 nfklady) je n6jomca povinnlf

platit'mesadne vo vf5ke 0l-11,12024 130,80 €aXll,l2024vo vfSke 130,75 € na tdet
prenajlmatel'a veden;ir v Prima banka a.s., dislo ridtu: SK40 5600 0000 0005 0381 3003

variabitny symbol 0132442024 vZdy najnesk6r do 15. df,a prisluSndho kalend6rneho

rnesiaca.

6. Prenajimatet raz za kalenddrny rok, spravidla do 30.06. kalend6rneho roka preclloZi

n6iomcovi jednorazovd vyirdtovanie rodnej rihrady za slulby spojen6 s ndjmom v
prl,fufradra;trcom roku. Nedoplatky, resp. preplatky vypl;ivajirce z vyridtovania sir splatn6

,to 30 dni odo clila doru8enia vyridtovania n6jomcovi. Prenajimatel' na ziaklade

jednorazov6ho vyridtovania rodnej rihrady za sluZby spojend s nAjmom

v predch6dzajircom roku prehodnoti vf5ku zdlohovfch platieb za slui.by spojend

s ndjmom talq aby zodpovedali jeho skutodn;im ndkladorn na previldzku, z ktorlch sa



9.

l.

.,

z6lohovi platby vypod(tavaiir. Prehodnotenie sa net;fka platieb urhr6dzan;fch n6jomcorn
priamo dod6vatel'om,

7. V pripade zmeny cien energii spojenych s prevddzkou.ie prenajimatel' oprAvnen;i upravit'
vli$ku z6lohovlfclr platieb r,a slul,hy spoiend s n6.imom vo tbrme dodatku k zmluve
podpisanom oboma zlnluvnlnri stranami ku dflu kedy dollo k zvy5eniu zo strauy

doddvatel'a.

8. V pripade omeskania platby zaplati n6jornca prenajimatel'ovi irrolcy z omeSkania
v zmysle nariadenia vl6dy SII d. 8711995 Z.2., ktorlim sa vykondvaiir niektori
ustanoveniaobdianskelroz6konrrikavp1atnonrzneni,

Nrijomca sa zavdzuje podas doby prendjmu akceptovat' pripadnd zmeny v podmienkach
prenqiimania Skolskdho majetku vo vlastnictve mesta Ko5ice schv6len6 Mestsklim
zastupitef stvom Ko5ice.

dt{nok VI.
Prdva a povinnosti zmluvnfch strfn

Prenajirnatef je povinnf predmet ndjmu n6jorncovi odovzdaf v dohodnutom dase a v stave

sp6sobilom na riadne uZ[vanie,

N6jomca prehlasuje, Ze je obozndmenf so sirdasn;fm stavom pfenajfmandho majetku aLe
prenajatf majetok v tahom stave preber6.

N6jomca m6 pr6vo uhivaf predmet n6jmu obvyklfm sp6sobom zodpovedajticom fdelu
ndjmu,

N6jonrca sa zavdzuje vykon6vat' vprenaiatom byte drobnd opravy srivisiace sieho
uZivaninr auhrddzat n6klady spojend s beZnou ridrZbou. Ak sa n6jomca nepostar6

o vdasnd vykonanie drobn;fch opr6v a beZnri irdrZbu bytu, md prenajimatel' pr6vo tak

urobit'po predch6dzajircom pisomnom upozorneni n6jomcu na svoje nfklady a poZadovat'

od neho n6hradu.

Nutnost' vlikonu oprdv, ktor6 m6 zn65at prenajfmatel', je n6jomca povinny pisomne

oznimif prenajimatellovi bez zbytodndho odkladu a sridasne umoZnit' prenajimatel'ovitc[
vykonanie. V opadnom pripacle n6jomca zodpovedd za Skodu, ktor6 vznikja nesplnenima

te.ito povinnosti.

N6jornca sa zavdzuje nevykon6vat' stavebnd rlpravy ani ind podstatn6 zmefiy v byte bez

sflrlasu prenajirnatel'a. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze pri skondeni platnosti n6jmu sa

nebude zapoditavat kompenzAcia investovanfch nfkladov azhodnotenia ak ned6jde

k preddasndmu ukondeniu zmluvndho vzt'ahu zo strany prenajimatel'a.

Prenajimatel' je oprdvnen;f vykonat' stavebnd prdce aind'podstatn6 zmeny vbyte len so

srihlasom n6jomcu, ktorj' ho m6Ze odmietnut' len zvdLnych d6vodov. Ak v5ak

prenaj{matel' bude vykonfvat' tak6 ripravy na prlkaz prlslu5n6ho org6nu St6tnej spr6vy, je

na;on.u povinn;i, ic-h vykonanie umoZnit', inak zodpoved6 za 5kodu, ktord nesplnenim

teito povinnosti vznikla

4.

5.

7,



8. N6jomca sa zaudzuje uLivaf predmetnf byt v sirlade s n6jomnou zmluvou a obvykl;im
uZivanim. Nfjornca nie je opr'6vnen;i predmet n6jmu prenajat' alebo dat' do podndjmu inej

osobe, ani ho vypoZilat', nie je oprdvnenli zriadit' k predmetu ndjrnu z6loi'.ne pr6vo ani in6

vecnd bremeno ilebo ho inak zafaLit', v opadnom pripade je prenajfmatel' oprdvnenli od

zmluvy odstfipit'.

9. Zrnluvnd strany sa dohodli, Ze nijomca nem6 n6rok na frhradtr nikladov spojenlch so zmellou l1a

preclmete ndjrnu podas trvania n6jomnej zmluvy, ani po skondeni n6jrntr. Zhrovefr rrdjomca s(llrlasi

i tyrn, Ze ak prenaj(matel'udell srihlas ndiomcovi so ztnenou na predmete n6.imu, n6jomca ttem6Ze

po?adovat po skondeni n6jrnu protihodnotu toho, o do sa zvy'Sila hodnota predmetu n6jmu

l0,N6jomca je povinnf do 15 dni ozn6rnit'prenajimatel'ovi skutodnbsti rozhodujrice pre

urdenie n6jornn6ho. Tfmito skutodnost'ami sti najm6 zmena podtu os6b, ktor6 Zijti

ll.Nijomca aosoby snim Zijrice vspolodnej dorn6cnosti sti povinni uLivat byt ajeho
prislu5enstvo na bytovd 0dely, so z4riadenim a vybavenim bytu zaobchddzaf tak, aby

nedo5lo k ich po5kodeniu, znehodnoteniu alebo neprimeran6mu opotrebovaniu.

12. Nfjomca zodpoved6 za Skody vzniknute na prenajatorn rnajetku, ktord vznikli v sirvislosti

s uZivanirn bytu. Ndjomca je povinn;f takto vzniknutir Skodu odstr6nit' na vlastnd n6klady.

Ak sa tak v iehote primeranej na odstr6nenie vzniknutej Skody nestane, md prenajimateli

prdvo po predch6dzajricom pisomnom upozorneni n6jomcu Skody odstldnit' a poZadovaf
-oa 

,ajb*.u ich n6hradu. Ndjornca sa zavdzuje takto vzniknut6 n6klady prenaiirnatefovi

uhradit'do 14 dni odo dila dorudenia I'aktfry ndjorncovi.

13. KaZdri nehodu, Zivelnri pohromu, poiliar ad'alSie udalosti, ktord spOsobili Skodu na

majetku prenajimatel'a je n6jornca poVinnf bez zbytodndho odkladu oznilmit
prenajimatellovi.

1 4. N 6j omca zodpoved 6 za zabezpeden i e prenaj at;ich priestorov'

15, N6iomca je povinrry umoZnit'
prenajat;fch priestorov za irdelotr
spdsobom.

poveren;fm pracovnfkom prenajimatel'a vstup do

kontroly ich vyuZitia a di n6jomca ufiva vec riaclnym

16. Najomca je povinn;i spristupnit' prenajat6 priestory pre irdely vykondvaniu ,.rlrit
technickfch zariadeli a pre potreby opr6v, ktord zn65a prenajimatel'.

17.l(u dfiu skondenia n6jmu je n6jomca povinn;i na vlastnd n6klady vypratat' prenajatd

priestory a pisomne Lo odovzdat' prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s

prihliadnutim na obvykld opotrebenie. O odovzdani prena.iimandho majetku ajeho stave

,6orc vr6tenia sir zmluvnd strany povinnd vyhotovit'pisomnf plotokol.

18. N6jomca si plni rilohy vyplfvajirce zo zdkona U 12412006 Z. z, o bezpednosti a ochrane

zdiavia pri prdci uzneni neskor5ich predpisov, ako aj irlohy vypl;fvajirce zo zilkona t,
41llgg4 Z. z, a civilnej ochrane obyvatel'itva v zneni neskor5ich predpisov. N6jomca je

cl,alei povin ny zabezpedit' plnenie irloh na ochranu pred poZiarmi v zmysle zbkona il
3l4l10}l Z. z, o ocluane pred poZiarmi v zneni neskor5lch predpisov.



19, Zmltrvnd strany sa dohodli, Ze ndjomca ie povinnli si zabezpetit' samostatnir zmluvu
o odvoze a znelkodiovani odpadu,

ildnok VII.
Skonlenie n{jmu

t. Ndjom podfa tejto zmluvy skondi:
a) pfsomnou dohodou prenajlmatela a ndjomcu ku ktor6mukolvek dilu;
b) uplynutlm doby n6jmu;
c) pisomnou vlfpoved'ou n6jomcu;
d) pisomnou qipoved'ou prenajimatella z d6vodov urdenliich z6konom..
e) odstfpenim od zmluvy pocll'a Cl. VI., bod 8 tejto zmluvy, '.r:

0 Skondenie pracovnCho pomeru so zamestnancom, ak tdto skutodnost' nastane pred

skondenim n6.imu

2. Vlipovednf lehota je tri mesiace a zalina plynrit' prvlim dilom kalenddrneho mesiaca
nasledujfrceho po mesiaci, v ktorom bola vlipoved' pisomnou formou doruden6 druhej
strane.

3. Odstirpenie od zmluvy je ridinn6 drlom dorudenia odstripenia od zmluvy druhej zrnluvnej
strane. Odstfpenim od zmluvy sa tdto v celom rozsahu ru5i.

4. Ndjom bytu nie je chrdnen!, & po skondeni ndjmu n6jomcovi nevznikd n6rok na bytovri
n6hradu.

5. Znrluva nezakladdZiadnyndrok ndjomcu nadobudnrif sluZobn;f byt do vlastnictva

dHnokVIII.
Zfrvereilnfl ustanovenia

l. Zsnluva mOZe byt' menen6, dopirlan6 a zru5enf len formou pisornn6ho doclatku k teito
znrluve.

2. Yztahy upraven6 touto zmluvou sa riadia prislu$nymi ustanoveniami Obdianskeho
zdkonnika. . 

,

3. Zmluvne strany vyhlasuiri, Ze ich zmluvn6 vol'nosf nie je obmedzenf, prdvny rikon je
urobenf v predpisanej fonne, vdlne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za ndpadne nev;ihodnlich
podmienol<.

4. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktor;ich 2 obdrli n6jomca a2
prenajimatel'. Zmluvnd strany sa obozn6mili s obsahom zmluvy. srihlasia s nim, do

potvrdzujri svoj im podpisom.

5. 'f6to zmluva nadobrlda platnost' dfiom podpisu zmluvnfch strdn a ridinnost' dflom
nasledqjircim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatel'a.

Prilohy:
d. I - grafick6 priloha predmetu n6jmu
d. 2 - evidendn;;i list vypodtu n6jmu, predpoklad prev6dzkovfch n6kladov



V Ko5iciach,iE .cQ .1o\,1

Prenajimatelt: Ndjomca:
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Predpoklad prevAdzkoWch ndkladov pre "Skolskf byt", v ZS PostupimskA 37

Predpokladan6 prov6dzkov6 ndklady: 08.01 .2024 - 31J22024 zmluva d.01/324412024

uelKova podlanova plocna za oDleKt rozpocilavanra v mz 6 670.00 Podiel
)renaialA nlocha 1 m2 ) 58,2 0,87o/o 0,0087

i/ykurovan6 plocha ( m2 ) 58,2 0,870/o 0,0087

upr. po6. os6b
€sDPHNakladv za teolo na UK cena v € kwh i kw € bez DPH

Nekladv za variabilnu zlo2ku tepla 0,1 5090c 699 8't9,57 10s 602,7 126 723,33

NAklady zafixn|, zloZku tepla 269,65t6 134,375r 36 235,65 43 482,7e

NAkladv za dodan6 teplo na vvkurovanie za obiekt rozpoiitavania 170 206.1

N6klady za studen0 vodu n6kl.1 m3 v € m' € bez DPH €sDPH
Naklady na vodn6 a stodno - studene voda 2,994 920 2 754,48 3 305,38

klady za zrirkovri vodu n6kl.1 mr v € m3 € bez DPH :i €sDPH
ZrALkovA voda 1,36, 2 526J8 3 442,1 4130,61

y za eleKtrlnu n6kl. kwh/€ kwh € bez DPH €sDPH
Elektrina 0,4 64 656,00 31 193,82 37 432,1

Nakladv nAiomcu na teplo (Cenv: BvtovV odber) cena v € kwh / kw € bez DPH € S L}PH

N vUx ts - ndklady na variabilnf zlo2ku tepla 0,0871 61 531,86 638,24
! rUx ts - ndklady na fixn0 zloZku tepla 269,6516 1,1725 31 6,1 379.41
rl 0r ts - n6klady konedn6ho spotrebitel'a I 017,65

tl6klady nejomcu na studen0 vodlr ndkl.'l m3 v € m3 € bez DPH €sDPH
\ svks -VaS - vodn6 a sto6n6 2,9940 34,00 101 ,8C 122,1

\6klady ndjomcu na zrAikovti vodu n5kl.1 m'v € m3 € bez DPH €sDPH
\ zvks - zriLkovAvoda 1,3626 22,04 30,04 36,04

\dkladv neiomcu za elektrinu ndkl. kWh/€ kwh € bez DPH €sDPH
ilektrina 0,4825 645,96 31 1.65 373,98

rdv neiomnlka na spotrebu nr6dii €sDPH
Teplo 1 017,61
Studend voda 122,1

Z162kov6 voda 36,04
Elektrina 373,9r
Poplatok za spracovanie Udaiov 19,72

.lady celkom 1 569,
Uhradeno zdlohy
K Ihrade

niina OR



na teplo na vykurovanie boli prerozdelend podl'a podielu podlahovej plochy ndjomnlka na celkovel

na studen[ vodu (Priloha 6.1 k

4. N6kladv na elektrinu
NAklady na elektrinu s0 slanoven6 podnrinim meradlom v budove n6jomcu.

Poiiatodny stav
(kwh)

01.05.2023

Konednf stav (kwh)
31.08.2023

Rozdiel (kWh) €sDPH

NAklady elektriny v prenaiatorn obiekte 0 215.32 215,32 373,9[

Poaet mesiaco! 4,0c Cena bez DPH

kwh € s DPI-

oaol 37a,9t

oodlahov6 oloche nebvtov6ho nriestorrr v ohiekle roznoCitavenia:
a nebvtov6ho oriestoru: a DOdrel v

6
lv bvt

6elkom prenaiatV oriestor



Priloha d.2

EVIDENENY LIST
pre vfpodet f hrad za ulivanie Skolnick6ho bytu

(Podl'a OPATRENIA MF SR 223. 4.2008 d. 01/R/2008, OPATRENIA MF SR 225. 9. 2008 0.

02lRl200B a OPATRENIA MF SR z 1. 12.2011 e. 01lRl2011)

Meno n6jomcu : e isto bytu:

ulica: Ko5ice 37 I

ObytnS plocha m2

izba 20,35

izba 18,70

izba

Kuchyria

nad 12 m2

Celkom 39,05

Meno, priezvisko uiivatel'ov narodenf pomer k n6jomcovi

Po6et rodin v domicnosti 1

Plocha vedl'aj.

priestorov m'

Kuchyfia

do 12 m2 9,85

priedsieri 3,10

komora

WC
6,20

kIpel'ia

Celkom 19,15

Zniiuj6ce poloZky € Pripoditatel'n6 polo2ky €

ak v byte nie je plyn alebo
elkektrina na varenie spo16k 1,00

ak nie ie samostat.kUpel'ria kuchvnsk6 linka 1,00

ak ie WC v kfpel'ni 12,61 vstavand skrifia

ak nie ie v bvte Spaiza elektrickli bojler

ak byt nem6 pivnicu 3.32 prietokovV ohrievad

ak tvori byt iba iedn6 izba samostatnY zdroi tepla

ak m6 byt len 6iastodn6

prlslu5enstvo

ostatn6 zariadenie a

vybavenie
0,63

a

Celkom odpodet 15,93 Celkom pripodet 2,63
Celkov6 vykurovan6

plocha m2

Obvtn6 plocha 39,05

Vedl'ai. plocha 19,15

Celkom 58,20

Ohrada za uZivanie bytu €/rok

Obytnii plocha 39,05 m2 x 1,122 € x 12 525,77

Vedl'aj5ia plocha'1 9,1 5 m2 x 0,52 € x 12 1 19,50

Sadzba za zAkladn6 Wev edz. zar. bytu 203,94

Pripodital'ne poloZky za rok 2,63 x 12 31,56

ZniZuj{ce poloZky -15,93

Celkom 864,84



Vypoiet rihrady za uLivanie a prev6dzku bytu

V Ko5iciach dia:

Mgr. Jana Poladkovf
riaditeloka z:lkladnej Skoly

Vypoiet rihrady zatLivanie a prevfdzku bytu: €irok

Uhrada za uLivanie 864.84 €

Spotreba tepla I 017.65 €

Studen6 voda 122,16 €

ZrLLl<ovd voda 36,04 €

Poplatok za spracovanie 19,72 e

Elektrick6 energia 373,98 C

Odvoz smeti plati sama

Spolu/ rok 2 434,39 €

Vfpoiet fhrady zauLivanie a prevfdzku bytu: € / mesaine
SPOLU

MESAdNE

n6jomn6 PN

ianu6r 72,07 130,8 202,86

febru6r 72,07 130,8 202,86

marec 72,07 130,8 202,86

april 72,07 130,8 202,86

lral 12,07 130,8 202,86

lun 72,01 130,8 202.86

[rl 12,07 130,8 202,86

august 72,07 130,8 202,86

september 12,07 130,8 202,86

okt6ber 72,07 130,8 202.86

november 72,07 130,8 202,86

december 72,07 130,15 202,93

Celkom/ rok 864,84 r569,55 e

SPOLU 2 434,39

ndjomca


