Najomna zmluva o prenajme bytu

Prenajimatel> Obec Borsky Svity Jur
Zastupend starostom obce: Mgr. Jurajom Smolarom
1CO: 00 309 401
DIC: 2021049415
IBAN: SK41 5600 0000 0032 0200 0002

Najomca: Iveta Kollarova

r.¢. I
908 79 Borsky Svity Jur ¢. 60

Uzatvaraju v zmysle par. 663 az 684 Obc¢ianskeho zdkonnika tito zmluvu o najme bytu.

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt ¢.1 na prizemi domu ¢. 60
v Borskom Svétom Jure na dobu ur€itti —do 31.12.2026 s platnost'ou od 01.01.2024.

2. Byt je vykurovany ustrednym kurenim, ma 3 obytné miestnosti,. kuchyiiu, komoru,
splachovaci zachod, kupeliiu a predsienl . Popri prave uzivat’ byt a jeho prisluSenstvo ma
najomca a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domécnosti , pravo uzivat' spolo¢né
priestory a zariadenie domu a pravo uZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

II.

1. Dfiom uzavretia ndjomnej zmluvy vznikd povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi ndgjomné za
byt a tGhradu za plnenia / sluzby/ poskytované s uzivanim bytu.

2. Vyska najomného, uréend podla Opatrenia MF SR z23.aprila 2008 ¢.01/ R/2008
o Ghrade za uZivanie bytu a za sluZby spojené s uzivanim bytu je 84,55 € mesacne
podl’a prilohy — Evidenény list pre vypocet uhrady za uZivanie bytu.

3. Zaplnenie poskytované s uZivanim bytu najomca plati mesacne preddavky: 27,00 €.

V tejto sume st zahrnuté mesaéné preddavky na:
Vyvoz odpadovych vod 27,00 €

4. Najomné a preddavky za plnenie poskytované s uzivanim bytu plati ndjomca v celkovej
vyske 111,55 € aplati sa mesaéne pozadu najneskor 5-teho diia nasledujiceho mesiaca.
Forma thrady - bankovym prevodom alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.




Ak najomca nezaplati ndjomné alebo mesaéné preddavky za sluzby do piatich dni po ich
splatnosti, t. j. do desiateho dna kazdého mesiaca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok za omeskanie.

Prenajimatel’ najneskor do 28.2. nasledujiuceho roka vykona roéné vyuctovanie ndhrad
za plnenie poskytované s uzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov.

Finan¢na zabezpeka vo vyske 1 000,00 € zostava obci ako zabezpeka v pripade straty
schopnosti uhradzat’ najomné a ostatné sluzby, resp. na thradu $kdd spdsobenych
najomcom. Ak vznikne takato situdcia, finan¢na zédbezpeka sa po ukonceni ndjmu vrati
najomcovi v plnej vyske.

II1.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujtce pre uréenie ngjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ vy$ku ndjomného . Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vysku mesacnych preddavkov
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je preto dévod vyplyvajici zo zmeny danej
osobitnym predpisom alebo zrozhodnuti cenovych organov. Prenajimatel’ ma pravo
zmenit' vy$ku mesaénych preddavkov aj zinych doévodov , najmé ak sa zmeni rozsah
a kvalita poskytovanych plneni.

Vysku ndjomného a vySku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 1 prvého diia mesiaca nasledujiceho po skutoCnosti, ktord zaklada
pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Négjomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatelovi ozndmit’ skutoCnosti
rozhodujtce pre urenie ndjomného alebo mesaénych preddavkov. Tymito
skutoénostami si najmid zmeny poltu osdb, ktoré Ziji sndjomcom Vv spolonej
domaécnosti, trvalé zhorSenie kvality bytu.

IV.

Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezped&it’ ndgjomcovi plny a neruSeny vykon prav s uzZivanim bytu.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beZnou udrzbou
si hradi najomca.

N4jomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne, t.j. /tento
neposkodzovat’ a nestazovat’ neruSené uZivanie prav inym uzivatelom bytov v dome/,
riadne pouZivat plnenia spojené suZivanim bytu, dbat’ aby sa vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Ak sa vyskytni v byte nedostatky braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo ktorymi je
vykon nijomcovho préva ohrozeny, ohldsi ich ndjomca neodkladne prenajimatelovi
a po uplynuti 48 hod. lehoty /resp. dohodnutej lehoty/ mé pravo nedostatky. odstranit’
v nevyhnutnej miere a poZadovat’ od neho Ghradu ucelne vynaloZenych ndkladov. Pravo
na tGhradu musi uplatnit’ u prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Zanikne, ak sa
neuplatnilo do $iestich mesiacov od odstranenia nedostatkov.




Néjomca je povinny odstranit’ nedostatky a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam, alebo
ti, ktori snim byvaju alebo si uneho na navsteve. Ak tak neurobi, ma pravo
prenajimatel’ pravo odstranit’ ich na jeho naklady.

Néjomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bez
stihlasu prenajimatel’a. Tento suhlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov.

L

Skor§i najom bytu sa skon¢i pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela alebo
pisomnou vypovedou.

Néjomca mdze vypovedat’ ndjom bytu len s privolenim sudu bez udania dovodu.
Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndgjom bytu len s privolenim sidu a z dovodu taxativne
vypocitanych v par. 711 odst. 1 Ob¢. zékonnika.

Nédjomca je povinny diiom skonenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovu byt v stave,
vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi néaklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu v akom ho najomca prevzal.

Prenajimatel’ po skonceni ndjmu neuhradi najomcovi néklady na stavebné ukony a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal vbyte bez suhlasu prenajimatela,
ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsilo .

V Borskom Svétom Jure, dna 06.12.2023

prenajimatel’ najomca




