ZMLUVA O NAJME OBECNEHO NAJOMNEHO BYTU

Uzavreta podla § 685 anasl. zdkona ¢ 40/1964 Zb. - Obdianskeho zdkonnika, v zneni
neskorsich predpisov a podla § 6 ods. 1 zak. ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni
neskor§ich predpisov a v sulade s VSeobecne zavédznym nariadenim ¢.2/2013 o nakladani
s nagjomnymi obecnymi bytmi /d’alej len VZN &. 2/2013/ a Dodatku &. 1/2015 k VZN ¢.
2/2013 O nakladani s nagjomnymi bytmi v obci Selpice / d’alej len Dodatok ¢&. 1/2015/.

I. Zmluvné strany
Prenajimatel’> OBEC SELPICE
v zastupeni strostom Mgr.Vladimir LutiSan
ako Statutarnym organom v majetkovopravnych vztahoch obce, so sidlom
Selpice 195/73, 919 09 Selpice.
bankové spojenie: 1076152005/5600
ICO : 00682225

d’alej len ,, prenajimatel™

Ndjomeca : Alena Vandikova, 33
bytom ¢. 15, Suchu

d’alej len ,, ndjomca®

uzavreli tuto

ZMLUVU O NAJME BYTU

CLL
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v €l.2 tejto zmluvy.

CL IL
Predmet najmu

Predmetom najmu je trojizbovy byt €. 15 nachadzajtci sa na 2. nadzemnom podlazi bytového
domu A3, supisné ¢islo 302, katastralne uzemie obce Selpice, ktorého vyluénym vlastnikom
je obec Selpice.

Predmetny byt pozostava :
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- kuchytia -+ chodba 20,78 m

- obyvacka 20,47 m*
- spéliia 13,01 m*
- ktipeliia 4,26 m?
- izba 9,71 m?
“WC 1,71 m?
- kotolna 1,26 m®
- komora 1,26 m?
- loggia 6,61 m?
- balkén 4,89 m?

V byte st umiestnené tieto zariadenia :
- kuchynsk# linka s kombinovanym sporakom a digestorom
domovy telefon
- plynovy kotol s prietokovym ohrievatom, kiory je umiestneny v kotolni / WC /

Popri prave uZivat' byt a jeho prisludenstvo mé ndjomca pravo uZivat' spolo¢né a iné
priestory: zadverie, schodovy priestor, chodba, kodikareii.

’ CL I
Udel ndjmu

Prenajimatel’ prenajima n4jomcovi obecny ndjomny byt a prisluienstvo za uéelom do&asného
vyrieSenia bytovej situacie, v siilade s ustanoveniami VZN & 2/2013 a Dodatku &. 1/2015 ako
1 v stlade so stavebnym uréenim stavby. VZN ¢&. 2/2013 a Dodatok &. 1/2015 tvori
neoddelitel'n( stdast’ zmluvy.
CLIV
Vznik a doba nijmu

Prenajimatel’ prenechiva do nijmu byt s jeho prislu§enstvom a zariadenim opisany v CL IL
tejto zmluvy ndjomcovi v stilade so stavebnym urdenim stavby, VZN & 2/2013 a Dodatku &.
1/2015. Byt je spOsobily na jeho riadne uZivanie. Ndjomca byt spolu s jeho prisluSenstvom
a zariadenim preberd do ndjmu na dobu uréita 3 roky.

Najom bytu vznika diiom 01, decembra 2023.

Néjomea vyhlasuje, Ze VZN &, 2/2013 a Dodatku &. 1/2015 obce pozna, berie ho na vedomie
a zavizuje sa dodrziavat’ vietky jeho ustanovenia a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré
vykond obecné zastupitel'stvo obce v budicnosti.

Nijomny vzt'ah vznikd diiom 01.12.2023 po podpisani tejto zmluvy a vSetkych jej priloh,
vratane ,,Protokolu o odovzdani aprevzati bytu.  Nijomca méa privo na opakované
uzatvorenie ndjmu bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ngjomnej zmluve, podfa

CL. V. VZN &. 2/2013 a Dodatku &.1/2015,

Néjomca sa so stavom prenajatého bytu obozndmil pred podpisanim tejto zmluvy abude
uzivat’ byt spolu s jeho prislufenstvom a zariadenim na uéely byvania.

Opis stavu bytu, opis prisluSenstva zariadenia bytu je uvedeny v ,Protokole o odovzdani
a prevzati bytu®, ktory tvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy.

Néjom bytu zaniké v zmysle VZN &,2/2013 ¢1.6 a Dodatku & 1/2015.
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CLv
Pravo a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ sa zaviizuje :

Zabezpedit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,

Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim udrZiavat’ pocas trvania najomného vzfahu

na svoje ndklady v stave spdsobilom na jeho obvyklé uzivanie.

2. Ndjomcea je povinny:

pp) Dodrziavat’ domovy poriadok.

qq) Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spoloéné priestory a zariadenia domu
bude riadne uzivat.

rr) Nie je opravneny prenechat’ byt do ndjmu tretim osobam.

ss) Je povinny do 30 dni nahlasit na obecny Grad kazdi zmenu, ktord nastala v udajoch
uvedenych v zmluve onijme, V pripade zistenia nepravdivych 1dajov méZe
prenajimatel’ ukonéit' ndjomny vzt'ah s ndjomecorn.

tt) Riadne a v¢as platit’ ndjomné a ostatné Ghrady za sluZzby a plnenia spojené s n4jmom
bytu.

uu} Vykondvat' drobné opravy bytu na svoje naklady a uhrddzat’ naklady spojené s beznou
udrzbou bytu.

vv}Najomca je povinny v zimnom obdobi byt riadne vetra, denne minimalne 2x30
minut a vykurovat'.

WW) Po skonéeni nijmu bytu, tento vratit' spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

ch) Hlasit' nutnost’ oprav, ktoré ma zndfal’ prenajimatel’, bez zbyto&ného odkladu
a siéasne mu umoZnit ich riadne vykonanie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
nijomca zodpovedd za Skodu v plnom rozsahu, ktort je povinny uhradit’ na svoje
naklady.

xx) Vykonavat’ stavebné tpravy v prenajatom byte, jeho prisluSenstve a zariadeniach len
s predchadzajacim sdhlasom prenajimatefa na zéklade pisomnej Ziadosti podanej na
obecny Urad. Prenajimatel’ zvéZi takéto zmeny a o vysledku pisomne oboznami
najomecu. Realizdcia stavebnych Gprav v prenajatom byte bez predchadzajuceho
sithlasu prenajimatel’a je hrubym porufenim povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu.

yy) Umoznit' vstup prenajimatelovi do bytu, za G¢elom kontroly bytu, revizie zariadeni
a udrzby bytu, spoloénych asti a spolo¢nych zariadeni domu a to po nevyhnutnt dobu
na zaklade poziadavky prenajimatela.

zz) Redpektovat vietky povinnosti dané VZN obce a najmé sa zavézuje, Ze

- prihlasi vEetkych prislu$nikov domdcnosti na trvaly pobyt,

- prenajaty byt nevymeni, ani neuskuto¢ni prevod prav vyplyvajucich z ngjmu bytu,

- po zaniku ndjmu nema néarok na pridelenie ndhradného bytu,

- byt ku diiu nasledujicemu po dni skondenia najmu uvolfni, odovzda ho
prenajimatelovi a umoZni mu s nim nakladat’,

- nahradi v8etky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v lehote
do 30 dni odo dila skondenia nagjmu a odovzdania bytu,

- bude plnit' vietky pokyny a podriadi sa vietkym krokom, vratane pravanych ukonov,
ktoré prenajimatel’ urobi na zaklade ndjomnej zmluvy, ktord upravi prava a povinnosti
zmluvnych stran v pripade nutnosti vypratania bytu pri skonéeni najmu z akéhoko!l'vek
dévodu.
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- Byt po skondeni ndjmu uvolni, aodovzda ho prenajimatelovi. V pripade niteného
vypratania prenajatého bytu a jeho prisludenstva, uhradi n4jomea vietky naklady s tym
spojené v celom rozsahu,

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skon€enia najmu z akéhokol'vek dovodu, ak
n4jomea nasledujuici dei po dni skondenia najmu neodovzda prenajaty byt
prenajimatel'ovi, sihlasi s exekiciou vypratanim prenajatého bytu na svoje néklady.

¢l VI
Najomné a ostatné uhrady za plnenia s vzivanim bytu
a podmienky zmeny pre uréenie vySky najomného

15, Diom uzatvorenia zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi

najomné za byt a Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ ndgjomné za byt vo vyske 177,36 € mesadéne.

Plochou bytu sa rozumie celkova zastavand plocha v¥etkych obytnych miestnosti,
vedl'aj¥ich miestnosti bytu a WC, kiipel'ne, bez loggii a balkonov, Do plochy bytu sa
zapocitava aj plocha zastavana kuchynskou linkou. Nezapoditava sa vSak plocha
okennych a dverovych tstupkov.

16. Najomca je d’alej povinny platit’ prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprdv vo
vyske 34,39 €/mesadne.

Néjomné za najomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky udrzby a oprav sa
vhridza mesadne, a to vZdy do 20. diia kalendarneho mesiaca, Vy$ku ndjmu bytu
stanovi prenajimatel’ v zmysle platnych predpisov.

Néjomca je d’alej povinny uhradzat’ prenajimatelovi vodné a stoéné zalohovo vo
vyske 10,44 € /mesacne a to do 20. diia kalendarneho mesiaca spolu s njjomnym.
Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spoloéné priestory néjomea uhréddza
prenajimatel’ovi zalohovo vo vyske 0,50 € mesacne na osobu a to do 20, diia
kalendarneho mesiaca spolu s ndjomnym.

Zakonné poistenie bytového domu uhradza najomea 4,82 €/mesadne a to do 20. dfia
kalendarneho mesiaca spolu s ndjomnym

Celkova mesatna platha za nijom a ostatné plnenia spojené s uZivanim
predmetného bytu predstavuje sumu 228,01 €,

17. Najomca je povinny platif’ samostatne thrady za doddvku elekirickej energie, plynu,
poplatky za TV arozhlas doddvatelom. Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne
poskytovanie -~ dodavku.,

18. Uhradu za vyvoz pevného domového odpadu uhradza najomca roéne na zdklade
platného VZN.

19. Nedoplatok sa najomca zavdzuje uhradit do 30 dni po vykonani roéného z(&tovania.
Preplatok bude nijomcovi vrateny po vykonani ziétovania.

20. Ak ndjomca nezaplati ndjomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu
do 30 dni po ich splatnosti je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omekania
vo vySke 0,05% z dlZnej sumy za kazdy defi z omeskania aZ do Uplného zaplatenia.

21. V pripade skutoénosti rozhodujtcich pre uréenie nijjomného ma prenajimatel’ pravo
zmenit’ vySku ndjomného, t.j. prenajimatel’ je opravneny upravit v¥¥ku najomného
o vy¥ku inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym tiradom SR za predchadzajtici
kalendérny rok v SR.
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Zmluvné strany sa dohodli, %¢ nijomca najneskdr pri podpise tejto zmluvy uhradi
prenajimatelovi finanéni ¢iastku na vicet obee 1076151010/5600 vo vyske 1268,10 €,
ktora bude pouZzité ako finanénd zabezpeka na splacanie dlZného najomného, resp. dlZznych
uhrad za sluzby andklady spojené suZivanim prenajatého bytu auhrad za pripadné
poskodenie tohto bytu.

Cl. VIL
Doba nijmu, skondenie nijmu, vypratanie bytovych priestorov

1. Ndjomnd zmluva je uzatvorena na dobwu uréita, t.j. na 3 roky odo diia podpisania
tejto
najomnej zmluvy s moZnostou opakovancho prediienia najmu bytu pri dodrZan{
podmienok uzatvorenych v nagjomnej zmluve.
O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
néjomcu minimaine tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia ndjmu
ndgjomného bytu.
2. Néjom bytu kon&i uplynutim doby ngjmu, ak tito nebola v zmysle C1. V. VZN
& 2/2013 a Dodatku & 1/2015 prediZens.

3. Pred uplynutim doby ndjmu mdZe byt nijom prenajatého bytu a jeho prislusenstva

skondéeny:

¢ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a nijomcom,

e pisomnou vypovedou ndgjmu ndjormcom, & bez udania dévodu, pri¢om
vypovedna lchota je v tomto pripade jednomesadnd a ndjom bytu sa skonéi
poslednym dilom mesiaca nasledujiuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
doruena prenajimatefovi,

7. Po prerokovani OZ obce Selpice a so siihlasom starostu obce pisomnou vypovedou
najmu prenajimatel'om, ak ndjomca:

o nespiita podmienky VZN &. 2/2013 a Dodatku &. 1/2015,

¢ hrubo poru$uje svoje povinnosti vyplyvajuceho z ndjmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatil véas ndjomné alebo thradu za plnenia a poskytovania spojené
s uzivanim bytu za dlh#i &as ako 3 mesiace (§ 711 ods. 1 pismeno d) OZ),

o alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo po¥kodzuje prenajaty byt
a jeho prisludenstvo, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenie v dome,

e vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné fidely ako na byvanie, alebo ak
najomea alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruduje pokojné byvanie ostatnych
njomcov, ohrozuje bezpednost’ alebo poruduje dobré mravy v dome,

» neuziva byt bez vaznych dévodov,

e bez suhlasu vlastnika byt prenajme alebo v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré
nie s uvedené na evidenénom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaji
navitevy kratSie ako 15 dni v priebehu jedného mesiaca).

Vypovedna lehota je v tak$chto pripadoch trojmesaénd, zane plyndt’ prvym ditom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola dorudena najomcovi.

5. Po zdniku ndjmu vrati obec najomcovi do 30 dni od vypratania najomného bytu
finanénu zébezpeku vo vyske 1268,10 €, ktoru zaplatil pri podpise ndjomnej zmluvy,
resp. alikvotnil &ast’ z nej, po odpoéitani dlznych sim ndjomného, Ghrad za sluzby
a naklady spojené s uZivanim ndjomného bytu, alebo za pripadné poskodenie bytu,
pokial nebude celd vyska zabezpeky spotrebovand na (hradu dl2né¢ho ndjomného,
uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, alebo Ghradu za poskodenie bytu.

6. V pripade ukondenia ndjmu je ndjomea povinny odovzdat’ byt prenajimatelovi
v pdvodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajice
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beznému uZivaniu a vypratany.
V opacénom pripade je ndjomca povinny prenajimatel’ovi uhradit’ naklady za opravy
a prace suvisiace s uvedenim bytu do pévodného stavu, mimo stavebnych tprav, ktoré
najomca v byte vykonal s predchadzajiicim sthlasom prenajimatel’a.
10. Na preplatenie ndkladov spojenych s vykonanymi Gpravami nema najomca narok.

Cl. VIIL
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

1.Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutoéniovat’ len pisomnou formou
a so suhlasom zmluvnych stran.
2. Vo vSetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami
i touto zmluvou, platia prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych
platnych vieobecne zavdznych pravnych predpisov.
3. Tato najomna zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.
4. Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.
5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodne a vazne
prejavenej vole, dobrovolne, nie v tiesni, jej obsahu porozumeli a s tymto sthlasia,
¢o potvrdzuju svojimi podpismi.

v Selpiciach, diia 30.11.2023

N ‘-: i T Ngjomca:
Obec Selpi&@ (penti Alena Vandékova

Mgr.Vladimir LutiSarn-$tafostom obce
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