NAJOMNA ZMLUVA
UZATVORENAPODIA § 685A NASL. OBCIANSKEHO ZAKONNIKA

Prenajimati Mesto Vranov nad Toqu

Sidlo: Dr. C.Daxnera 8@W23 16 Vranov nad Tdpu
Zastipeny: Ing. JAnom Raganom, fionom

ICO: 332933

DIC: 2020631910

Bankové spojenie:  IBAN : SK04020000000017858% , BIC : SUBASKBX
a

Ri KESEL
NAJOMCA:IL: 1ottt e e e e e e e e nraae e e e enees LTz 1 (0o SR ORPPN

trvale bytom Budovatd’ska 1286/35, Vranov nad Topou 093 01

DANA KESELOVA

trvale bytom :

uzatvaraju tato zmluvu o najme bytu:
I.

Touto zmluvou prenajimdteprenechava najomcovi do uzivania byt vo Vranovd fied’ou, na adrese:
Vranov nad Topou, Budovate’ska 1286/35 ¢. bytu 402,vchodl , poschodie.lV.. (dalej len ,byt").

Byt je v zmysle platnych predpisov zaradeny dategoérie a pozostava z tychto miestnosti a peskiya
s celkovou podlahovou plocho26,19 n?

- izba v celkovej vymere 19,46 m2
- kipeha v celkovej vymere 1,87 m2
- WC v celkovej vymere 0,99 m2
- predsidi , chodba v celkovejmgre 3,87 m2
- balkén v celkovej vymere 4,00 m2

Whbavenie bytu : di preberaci protokol, ktory je neoddeliteu

stag’ou najomnej zmluvy podpisanej pri preberani byomcom (pokiév priebehu trvania najmu nedoslo
v byte k zmene v jeho vybaveni) .

Byt je ku diu uzatvorenia najomnej zmluvy spdsobily k riadnemiivaniu,o ndjomca potvrdzuje svojim
podpisom na tejto listine.Stav bytu a jeho prishs$ea sa oproti predchadzajucemu obdobiu trvani@nm#ho
vztahu nezmenil.

Najomca je uzrozumeny stym, Ze na najom bytu a@mhuje rezim upraveny VSeobecne zavaznym
nariadenim mesta Vranov nad Top ¢. 2/1995 zo #la 26.01.1995.

Prenajimatk je povinny byt a jeho prisluSenstvo udrZidwastave spdsobilom na jeho riadne uzivanie a
zabezpeit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenychisanim bytu.

Popri prave uzivabyt a jeho prislusenstvo, ma ngjomca, pravo izpmlané priestory a zariadenie domu
a pravo pozivéaplnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanytu.

N4jomca nie je opravneny prenethmyt alebo jehatas’ do uzivania inej osobe alebo do podnajmu inej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasuipnatéi.



Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanimaklady spojené s beznou udrzbou, vykonava a hradi
najomca ( Nariadenie vlady 87/ 1995 Z.z.. v zneni neskorSich predpisov).

Najomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré v bysp.r& spolénych ¢astiach a na zariadeniach domu
spdsobi sdm &lenovia jeho doméacnosti.

Najomca je povinny zdr¥ssa akychkbvek stavebnych Gprav ( baranie go&, preloZenie kuchynskej linky,
sporaka apod.) v byte , v nebytovych priestorochpolainych ¢astiach a zariadeniach v obythom dome.
Néjomca je povinny zdrfasa akychktvek zasahov do vybavenia bytu ( vymena kuchynbkkky, sporéka,
pripadne iného vybavenia k bytu v tejto zmluve wretho) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatéa. Upravy kipkne je moZné realizovaba s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenaifenat
Najomca berie na vedomie, Ze v pripade vzniknutygkladov na opravu a Upravu prenajatého bytu, aie |
opravneny si tieto naklady uptatva’ voci prenajimat®ovi po skoeni doby najmu.

Najomca je povinny umozhiprenajimatBovi vstup do bytu za d@lom odstranenia zavad, ktoré brania
v riadnom uzivani bytu ostatnym uzivigen bytov v dome, ako aj z&élom vykonania prac nevyhnutnych pre
uvedenie do uzivania takych zriadeni resp. teclyiipl&toré slizia vSetkym uZivdiem bytu v dome, resp.
ktorych zavedenie je potrebné adolatnej pravnej Upravy a zardvie povinny umozni po predchadzajicom
oznameni , na nevyhnutifas a v nevyhnutnej miere vstup do najomného bytnesthancom ministerstva |,
prislusného Gradu a inych kontrolnych organovetotn vykonu kontroly technického stavu ndjomného hgtu
plati aj pre osoby tvoriace jeho domaahos

Najomca je povinny dodrziav®omovy poriadok mestskych najomnych bytov.

Najomca je povinny odstrdnzavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch aledaytovych priestoroch v
dome alebo na spalnych ¢astiach alebo spataych zariadeniach domu alebo prisluSenstve spdsabilalebo
osoby, ktoré jeho byt a spalé ¢asti alebo spokné zariadenia domii prisluSenstvo s jeho vedomim uzivaji.
Ak sa tak nestane, vlastnik bytu ma pravo po prédizhijGcom upozorneni najomcu zavady a poskodenia
odstranf a u najomcu si uplathnahradu &elne vynalozenych nakladov.

Ak ngjomca svojim konanim v dome zasahuje fikoru vlastnickeho prava ostatnych najomcov takym
spbsobom, Ze obmedzuje alebo znem@Z vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poSkgdbyt, spoléné
¢asti domu, spokné zariadenia domu, prislusenstvo domu, alebo\siestaaruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpeos’ alebo poruSuje dobré mravy v dome, alebo neplniinposti ulozené
rozhodnutim sidu, méze prenajimfatgpovedd nijom bytu.

Najomca nesmie vykon&vapravy bytu, ktorymi by menil vAilad a charakter domu (napr. vymeny spdsobu
vykurovania, zamurovanie okien, inStalovanie klizéatie, zasklievanie balkénov), bez pisomného siihla
vlastnika. Rovnako nem6ze vykonéveaké zmeny vo vlastnom priestore, ak su tieto amerrozpore s
pévodnym projektom domu a stavebnyntamim. Najomca zodpoveda za pripadni Skodu, ktan&kwe takto
neopravnenym uskutaenim stavebnych Gprav alebo udrziavacich préc.

Néjomca bytu, ktory vykonda Upravy bytu bez pbingch stuhlasov pdd predchadzajdceho odseku, je povinny
tieto Upravy na vlastné naklady odstraaiuvies zmenené do pévodného stavu.

Za uzivanie bytu je najomca povinny pfatido dia (Einnosti najomnej zmluvy tieto platby:

1. Najomné 26,56 €
2. preddavky na plnenia poskytované s uzivanim
a) UK 71,50 €
b)  objem TUV 0€
c) vodné a sténé 61,34 €
d) osvetlenie spolnych priestorov don 0€
e)  uzivanie v§aho\ 0€

f) MaRT 1,00 €



g) ohrevTUV 0€

h)  upratovanie spolmych priestorov 0€
ch) zrazkova voda 0,85 €
Mesatna thrada spolu: 161,25 €/meséne

Mesa&né najomné a Uhrady za sluzby su splatné do il pdsluSného kalendarneho mesiaca prevodom na
G¢et prenajimatéa.

Zalohy za sluzby je prenajimétgovinny vy&tova’ najomcovi spdsobom a v lehotach stanovenych plaitny
pravnymi a cenovymi predpismi a opatreniami.

V sulade s platnymi pravnymi a cenovymi predpigamprenajimaté opravneny upravovaaj vysSku zaloh za
poskytované sluzby, ako aj samotné najomné. Oayaptavach bude najomcu vhodnym spésobom inforthova

Najomca je povinny prenajimdita/i bezodkladne oznarthskuta@nosti rozhodujuce pre ¢gnie ndjomného
alebo preddavkov za sluzby (zmengtpoosdb v byte, trvalé zhorSenie kvality bytu a pod

Zoznam os6b zijucich v byte spolu s ndjomcom :

IV.
N&jomna zmluva sa uzatvara na dobwr€iti od : 01.01.2024 do 31.12.2024

Najomca je uzrozumeny s tym, Ze uZzivanie bytu plgnuti dohodnutej doby najmu bez pisomnej najomne;j
zmluvy je uzivanim bytu bez pravneho doévodu a ziklsérok prenajimate pozadovéod najomcu vypratanie
bytu, resp. za podmienok dohodnutych v tejto zmiprdo prenajimata byt vypratd na ndklady nadjomcu, ako
aj pravo prenajimafta pozadovéod najomcu finatnt nahradu za bezd6vodné obohatenie ziskané najemco
na ukor prenajimata uzZivanim bytu bez najomnej zmluvy..

Prenajimatkje povinny oznanti nadjomcovi moznasopakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym uexim najmu.

N&jomca ma pravo na opakované uzatvorenie najommkjvy na najom bytu, za &sného splnenia tychto

podmienok:

- najomca poziadal prenajiméite o opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy najneskbrmesiace pred
uplynutim dohodnutej doby najmu

- najomca a osoby, ktoré s nim ziju v sgwle] domacnosti nemaju vliastny byt

- najomca ma trvaly pobyt na Gzemi mesta Vranov regatiot

- najomca ndalej spiha podmienky ndjomcu &ené VZN mesta Vranov n. . 2/1995 zo da 26.01.1995

- nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo stramgngjimatéa (ku diu uzatvorenia najomnej zmluvy
moznos vypovedania najmu bytu upravuje § 711 ods. &i@iskeho zdkonnika)

Splnenie podmienok pre opatovné uzatvorenie nagpmmluvy je ndjomca povinny preukdzarisluSnymi
dokladmi prenajimat®vi. Ak ndjomca splnenie podmienok na uzatvorerdggomnej zmluvy nepreukaze,
prenajimaté s nim najomnud zmluvu opatovne neuzatvori.

Najom bytu sa kaii:
- dohodou najomcu a prenajimie
- uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty
- pisomnou vypow#ou najomcu
- pisomnou vypovéou prenajimat&a ( 8 711 ods.1 @mnskeho zdkonnika )
- zanikom predmetu najmu

O pravach a povinnostiach, ktoré najomcovi vypj§iva tejto zmluvy bol najomca pdeny pred jej
podpisanim.

Najomca berie na vedomie, ze po slam najmu v zmysle tejto zmluvy nemé narok na aky&k druh
bytovej nahrady.



V pripade, ak ned6jde k opakovanému uzatvorenionmdgj zmluvy na byt uvedeny v tejto zmluve, je ndga
povinny byt vypraté a protokolarne ho odovztigrenajimatéovi a to ku du skoréenia najmu. V pripade, ze
tak najomca neurobi, podpisom tejto zmluvy davg syslovny suhlas k tomu, aby byt vypratal prenajfei na
naklady najomcu.

Tato zmluva nadoblda platnosiiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranamicimog’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Této zmluva je v zmysle 8 5a zdk@n&11/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacgmzmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSichpisedd (zakon o slobode informacii) povinne zvigogpnou
zmluvou, ktora sa zvengjje v Centralnom registri zmlQv.

V ostatnom pre pravne vahy zaloZené touto zmluvou platia prislusné ustaniavORianskeho zakonnika
a VZN mesta Vranov nad Topu ¢. 2/1995 zo fa 26.01.1995.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnostilpodejto zmluvy sa budi dafova’ najomnikom na adresu
najomného bytu. Ak nie je mozné dditiniektori pisomnas druhej zmluvnej strane na adresu najomného
bytu uvedenul v tejto zmluve a ind adresa nierighel zmluvnej strane znama, pisomhes povaZzuje za
doruienu na treti deodo dia vratenia nedotienej zasielky odosielajucej zmluvnej strane, ajtetedy, ak sa
0 tom druh& zmluvné strana nedozvie.

Zmluvné strany si zmluvu pttali , oboznamili sa s jej obsahom , porozumeligesahu a prehlasuju, ze
zmluva je prejavom ich slobodnej , vaZznej @&mineobmedzujiucej véle , na znadho ju podpisuju.

Vo Vranove n. T, fla : 31.12.2023 Vo Vranove n. hal: 31.12.2023
Najomca Prenajimate
Jiti KESED Ing. Jan RAGAN
primator

Dana KESH’OVA



