Zmluva o najme bytu

uzatvorena podla § 685 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov a Véeobecne zavazného nariadenia Mesta Trnava €. 595 o nakladani s bytmi vo vlastnictve
mesta, ktoré nie st uréené na odpredaj a s bytmi nizSieho Standardu v zneni neskorsich predpisov

medzi:
STEFE Trnava, 5.r.0. E
Frantiskénska 16, Trnava
&Ll PESTO NAJOMNE
Zmi é st Cenlralne ¢'sle 2m vy L : o
uvné strany 51 /('.-' 2.2 300 6¢ X
1. Prenajimatel STEFE Trnava, s.r.o.
Frantiskanska 16, 917 32 Trnava
Statutarny zastupca:
JUDr. Ing. Eva Kollarikova, PhD., MBA - konatelka
Ing. Ondrej Borgula - konatel
ICO: 36277215
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Trnava,
viozka &. 17769/T, oddiel Sro.
(dalej len ,prenajimatel”)
2. Najomca: Michaela Bihariova

nar. [
bytom: Coburgova 7972/60B, 917 02 Trnava
(dalej len ,najomea’)

Cl. L.
Predmet najmu

1. Mesto Trnava je vlastnikom bytového domu nachadzajliceho sa na Ul Malzenicka cesta 1 v Trnave,
ktory je zapisany na Okresnom urade Trnava, katastrainy odbor na liste viastnictva ¢. 5000,
postaveny na pozemku parc. registra ,C" &. 10728/2, oznateny supis. ¢. 6965.

2. Prenajimatel je na zaklade Zmluvy o vykone spravy majetku zo diia 16.04.2007 v zneni neskorsich
dodatkov opravneny prenajimat byty v bytovych domoch vo viastnictve Mesta Trnava.

3. Na zéklade Suhlasu primatora mesta Trnava &. 0S/44586-119958/2023/Mtu zo dia 12.12.2023

prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava najomcovi do uZivania 1-

izbovy byt &. 9 nachadzajuci sa na 1. podlazi bytového domu uvedeného v ods. 1 tohto ¢lanku

(dalej len ,byt").

Byt |. kategorie je 1-izbovy a pozostava z jednej obytnej izby, predsiene, kupelne a WC.

Sucastou bytu nie je pivnica.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 18,05 m?

Prenajimatel odovzdéava najomcovi a najomca prebera byt v uZivaniaschopnom stave, o ¢om

dokladom je Protokol 0 odovzdani a prevzati bytu, spisany v zmysle ¢l. VI tejto zmluvy.

Noos

G1. 1.
Doba najmu

Najom bytu sa uzatvara na dobu ur¢iti od 1.1.2024 do 31.12.2024

CL. Iv.




Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Dnhom protokolarneho prevzatia byfu, uvedengho v €l VI tejto zmluvy, vznika najomeovi povinnost
platit' prenajimatelovi najomné a Uhrady za pinenia poskytované s uZzivanim bytu. Vygka ngjomneho
je stanovena platnym cenovym predpisom a vy$ka uhrad za pinenia poskytované s uZivanim bytu
je uréena v Predpise mesaénej zalohove] Ghrady za plnenia za uZivanie bytu (dalej len ,Predpis®),
ktory je prilohou tejto najomnej zmluvy. Uhrady najomného auhrady za plnenia poskytované
s uZivanim byiu sa najomca zavdzuje platit az do fyzického, protokolarneho odovzdania bytu
~ prenajimatelovi po skon&eni najmu.
Najomca sa zavazuje platit za uzivanie bytu najomné vo vyske 27,38 eur/mesacne a Ghrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vySke 233,35 eur/mesatne.
Najomne spolu s thradami za pinenia poskyiovane s uzivanim bytu, dohodnuté v ods. 2 tohto
glanku je najomca povinny platit najneskér do 5. diia prisludného kalendarneho mesiaca na ucet
uvedeny v Predpise. Pri platbach realizovanych prevodnym prikazom z bankeového Uty je najomea
povinny uvadzat’ uréeny variabilny symbol; 4300100903
Prenajimatel je opravneny zmenit vySku najomneho a uhrad za pinenia poskytované s uzivanim
bytu v zavislostt od zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zmeny poétu osdb byvajici v byte,
zmeny rozsahu poskytovanych pineni, podfa spotreby poskytovanych plneni v predchadzajlicom
obdobi alebo na zaklade inych skuto€nosti majucich vplyv na vysku preddavkovych platieb, Kazdu
zmenu vySky najomného alebo thrad za pinenia poskytovane s uzivanim bytu prenajimatel
vykona od prvého diia kalendarmeho mesiaca nasledujliceho po skutoénosti, kiora zaklada pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny a oznami najomcovi.
Celkova vyska Gihrad za pinenia poskytované poskytovanych s uZivanim bytu sa zdétuje vidy za
predchadzajlci kalendarny rok v termine do 31, maja nasledujliceho kalendarneho roka po zisteni
skutoCnych nakladov za poskyinute pinenia. Vyuétovanim zistené nedoplatky aiebo preplatky su
splatné do terminu uvedeného v ro&nom vyudtovani.
Ak najomca nezaplati ndjomné alebo ihradu za pinenia poskytované s uzrvamm bytu v lehote
splainosti, je povinny zaplatit’ prenajimatefovi poplatok z ome$kania vo vyske podla ustanovenia §
4 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niekforé ustanovenia Obgianskeho
zakonnika v platnom zneni. Zarovef je najomca povinny uhradit postovne za zaslanie upomienky
o nezaplateni najomného a/aiebo Uhrad za plnenia, pripadne nedopiatku z ro&neho vylctovania.
Najomca je povinny v pripade zaslania upomienky zaplatit' aj poplatok za vypracovanie upomienky
vo vySke podla aktualneho cennika poplatkov prenajimatela.
Najomcovi zanikd povinnost platit prenajimatefovi najomné a Ghrady za plnenia poskytovangé
s uzivanim bytu podla ods. 2. tohto Clanku diiom protokolarneho odovzdania bytu prenajimateiovi.
Najomca berie na vedomie, Ze prengjimatel je opravneny jednostranne zapocitat vzajomne
pohfadavky, pricom prejav vole smerujuci k zapoditaniu oznami hajomcovi,

CLv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdal' najomcovi protokolarne byt v stave spésobiiom na riadne
uzivanie, ak nebude dohodnute inak, a zabezpedit mu piny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu.

Najomca je povinny uZivat' byt, spolofne priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
pinenia, kiorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri vykone svojich prav je ndjomca .
povinny dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie zabezpeéujlce ostatnym najomcom vykon ich
prav. Najomca je povinny dodrZiavat' domovy poriadok. Opakované porusenie domovéha poriadku
prenajimatel bude povaZzovat za porusenie povinnosti najomcu zavaznym spbsobom, &0 je dovod
na vypoved z najmu.

Drobné opravy v byte sivisiace s jeho uzivanim (dalej len ,drobné opravy”), kforé su uvedene
v prilohe k tejto zmluve a naklady spojené s beZnou udrzbou, uhradza v plnom rozsahu najomca.
Naklady spojené s beznou udrzbou s naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dihdom
uZivani, napr. malovanie, opravy vstavaného nabytku, opravy, vymeny zamok a natery a iné.

iné drobné opravy a vymenu drobnych stciastok v byte alebo prislusenstve bytu, kicré nie su
uvedené v prilohe, uhradza najomca do vysky 6,64 eur za opravu.

Ak sa najomca nepostara o vf€asné vykonanie drobnych oprav a beinu udrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajlcom pisomnom upozomeni nijomcu na svoje
haklady sam a pozadovat' od najormcu nahradu vynaloZenych nakladov v pinej vyske.
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Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré zn&sa prenajimatel a umoznit' ich vykonanie. V opac¢nom pripade ndjomca zodpoveda za
gkodu, ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca zodpoveda za Skodu spdsobent neodbornym zasahom do vyhradenych technickych
zariadeni, ktora vznikla v stvislosti so zabezpeCenim drobnych oprév a/alebo beznou tdrzbou bytu.
Najomca je povinny zavady a poskodenia v byte a spolocnych priestoroch a zariadeniach domu,
ktoré sposobi on sam, alebo ¢lenovia jeho domacnosti, pripadne navétevy najomeu, odstranit na
svoje naklady. V pripade, ak najomca neodstrani na svoje naklady zavady a poskodenia sposobene
na byte, spolognych priestoroch a zariadeniach domu podla predchadzajucej vety, ma prenajimatel
pravo po predchadzajicom upozormeni najomcu zévady a poskodenia odstranit' a poZadovat' od
najomeu nahradu vynaloZenych nakladov. Ak najomca neodsirani pogkodenia v byte, spolocnych
priestoroch a zariadeniach domu, tofo konanie bude povaZovane za porusenie povinnosti najomeu
zavaZnym spasohom, £o je dovod na vypoved z najmu bytu.

Chov akychkolvek domacich zvierat v byte je mozny len na zaklade predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatefa, v opagnom pripade bude toto konanie najomcu povazované za porusenie
povinnosti ndjormcu zavaZznym spésobom.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy a ani akékolvek zmeny v byte bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu Mesta Trnava, a to ani na svoje naklady. Sthlas Mesta Trnava podla
predchadzajice] vety zabezpetuje prenajimatel. Realizacia akychkolvek stavebnych tprav bez
sUhlasu Mesta Trnava sa povaZuje za porusenie povinnostl najomeu zavaznym sposobom.
Najomca nesmie dat' byt alebo jeho ast' do podnajmu bez predchadzajiceho pisomneho suhlasu
Mesta Trnava. Suhlas Mesia Trnava podfa predchadzajlcej vety zabezpeluje prenajimatel.
Prenechanie bytu alebo jeho ¢asti do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho suhlasu Mesta
Trnava sa povazuje za porudenie povinnost! najomecu zavaznym sposoborm.

Najomea ku diu vzniku najmu oznami prenajimatelovi podet oséb Zijucich s ndjomcom s uvedenim
ich mena a priezviska. Zoznam 0s6b Zijicich v byte spolu s ndjomcom je uvedeny v Predpise.
Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi zmenu skutoénosti rozhodujicich pre urGenie vysky
mesaénych Uhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu v lehote najneskér do jedneho mesiaca
od vzniku tychto skutoénosti.

Najomca nie je opravneny vymenit byt bez predchadzajuceho pisomného suhiasu Mesta Trnava.
Najomca a osoby tvoriace domécnost najomeu sl povinnl na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere umoznit vstup do bytu zamestnancom prenajimatela, viastnika bytu ainych kontroinych
organov za Uelom vykonu kontroly technického stavu bytu, ohliadky bytu, deratizacie, dezinsekcie,
intalacie a odpottu meracov a kentroly poctu prihlasenych osob.

Najomca je povinny v defi skoncenia najmu a/alebo odovzdania bytu splatit vsetky svoje pripadné
zévazky voci dodavatelovi elektrickej energie a v tento den s tymto dodavatelom aj zrusit zmiuvu
o dodavke elektrickej energie.

Najomca berie na vedomie, Ze v spolocnych priestoroch bytového domu platl zékaz fajéenia,
volného pohybu psov ainych domacich zvierat. Opakované poruSenie tohto zakazu sa bude
povazovat za porusenie povinnosti najomcu zavaznym sposobom, ¢o je dévodom na vypoved
Z najmu bytu.

vi.
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

¢) pisomnou vypovedou najomcu bez udania dévodu, pricom sa najom bytu skonéi posiednym
dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v kiorom bola vypoved doru¢ena prenajimatelovi,

d) pisomnou vypovedou prenajimatela z dovodov ustanovenych v § 711 ods. 1 ObCianskeho
zakonnika, ak:

1) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za pinenia poskyfované s uzivanim bytu za dih&i ¢as ako 3 mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast inému do podnajmu bez predchadzajuceho
pisomného sthiasu Mesta Trnava ,

2) najomea, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislugenstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome, alebo sistavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobre mravy
v dome,
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3) najomca vyuZiva prenajaty byt bez sUhlasu Mesta Trnava na iné OCely ako na byvanie,

4) je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduie opravy, pri ktorych vykonavani nemozno
byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzfvat,

5) najomca inym zavaznym spdsobom porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.

Za porusenie povinnosti najomcu zavaznym spdsobom podla ods. 1 pism. d) bod &) tohto &lanku
sa povazuje aj opakované porusenie domoveho poriadku, neodstranenie poskodeni v byte,
spoloénych priestoroch a zariadeniach domu, ktory sposobil najomca, &lenovia domécnosti
naiomcu alebo navdtevy najomecu, chov akychkolvek domacich zvierat vbyte bez
predchadzajiceho pisomného slthlasu prenajimatela, vykonavanie stavebnych uprav afalebo
akychkolvek zmien v byte bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Mesta Trnava, opakované
poruenie zakazu vengenia avolnégho pohybu psov ainych domécich zvierat v spolotnych
priestoroch hytového domu.

Najom bytu sa podla ods. 1 pism. d) fohto &lanku skonéi uplynutim vypovednej lehoty, pricom
vypovednd lehota je 3 mesiace a zacina plyndt' prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorudend najomcovi.

Najomca je povinny v def skonéenia najmu odovzdat uvolneny byt v stave, v akom ho protokolarne
prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pririadnom uzivani a Gdrzbe, inak zodpoveda
za $kodu, kiord nespinenim tejio povinnosti vznikne na predmete najmu. Zarovefi je najomca
povinny zabezpetit na svoje vlastné naklady vymalovanie bytu jednotne bielou farbou tak, aby
nedochéadzalo k presvitaniu podkladovej farby.

V pripade, ak najomca neodovzda uvolneny byt vstave, vakom ho protokolarne prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie cobvyklé pri riadnom uzivani a Odrzbe afalebo ak najomca
nezabezpedi vymalovanie bytu podla predchadzajicej vety, ma prenajimatel pravo uviest’ uvoineny
byt do stavu zodpovedajlceho obvyklému opotrebeniu, zabezpedit vymalovanie bytu bielou farbou
a pozadovat od najomcu nahradu takto vynaloZenych nakladov.

Najomca je povinny uhradzat’ vietky platby za uzivanie bytu a iné finan&né zavézky aZ do doby
protokolarneho odovzdania bytu prenajimatelovi, a to aj po skongeni najomného vztahu, vratane
pripadnych nedoplatkov zistenych po vykonani roéného vylétovania skutoénych nakladov za
poskytnuté plnenia v zmysle &lanku 1V. tejto najomnej zmluvy.

Najomca po skonZeni najmu bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady.

Najomca je povinny najneskdr v den odovzdania bytu zdokladovat prenajimatelovi odhlasenie
dodavky elektrickej energie, pritcom tento doklad sa stane silastou protokolu o cdovzdani a
prevzati bytu a bez neho nie je mozné byt odovzdat.

L v
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel fyzicky odovzda najomcovi a ndjomca prevezme byt od prenajimatela na zaklade
Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. Viento den prenajimatel odovzda ngjomeovi kfuce od
predmetnéhe bytu vratane prisiudenstva atymto dhom sU najomca a osoby Zijdce s najomcom
opravneni vstupovat do bytu ako jeho uzivatelia.

CL. v
Zavereéné ustanovenia

Najomna zmiuva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmiuvnymi stranami a u¢innost
dfiom nasleduitcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv.

V silade s prislusnymi ustanoveniami zakona & 18/2018 Z. z. oochrane csobnych Udajov
a o zmene a doplneni niektorych zakonov berie najomca na vedomie, Ze prenajimatel spraclva
jeho osobné Gdaje za G¢elom pinenia tejto zmluvy a za Ucelom zverejnenia zmluvy podla osobitnych
predpisov. Osobné Gdaje najomcu budd spractivané pocas doby frvania tejto zmluvy a po jgj
ukonéent ich bude uchovavat na obdobie podlfa pristudnych pravnych predpisov o sprave
registratury. Akdkolvek zmenu osobnych ddajov je najomca povinny bezodkladne oznamit
prenajimatelovi,

Po nadobudnutia tcinnosti tejto najomnej zmiuvy su zmluvné strany prejavmi svajej voie viazane,
Priiohou tejto najomnej zmluvy je Sthlas primatora Mesta Trnava s uzatvorenim najomnej zmluvy,
Predpis a zoznam drobnych oprav.



5. Najomna zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrZia

prenajimatel a najomca.

6. Najomna zmluva bola uzatvorend na zaklade slobodne, vazne a zrozumitelne prejavenej vole
prenajimatela a najomcu, kiori ju po precitanl na znak suhlasu s jej obsahom vlastnorucne

podpisali.

Tato najomna zmluva bola zverejnena dia

Trnava, dhia....... ([E 29 ooy 1O

Prenajimatel: :

.............................. e e
JUDr. Ing. Eva Kollarikova, PhD., MBA

konatelka a generaina riaditelka

ing. Ondrej Borgula
konatel
v z. Ing. Andrea Pacerova

9.1.2024

tNéjomca:

Tex

Michaela Bihariova







STEFE Trnava, s.r.0., FrantiSkanska 16, 917 32 Trnava

Variabilny symbol : 4900100903

Najomca : Bihariova Michaela Bihariova Michaela
Adresa : MalZenicka cesta 1 v e o

e MalZzenické cesta 6965/1
Byt &islo : 9
Byt podiaZie : ’ 907 01 Trnava

VS 4800100903

Pocet izieb v byte: 1,0 Podlahovéa plocha bytu v m2. 18,05
Potel osbdb: 3 Uzitkova plocha bytu v m2: 2204
Bywvailce osoby
Meno Daturn narodenia Byva od Byva do Vztah k uzivatefovi
Michaela Bihériova 1.1, 2024 Hlavny uzivate?
Simon Gabor 1.1.2024 Dieta
Sofia Gaborova 1.1. 2024 Dieta

Vec: Predpis mesaénej zalohovej Ohrady za pinenia za uZivanie bytu platny od 1. 1. 2024

Predpis k1. 1. 2024
Predpis za Géet Mesto najomne 2013 (v EUR }

Zakladné najomné 27,38
I v - - P T N |
Mesatna zalohova Ohrada celkom \ (EUR) [ 27,38

! Predpis k 1. 1. 2024
Predpis za 0¢et Mesto-sluzby2013 (v EUR )

Teplo na UK 82,63
Vodné,siofné | tlekove pasmo 18,00
Osvetlenie spelo&nych priestorov 3,00
Odvoz smeti 8,22
Vyvoz fekalii 78,00
Cistenie arealu 3,50
Dezinsekcia 30,00
|Mesa(:né z&lohové Uhrada celkom j (EUR) r —2;53,35'
KARTA PLATITELA KARTA PLATITELA
Prikaz na Uhradu mesacnych preddavkov za sluZby Prikaz na Ghradu zdkladného najomného

spojené s uZivanim bytu

Najomea: Bihariova Michaela Najomca: Bihariova Michaela
Adresa; Mal¥enicka cesta 6965/1 Adresa: Matlzenicka cesta 69651
Cislo udtu: 1002489027 / 5600 Cislo G&tu: 1002481025 / 5600
IBAN: SKO0856000000001002489027 IBAN: $K4356000000001002481025
Variabiiny symbol: 4900100803 Variabilny symbol: 4900100903
Suma: 233,35 EUR Suma: 27,38 EUR
Stredisko: 4980 Strediska: 490
Plati od 1. 1. 2024 Platiod 1. 1. 2024
Platbu je ndjomca bytu povinny poukazovat spraveovi Platbu je najemca bytu povinny poukazovat spravcovi
mesadne najneskor do 20. dita bezného mesiaca mesacne najneskdr do 20. dfia beZnéhe mesiaca

Vystavif: Zuzana Cisarova
Dpa: 20, 12. 2023






| MESTO TRNAVA

ULICA HLAVNA 1

TRNAVA s

STEFE Trnava, s.r.o, i 1
Frantifkdanska 16, Trmava, 917 32 ,E

; Vaz. pani
Datum:
14 12. 2023 Michaela Bihériova
ewdenc:ﬁ?i;)g“ Cislo spisu: | Ulica Coburgova 7972/60B
Prilohy/listy: Vybavupe: 917 01 Trnava
Vas list cislo / zo dia Nase éislo Vybavujellinka Trnava

05/44586-119958/ Mattskova K. / kl. 171 12.12. 2023
2023/Mta

VEC

Sihhlas na najom bytu nizsieho standardu (cfalej len ,, NBN§“)

Mesto Trnava st hlasi s uzavretim najomnej zmluvy na najom NBNS medzi:
STEFE Trnava, s. r. 0., FrantiSkanska 16, Trnava a Michaelou Bihariovou, nar. | NG
trvale bytom Ulica Coburgova 7972/60B,Trnava na dobu uréiti 1 rok, s moZnostou
opakovaného uzavretia.

Byt sa nachadza v Trnave na Malzenickej ceste 6965/1
cislo bytu 9, 1. podlazie, 1-izbovy

Sthlas na ndjom bytu a uzavretie najomnej zmluvy na NBNS, bolo schvélené
Mestskou radou mesta Trnava Uznesenim ¢. 145 zo dna 05. 12. 2023.

Najomca aspravca su povinni  dodrZiavat ustanovenia V&eobecne zavdzného
nariadenia €. 595 o nakladani s bytmi vo vlastnictve mesta, kioré nie su uréené na odpredaj
a s najomnymi bytmi niz8ieho $tandardu v zneni noviel.

Ak obcan bez vaznych dévodov do 15 dni od doruéenia toht
zmluvu, sthlas straca platnost.

S pozdravom

Na vedomie
et Nead Wi ots
STEFE Trnava, s.1.0., Frantikanska 16, Trnava soklaa idientkal preveaifa/

MsU, Trnava (17 T 1.6.DEC. 2035,

Za spravnost: PhDr.: Ingrid Huriava

Clenovia domécnosti:  Simon Gabor,

Sofia Gaborova
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