KUPNA ZMLUVA
¢. 739/2023

uzatvorena podla ustanovenia § 588 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

v zneni neskorsich predpisov

ZMLUVNE STRANY

PREDAVAJUCI:

Obchodné meno: Panska Niva, s.r.o.

Sidlo: Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava - mestska ¢ast Raca

ICO: 51 841 142

DIC: 2120817655

IC DPH: SK2120817655

Registracia: Obchodny register Mestského sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 130245/B

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK30 1100 0000 0029 4605 9520

BIC kod banky: GIBASKBX

Statutarny organ: Andrej Kozacenko, konatel

Marek Sangala, konatel
(dalej len ,Predavajuci® alebo ,Panska Niva, s.r.0.“)

KUPUJUCI:

Nazov: Mesto Hlohovec

Sidlo: M. R. Stefanika 1, 920 01 Hlohovec

ICO: 00 312 509

DIC: 2021279436

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Hlohovec
IBAN: SK75 5600 0000 0010 0354 9001

BIC kéd banky: KOMASK2X

Statutarny organ: Mgr. lvan Baranovi¢, MPH, primator

(dalej len ,Kupujuci“ alebo ,Mesto Hlohovec*)

UVODNE USTANOVENIA

Predavajuci a Kupujuci (dalej spolu len ,Zmluvné strany“) uzatvaraju podfa ustanovenia
§ 588 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,Obéiansky zakonnik®) tuto kipnu zmluvu (dalej len ,Zmluva®).

Zmluvné strany uzavreli dha 14.02.2023 zmluvu o buducej kupnej zmluve (dalej len
ZOBKZ*), predmetom ktorej bol zavazok Zmluvnych stran uzavriet kipnu zmluvu, na
zaklade ktorej sa prevedie vlastnicke pravo k nehnutelnosti, ktora je uvedena v ¢l. I.
bode 4. ZOBKZ, a to v lehote podla ¢l. Il. bodu 1 ZOBKZ. Predmetna ZOBKZ nadobudla
ucinnost dna 16.02.2023.

Zmluvné strany vzajomne vyhlasuju a potvrdzuju, Ze zavazky vyplyvajuce zo ZOBKZ sa
uzavretim tejto Zmluvy povazuju v celom rozsahu za spinené.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

VYMEDZENIE NEHNUTELNOSTI A VLASTNICKEHO PRAVA

Predavajuci je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti — inzinierskych stavieb vybudovanych
v lokalite Panska niva v sulade s projektovou dokumentaciou, na stavbu ,IBV PANSKA
NIVA Il — 2 ETAPA®, a to konkrétne:

a) SO 03.2. — Komunikacie a spevnené plochy — 2 etapa - vetva A (vratane
vSetkych ich sucasti ako aj trvalého dopravného znaCenia v zmysle urenia) a SO
03.3. - Komunikacie a spevnené plochy — 3 etapa - vetva B (vratane vSetkych
ich sucCasti ako aj trvalého dopravného znacenia v zmysle ur€enia), ktoré su
vybudované v sulade so Stavebnym povolenim ¢&. 48632/2019/1351/HLO zo dha
30.9.2019 vydanym Mestom Hlohovec, odborom vystavby, M. R. Stefanika 1, 920
01 Hlohovec, pravoplatnym dna 13.11.2019, danych do uzivania v sulade
s Kolaudaénym rozhodnutim ¢. MSUHC/2909/2023/940/HLO, zo dra 31.1.2023
pravoplatnym dna 6.3.2023,

b) SO 06.03. — Verejné osvetlenie vetvy A a B a verejny rozhas (verejny rozhlas
nebude predmetom prevodu v zmysle tejto zmluvy), vybudovana v sulade so
Stavebnym povolenim ¢. 51628/2019/4314/DAV zo diia 6.11.2019, vydanym
Mestom Hlohovec, odborom vystavby, M. R. Stefanika 1, 920 01 Hlohovec,
pravoplatnym dna 17.12.2019, dana do uzivania v sulade s Kolaudaénym
rozhodnutim ¢&. 3763/2023/579/HLAG zo dna 8.2.2023 pravoplatnym drfa
13.3.2023

(dalej ,inzinierske stavby*).

InZinierska stavba SO 06.03 — Verejné osvetlenie, je vybudovana na pozemku parc. reg.
,C“ ¢. 3859/1, druh pozemku ostat. pl. o vymere 5 789 m?, ktory bude predmetom
prevodu podla samostatnej Kupnej zmluvy a pozemkoch parc. reg. ,,C* €. 3859/145, druh
pozemku orna péda o vymere 1736 m? a parc. reg. ,C" ¢. 3859/546, druh pozemku ostat.
pl. o vymere 5 197 m?, v lokalite Panska niva, ktoré bude mat kupujuci vo vypozicke do
doby realizacie stavby ,IBV* PANSKA NIVA Il — 2 ETAPA* — 3 etapa vo vlastnictve
konatelov spol. Panska niva, s.r.o. ako fyzickych oséb a to:

- Andreja Kozacenka v spoluvlastnickom podiele 1/6-ina,

- Lenky KozaCenkovej v spoluvlastnickom podiele 1/6-ina,

- RNDr. Richarda Rehaka v spoluvlastnickom podiele 1/3-ina,

- Mareka Sangalu v spoluvlastnickom podiele 1/3-ina.

(dalej len ,vlastnici pozemku®).

InZinierske stavby uvedené bode 3.1 pism. a) a b) tohto &lanku su vybudované na
pozemku v kat. uz. Hlohovec, parc. reg. ,C* €. 3859/1, druh pozemku ostat. pl. o vymere
5 789 m?, vo vlastnictve fyzickych osdb, uvedenych v bode 3.2. tejto zmluvy, ktory bude

predmetom prevodu v prospech kupujuceho podla samostatnej Kupnej zmluvy.

Predavajuci ako vlastnik vy8Sie uvedenych stavieb vyhlasuje, Ze je v plnom rozsahu
opravneny nakladat s predmetom prevodu, Ze neexistuju zZiadne pravne ani faktické
prekazky, ktoré by branili uzatvoreniu tejto zmluvy, ani vykonu prava, zodpovedajucemu
predmetu prevodu v prospech kupujiceho anie je ucCastnikom ziadneho sporu
tykajuceho sa nehnutefnosti citovanych v €l. 3. bode 3.1 tejto zmluvy.

PREDMET ZMLUVY

Predavajuci predava v celosti kupujucemu predmet prevodu v nasledovnom rozsahu:

a) ,S0O 03.2 — Komunikacie a spevnené plochy — 2. etapa“ v rozsahu vetvy
A vybudovanejv Sirke 7,5 m, vratane spevnenych pléch — chodnikov a stati v Sirke
2 m, umiestnenych po pravej strane od vstupu z ul. Csl. armady, ktora tvori cestné
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4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

prepojenie ciest |l. triedy ul. Csl. armady a ul. Panska niva. Suéastou vetvy bude
vybudovany stredovy vyvySeny ostrovCek pre napojenie ul. Inovecka, Stara hora
a Csl. armady, ktory bude regulovat dopravny rezim pri napojeni ulic.

b) ,SO 03.3 — Komunikacie a spevnené plochy — 3.etapa“, v rozsahu vetvy B, v Sirke
5,5 m, ktora je napojena na vetvu A s dvoma slepymi odbo&eniami cestnych telies
k rodinnym domom, vratane spevnenych pléch a jednostranného chodnika
ukon&eného obrubnikmi po celej dizke vetvy v Sirke 2 m. Jednotlivé vjazdy v Easti
chodnikov k rodinnym domom su rieSené bezbariérovo.

c) Sucastou odovzdania stavebnych objektov SO 03.2 vetvy A a SO 03.3 vetvy B
bude odovzdanie aj trvalého dopravného znacenia, osadeného v sulade
s projektovou dokumentaciou a ur€¢enim trvalého dopravného znacenia.

d) ,SO 06.03.— Verejné osvetlenie a verejny rozhas* (verejny rozhlas v su¢asnosti nie
je vybudovany a nie je predmetom prevodu) ulozené v ramci vetvy A a B, ktorého
sucastou je 15 ocefovych 5 m vysokych stoZiarov so svietidlami Philips Luma gen2
Mini v pocte 15 ks, do€asne napojené na sustavu RVO Panska niva na ul. Sinecnej
vo vlastnictve Predavajuceho

(dalej len ,predmet prevodu®).

Obstaravacia cena predmetu prevodu, bola uréena Znaleckym posudkom ¢&. 185/2022
vypracovanym Dipl. Ing. Julius Ratulovskym, so sidlom Kopernikova 36, 92001
Hlohovec, nasledovne:
- ,S0 03.2 - Komunikacie a spevnené plochy — 2.etapa“, vetva A, vo vyske
301 042,65 €,
- ,S0 03.3 — Komunikacie a spevnené plochy — 3.etapa“, vrozsahu vetvy B,
vratane dopravného znacenia vo vyske 255 589,58 €
- ,50 06.03.— Verejné osvetlenie, vo vySke 77 487,16 €.

Kupujuci nadobuda v celosti vlastnicke pravo k predmetu prevodu v podiele 1/1-ina a ,
zavazuje sa predmet prevodu prevziat do uzZivania, zaplatit kipnu cenu, za podmienky
uzatvorenia Kupnej zmluvy na odpredaj pozemku parc. reg. ,C* €. 3859/1 a podania
navrhu na vklad vlastnickeho prava v prospech Kupujuceho v katastri nehnutelnosti
Okresného uradu v Hlohovci.

Predavajuci sa zavazuje po uzatvoreni tejto Zmluvy nedisponovat s predmetom
prevodu, predovSetkym sa zavazuje neuzatvorit ini zmluvu, na zaklade ktorej by
previedol vlastnicke pravo k inZinierskym stavbam uvedenym v bode 4.1. tohto ¢lanku
v prospech tretej osoby a/alebo umoznil tretej osobe uzivanie inzinierskych stavieb
a/alebo akymkolvek spdsobom ich zatazil.

KUPNA CENA A PLATOBNE PODMIENKY

Kupna cena za prevod vlastnickeho prava k predmetu prevodu bola Zmluvnymi stranami
dohodnuta v sulade s uznesenim Mestského zastupitelstva mesta Hlohovec €. 196/2023
a ¢. 197/2023 zo dna 8.9.2022 vo vySke 1,- EUR bez DPH, za kazdy stavebny objekt
(dalej len ,Kapna cena“). Ku Kupnej cene sa pripoc¢ita dan z pridanej hodnoty vo vySke
podla prislusnych pravnych predpisov. Celkova kupna cena za predmet prevodu je 3,- €
bez DPH t.j. 3,60 € s DPH (slovom tri eura Sestdesiat centov).

Kupujuci sa zavazuje zaplatit Kupnu cenu za predmet prevodu bezhotovostnym
bankovym prevodom na ucet, ktory je vedeny v €l. 1 bode 1.1. tejto Zmluvy, a to do 30
dni po tom, ako tato Zmluva nadobudne Uc&innost.
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5.3.

6.1.

7.1.

8.1.

Zavazok Kupujuceho zaplatit’ Kipnu cenu sa povazuje za splneny momentom pripisania
prislusnej uhrady na vys8ie uvedeny ucet. O tejto skutoénosti sa Predavajuci zavazuiju
spolocne a nerozdielne informovat Kupujuceho bez zbytocného odkladu.

TECHNICKY A PRAVNY STAV NEHNUTELNOSTI
Kupujuci vyhlasuje a potvrdzuje, Ze:
6.1.1. vykonal obhliadku predmetu prevodu pred uzatvorenim tejto Zmluvy,

6.1.2.0boznamil sa s technickym a pravnym stavom jednotlivych inZinierskych sieti a
v takomto stave ich nadobuda do vlastnictva.

6.1.3.pred podpisom tejto Zmluvy prevzal od Predavajuceho nasledovné doklady:

a)  projektovli dokumentaciu na stavbu ,IBV PANSKA NIVA Il — 2 ETAPA*
stavebné objekty:

o SO 03.2 - Komunikacie a spevnené plochy — 2 etapa - vetva A (vratane
vSetkych ich suc€asti ako aj trvalého dopravného znacenia v zmysle
uréenia),

o SO 03.3 - Komunikacie a spevnené plochy — 3 etapa - vetva B (vratane
vSetkych ich suc€asti ako aj trvalého dopravného znacenia v zmysle
uréenia),

o SO 06.03. — Verejné osvetlenie vetvy A a B a verejny rozhas,

b) Kolaudaéné rozhodnutie na stavbu SO 032 a SO 033 ¢
MSUHC/2909/2023/940/HLO zo dna 31.1.2023 pravoplatné ku driu
6.3.2023,

c) certifikaty betdnu a asfaltu pouzitych na vystavbu,

d) certifikaty dlaZieb a obrubnikov,

e) protokoly o vykonanych skuskach hutnenia,

f) porealizacné zameranie jednotlivych inzinierskych stavieb,

g) kolaudacné rozhodnutie na stavebny objekt SO 06.03. ¢.
MSUHC/3763/2023/579/HLAG zo diia 8. 2. 2023 pravoplatné ku driu
13. 3. 2023,

h)  revizne spravy na stavbu SO 06.03,

i) certifikaty o zhode a pouzitych materialov, prevadzkovy poriadok,

i) Znalecky posudok na ur€enie obstaravacej ceny stavebnych objektov SO
03.2, SO 03.3 a SO 06.03, ¢. 185/2022, vyhotoveny Dipl. Ing. Juliusom
Ratulovskym, so sidlom Kopernikova 36, 920 01 Hlohovec.

ODOVZDANIE A PREVZATIE NEHNUTELNOSTI

Predavajuci odovzda a Kupujuci preberie predmet prevodu do uzivania na zaklade
protokolu o prevzati, ktory zmluvné strany uzatvoria do 15 dni od podpisu tejto zmluvy
za podmienky, ze na predmete prevodu boli odstranené vsetky pripadné nedorobky
uréené pri kolaudacii stavieb.

PRECHOD NEBEZPECENSTVA SKODY
Nebezpecenstvo Skody na predmete prevodu prechadza na Kupujuceho po nadobudnuti

vlastnickeho prava Kupujucim podfa tejto Zmluvy; tym nie je dotknuta zodpovednost' za
Skodu podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.
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9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

10.

10.1.

10.2.

ZODPOVEDNOST ZA VADY A ZARUCNA DOBA

Predavajuci zodpoveda za to, ze predmet prevodu v €ase plnenia tejto Zmluvy ma
obvyklé vlastnosti, Ze je ho mozno pouZit podla povahy a ucelu zmluvy, a Ze nema
pravne vady. Pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak, povazuje sa pre ucely tejto
Zmluvy ¢&as plnenia defl nadobudnutia vlastnickeho prava k inzinierskym stavbam
Kupujucim.

Predavajuci zodpoveda za akékolvek a vSetky vady, ktoré su na predmete prevodu
v Case plnenia tejto Zmluvy, ako aj vady, ktoré sa vyskytnu po nadobudnuti vlastnickeho
prava Kupujucim pocas zaru¢nej doby.

Zmluvné strany sa dohodli, ze:

a) zarucna doba na stavebné objekty SO 03.2 a SO 03.3 zacne plynut driom
prevzatia predmetu prevodu podfla tejto Zmluvy, a to na obdobie 5-tich rokov,
poCas ktorej je Predavajuci povinny vykonavat opravy v pripade posSkodenia
chodnika a cesty (prepady dlazby, poklesnutie obrubnikov a pod.), ktoré sa
preukazu ze vznikli z dbévodu nedodrzania technologického postupu, prip.
technickych noriem, nepouzitim certifikovanych materialov, alebo vyhotovenia
podlozia komunikacii v mensej hrubke vrstvy a pod. Zaruka sa nevztahuje na
pripadné poskodenia stavieb pri nehodach, vandalizme, zivelnej pohrome, alebo
na poskodenia, ktoré budu spbsobené tretimi osobami.

b)  Zaruc¢na doba na stavebny objekt SO 06.3 zacne plynut dfiom prevzatia predmetu
prevodu podla tejto Zmluvy, ato v lehote 3 roky, pocas ktorej Predavajuci je
povinny vykonavat opravy v pripade portch na jednotlivych stipoch verejného
osvetlenia.

Predavajuci je povinny upozornit Kupujuceho na akékolvek a vSetky vady, ktoré ma
predmet prevodu v Case jeho odovzdania Kupujucemu. Kupujuci je opravneny
skontrolovat predmet prevodu bez zbyto€ného odkladu po jej prevzati a bez zbyto€ného
odkladu vytknut Predavajucemu pripadne vady na inzinierskych stavbach, o ¢om bude
spisany protokol.

Ak ide o vadu, ktoru mozno odstranit, ma Kupujuci pravo, aby bola bezplatne, v€as a
riadne odstranena. Ak ide o vadu, ktord nemozno odstranit’ a ktora brani tomu, aby sa
vec mohla riadne uzivat’ ako vec bez vady, ma Kupujuci pravo na vymenu veci alebo ma
pravo od zmluvy odstupit. Predavajuci je povinny uplatnené vady bez zbytoéného
odkladu odstranit, a to bez ohladu na to, ¢i tieto vady uzna alebo nie.

Uplatnenim prav zo zodpovednosti za vady nie je dotknuté pravo na nahradu Skody.

TRVANIE, ZMENA A ZANIK ZMLUVY

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu. Zmluva méze byt doplnena alebo zmenena
len pisomnou dohodou formou dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva méze zaniknut’

a) dohodou Zmluvnych stran o jej ukon¢eni,
b) odstupenim,

Cc)  rozhodnutim sudu.
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10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

12.

12.1.

12.2.

Dohoda o ukonceni tejto Zmluvy musi byt pisomna a podpisana vSetkymi Zmluvnymi
stranami pricom tato Zmluva zanikne ku dnu, ktory bude uvedeny v dohode o ukonceni
zmluvy; pokial takyto datum nebude uvedeny, zanika ku dnu podpisu takejto dohody.

Kazda zo Zmluvnych stran je opravnena od tejto Zmluvy odstupit len z dévodov
uvedenych v prislusnych ustanoveniach tejto Zmluvy a vSeobecne zavaznych pravnych
predpisoch. Kupujuci mdze od tejto zmluvy odstupit ak:

a) na predmete prevodu vzniknu také vady, na ktoré Predavajuci Kupujuceho
neupozornil a ktoré budd mat za nasledok, Ze predmet prevodu sa stane
neupotrebitelnym.

b) ak predavajuci ubezpedi Kupujuceho, Ze inZinierske stavby maju urcité vlastnosti,
najma vlastnosti vymienené Kupujucim, alebo ze nema Zziadne vady, a toto
ubezpecenie sa ukaze nepravdivym.

Odstupenie od zmluvy musi byt vykonané pisomnou formou a v odstupeni musi byt
uvedeny dbvod pre ktory Zmluvna strana od tejto Zmluvy odstupila, priCom odstupenie
nadobuda ucinnost diiom jeho doruéenia prislusnej Zmluvnej strane.

Odstupenim od zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti Zmluvnych stran z tejto
Zmluvy, pricom tato Zmluva sa v désledku odstupenia zruSuje podla ust. § 48 ods. 2
Obcianskeho zakonnika (tj. od zaciatku). Pokial nastane zruSenie tejto Zmluvy v
dosledku odstupenia, kazda zo Zmluvnych stran je povinna azavazuje sa bez
zbyto¢ného odkladu vratit vietko, €o podfa tejto Zmluvy nadobudla.

Odstupenie od Zmluvy sa nedotyka naroku na nahradu skody vzniknutej porudenim tejto
Zmluvy.

PLATNOST A UCINNOST ZMLUVY
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu vSetkymi Zmluvnymi stranami.

Zmluva nadobuda ucinnost dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav vedenom uradom viady SR v zmysle § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika
v spojeni s § 5a zakon €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii). Zverejnenie v CRZ
zabezpedi Kupujuci bezodkladne po nadobudnuti platnosti tejto zmluvy.

Tato Zmluva sa uzatvara v sulade s uznesenim MsZ mesta Hlohovec ¢. 196/2022
bodom 6.9. a €. 197/2022 bodom 6.10 zo dha 8. septembra 2022.

ROZHODNE PRAVO A RIESENIE SPOROV

Tato Zmluva a vztahy z nej vyplyvajice sa spravuju pravnym poriadkom Slovenske;j
republiky. Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie su v tejto Zmluve vyslovne
upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a suvisiacimi
pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory z plnenia podla tejto Zmluvy, ktoré mozu
vzniknut alebo vznikli, sa budu snaZit vyrieSit mimosudnou dohodou; pokial neddjde k
vyrieSeniu sporu dohodou, méze sa ktorakolvek zo Zmluvnych stran domahat’ ochrany
prav na vSeobecnom sude v Slovenskej republike.
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13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Ziadna zo Zmluvnych stran nie je opravnena svoje zavazkové prava alebo povinnosti
vyplyvajuce z tejto Zmluvy postupit a/alebo previest na ini osobu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu ostatnych Zmluvnych stran.

Tato Zmluva je vyhotovena v 6 vyhotoveniach, z ktorych kazdy z Predavajucich obdrzi
2 vyhotovenia a Kupujuci obdrzi 4 vyhotovenia.

Pokial niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskér neplatnym,
nema to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, pokial sa to neprieci
vyslovnym ustanoveniam prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. V
pripade, ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskor
neplatnym alebo neucinnym, Zmluvné strany sa zavazuju, Ze ho nahradia ustanovenim,
ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli Zmluvnych stran a ucelu tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto Zmluvu uzatvorili na zaklade slobodnej véle a vazne,
pricom Zmluva nebola uzavretd pod natlakom, ani v tiesni a ani za nevyhodnych
podmienok pre ktorukolvek zo Zmluvnych stran. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato
Zmluvu riadne precitali, jej obsah im je zrozumitelny a zrejmy a jej vyznam jasny a urcity
a na znak ich suhlasu s uvedenym tuto Zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

PODPIS ZMLUVY

PREDAVAJUCI:

Hlohovec, dia Hlohovec, dria

Panska Niva, s.r.o. Panskév Niva, s.r.o.
Andrej Kozacenko, konatel Marek Sangala, konatel
Osvedc&eny podpis Osvedceny podpis
KUPUJUCI:

Hlohovec, dna

Mesto Hlohovec
Mgr. Ivan Baranovi¢, MPH
Primator mesta

Kdpna zmluva €. 739/2023 717



