KZ/528/2023/OM

Zmluva o prevode vlastnictva bytu

uzatvorend podla § 5 zdkona NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 602 Obcianskeho zakonnika

Predavajuci:

Sidlo:

Statutarny zastupca:
1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
/d’alej len ,,predavajuci‘/

Kupujtci:

Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvale bytom:
Statna prislunost’:

a
Détum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvale bytom:
Statna prislusnost’:

/dalej len ,,kupujiici/

Clanok I
Zmluvné strany

Mesto Kezmarok

Hlavné nadmestie 1, 060 01 Kezmarok

PhDr. Mgr. Jan Ferenc¢ak, MBA, primator mesta

00 326 283

2020697184

Mesto Kezmarok nie je platcom DPH,

SK 2020697184 — zdaniteI'na osoba registrovana pre dai podl'a
§ 7a Zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov

Prima banka Slovensko, a. s., pobocka Kezmarok

SK66 5600 0000 0016 0036 9017

Jan Bartos, rodeny

Kosicka 2005/10, 060 01 Kezmarok
SR

Mgr. Janka BartoSova, rodena

Kosicka 2005/10, 060 01 Kezmarok
SR

Clanok I1
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prevod nehnutelnosti v katastrdlnom Uzemi Kezmarok, ktorych

vyluénym vlastnikom je predavajuci, a to:

a) bytu ¢. 22 nachadzajuceho sa na 4. poschodi bytového domu na ulici KoS$icka, supisné
¢islo 2005, vchod ¢islo 10 v Kezmarku, postaveného na pozemku parc. ¢. KN-C 668/7,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 437 m?,

b) spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
na prisluSenstve o velkosti 7256/242576,

c) spoluvlastnickeho podielu na pozemku parc. ¢. KN-C 668/7, zastavana plocha
a nadvorie o vymere 437 m? o velkosti 7256/242576,

zapisanych v katastri nehnutel'nosti, na Okresnom tUrade KeZmarok, katastralnom odbore

na liste vlastnictva ¢. 3125 na vylu¢ného vlastnika Mesto KeZzmarok v podiele 1/1.
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2. Vlastnictvo bytu, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach

domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku predavajuci nadobudol podl'a
Zakona €. 138/91 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Predaj nehnutel'nosti popisanych a vymedzenych v ¢lanku II ods. 1 tejto zmluvy bol
schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva v Kezmarku, ¢. 413/2023 dna 13.11.2023
z dovodu hodného osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 15 pism. f) a § 9a ods. 16 zdkona
Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
a v zmysle Cl. XI. ods. 1 pism. ¢) Zasad hospodarenia s majetkom Mesta Kezmarok.

Clanok II1

Popis a rozloha bytu
Predavany byt ¢. 22 pozostava z troch obytnych miestnosti a prislusenstva. PrisluSenstvom
bytu je kuchyna, predsien, kiipel'na, WC a pivnica ¢. 22.
Podlahové plocha pivnice ¢. 22, ktord je spolocne uzivana s bytom, nachadzajica sa
na prizemi bytového domu je zapocitana do podlahovej plochy bytu.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 72,56 m?.
Sucastou bytu je jeho vnltorné vybavenie, a to: vodovodné, teplovodné, kanalizacné,
elektrické, telefonne a plynové bytové pripojky, okrem tych, ktoré st uréené na spolocné
uzivanie.

Clanok IV

Urcenie a popis spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni domu
S vlastnictvom bytu ¢. 22 je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych casti, spolocnych
zariadeni domu.
Spolo¢nymi ¢astami domu su: zéklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia,
vchody, schodiskd, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.
Spolo¢nymi zariadeniami domu su: vytah, pra¢ovna, susiaren, koc¢ikaren, kotolia, spolo¢na
televizna anténa, hromozvody, vodovodné, teplovodné, kanalizacné, elektrické, telefonne
a plynové domové pripojky, ak sa v dome nachadzaju, a to aj v pripade, ak st umiestnené
mimo domu a slizia vyluéne domu, v ktorom je prevadzany byt umiestneny.
Predavajici s bytom €. 22 prevadza na kupujucich spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, ktorého vel'kost’ je 7256/242576.

Clanok V
Technicky stav domu a bytu
Kupujuci vyhlasuju, ze pred uzatvorenim tejto zmluvy sa oboznamili so stavom bytu a jeho
vybavenim a so stavom spolo¢nych cCasti a zariadeni domu a v tomto stave ho preberaju.
Predéavajtci vyhlasuje, Ze nie sit mu zndme také chyby, nedostatky a poskodenia bytu a jeho
vybavenia, spolo¢nych Casti a zariadeni domu, na ktoré by mal kupujucich osobitne
upozornit’.

Clianok VI

Uprava prav k pozemku
Pozemok parc. &. KN-C 668/7, zastavand plocha a nadvorie o vymere 427 m?, katastralne
uzemie Kezmarok, na ktorom je dom postaveny (dalej len "zastavany pozemok") je
v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
a predavajuceho.
Predavajtci spolu s bytom ¢. 22 prevddza na kupujlicich aj spoluvlastnicky podiel
na zastavanom pozemku, ktorého velkost’ je 7256/242576.



Clanok VII

Kupna cena

. Predavajuci predava nehnutelnosti podl'a Clanku II tejto zmluvy so vSetkymi pravami
a povinnostami a kupujuci ich kupuju do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov
za dohodnuti kidpnu cenu vo vySke 81 975,84 € (osemdesiatjedentisicdevitsto -
sedemdesiatpat’ eur a osemdesiatstyri centov).

. Kupujuci sa zaviazuju zaplatit’ kupnu cenu a alikvotnu c¢iastku ceny za vyhotovenie
znaleckého posudku vo vyske 150,00 € (jednostopdtdesiat eur) na ucet predavajuceho
uvedeny v ¢lanku I tejto zmluvy najneskor do 20 dni odo diia uc¢innosti tejto zmluvy oboma
zmluvnymi stranami, priCom za uhradené sa povazuje pripisanie sumy na ucet
predavajuceho.

. Ak bude kupna cena hradend z prostriedkov hypotekdrneho uveru, ktory kupujicemu
poskytne banka, tato prevedie kiipnu cenu priamo na ucet predavajiceho uvedeny v ¢lanku
I tejto zmluvy, a to najneskor do 20 dni po tom, o bude banke predlozeny:

. origindl, pripadne uradne overena képia navrhu na vklad zalozného prava v prospech banky
s podacou peciatkou Okresného uradu Kezmarok, katastralneho odboru,

. vypis z listu vlastnictva, na ktorom je predmet prevodu zapisany s vyznacenou plombou
tykajucou sa vkladu zalozného prava v prospech banky, najneskor v§ak do 30 dni odo diia
ucinnosti tejto zmluvy.

. V pripade, ze by z akéhokol'vek dovodu nedoslo k vyplateniu kupnej ceny predavajicemu
alebo by doslo k odstipeniu od tejto zmluvy, st kupujuci povinni bezodkladne zabezpecit’
vymaz zalozného prava zriadeného v prospech banky.

. Ak kupujuci nevykonaji platbu ani v dodatocne primeranej lehote 1 mesiac od terminu
splatnosti kiipnej ceny, mé predavajici pravo od zmluvy odstupit’. V pripade, Ze preddvajici
od zmluvy odstipi, o odstupeni od zmluvy bezodkladne pisomne upovedomi kupujicich.
Utinky odstiipenia od zmluvy nastavaju ditom doruéenia pisomného oznamenia o odstéipeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane na adresu uvedenu v zéhlavi zmluvy. Za dorucenti sa
zasielka povazuje tiez v deni, kedy ju druhd zmluvna strana odmietla prevziat, pripadne
v den, ktory bude vyznaceny ako posledny den odbernej lehoty postou.

. V pripade, ak bude podla tejto zmluvy, na jej zéklade alebo v suvislosti s nou predavajuci
povinny vratit' kupujicim platbu, ktoru zaplatili kupujuci na zdklade tejto zmluvy
z prostriedkov tveru poskytnutého bankou, predavajici tato platbu kupujucim vrati len
v pripade, ak da banka ako zadloZny veritel’ predavajucemu na to pisomny suhlas (suhlas
s vratenim kupnej ceny). Predavajici mad pravo pozadovat’, aby kupujlci zabezpecili
od banky ako zaloZného veritel'a dokument, z ktoré¢ho bude zrejmé, aka je vyska sumy, ktora
je potrebné uhradit’, aby doslo k vystaveniu kvitancie na vymaz zaloZného prava zriadeného
na predmet prevodu v prospech banky. Vyska tejto sumy musi byt’ vo vyske sumy, ktort je
predavajuci povinny vratit’ kupujlicemu v pripade, ak nedojde k prevodu vlastnickeho prava
na kupujuceho. V pripade, ak kupujuci nesplnia povinnosti uvedené vyssie v tomto odseku,
predavajici nie je povinny vratit’ poskytnutu sumu. Kupujici suhlasia, aby predéavajuci
uhradil tuto platbu banke ako zaloznému veritel'ovi, priCom momentom pripisania tejto
platby na ucet zaloZného veritel'a sa povazuje zaviazok predavajuceho vratit’ uvedenu platbu
kupujucim za splnenti.

.V pripade omeskania kupujtcich so zaplatenim kiipnej ceny, su kupujici povinni zaplatit’
urok z omeskania odo diia nasledujuceho po dni splatnosti kipnej ceny vo vyske stanovenej
Nariadenim vlady €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho
zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

. Kupujtci st povinni zaplatit' zmluvni pokutu vo vySke rozdielu medzi kipnou cenou
a vSeobecnou hodnotou bytu stanovenou znaleckym posudkom vo vySke 20 328,93 €
(dvadsat'tisictristodvadsatosem eur adevitdesiattri centov), ak vlehote 5 rokov
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od nadobudnutia bytu prevedu vlastnictvo bytu na inti osobu; to neplati pri prevode na blizku
osobu kupujucich.

Clanok VIII
Sprava domu

. Predévajtci oboznamil kupujucich, ze spravu domu zabezpecuje Spravbytherm, s.r.o., Stary

trh 518/47, 060 01 Kezmarok.

. Kupujtci vyhlasuju, ze pristupuju k Zmluve o vykone spravy ¢. 886/2023 so spravcom

podrla ods. 1 ¢lanku VIII tejto zmluvy.

Clanok IX
Osobitné ustanovenia

. Zucastnené strany vyhlasuja, Ze na predmete prevodu neviaznu Ziadne zalozné prava, vecné

bremena ani obmedzenia prevodu, okrem zakonného zalozného prava k bytu, ktoré vznika
podla §15 ods. 1 zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

. Kupujtci berti na vedomie, Ze sucasne s vlastnictvom predmetného bytu vznika k bytu

zakonné zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Clanok X
Nadobudnutie vlastnictva
Kupujtici nadobudnu vlastnicke pravo k predmetu prevodu vkladom tejto zmluvy
do katastra nehnutel'nosti na Okresnom urade v Kezmarku, katastralnom odbore. Pravne
ucinky vkladu vzniknu na zdklade pravoplatného rozhodnutia o jeho povoleni.

. Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze ndvrh na vklad vlastnickeho prava do katastra

%

nehnutelnosti podla zdkona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prdv k nehnutelnostiam v zneni neskorSich predpisov, poda
predavajuci a to najneskdr do 30-tich dni odo dna pripisania kupnej ceny na tucet
predavajuceho. V pripade, ak bude kupna cena hradend z prostriedkov hypotekarneho
uveru, ktory kupujicemu poskytne banka, predavajici poda navrh na vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti bezodkladne po podpise zmluvy o zriadeni zalozného
prava v prospech banky a tejto kiipnej zmluvy, za podmienky predloZenia kopie zmluvy
o hypotekarnom tvere uzavrete] medzi bankou a kupujicimi, v ktorej bude uvedené, ze
kapna cena dohodnutd podla ¢lanku VII tejto zmluvy bude zaplatend predavajicemu
hypotekarnou bankou.

. Poplatok za ndvrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti znasaja kupujtci.
. Zmluvné strany sa touto zmluvou zavédzuji, Ze dilom nadobudnutia pravoplatnosti

rozhodnutia prislusného uradu o vklade vlastnickeho prava k predmetu prevodu
odovzdéva predavajici kupujucim predmet prevodu do uzivania a kupujici ho preberaju.

Clanok XI

Zaverecné ustanovenia
Ugastnici zmluvy vyhlasuju, Ze sa sposobili na pravne ukony a Ze uzavretie tejto zmluvy
je na podklade ich zmluvnej vol'nosti pri reSpektovani platnych zdkonov.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ dhiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav.
Zmluva moze byt menend len na zaklade vzdjomného suhlasu zmluvnych stran, a to
vyhradne formou pisomnych dodatkov.
V sulade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zikonom
¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov, v zneni neskorSich predpisov, predavajuci
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spracuva osobné udaje kupujucich uvedené v tejto zmluve. Poskytnutie pozadovanych
osobnych tdajov je zdkonnou a/alebo zmluvnou poziadavkou a v pripade ich neposkytnutia
moze predavajuci odmietnut’ uzatvorit’ tuto zmluvu.

5. Zmluva bola vyhotovena v 7-tich rovnopisoch, z ktorych dostant kupujuci po 1 rovnopise,
predavajuci dostane 3 rovnopisy a 2 rovnopisy su urc¢ené pre Okresny urad v Kezmarku,
katastralny odbor za u¢elom vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

6. Utastnici zmluvy vyhlasuji, Ze st opravneni s predmetom zmluvy nakladat, zmluvné
prejavy su dostatocne zrozumitel'né a urcité, zmluvné vol'nost’ nie je obmedzena a pravny
ukon je urobeny v predpisanej forme.

7. Ucastnici zmluvy po jej preditani vyslovne vyhlasili, Ze zmluva bola spisana a uzavreta
podrla ich slobodnej a vaznej vole, ze ju neuzavreli v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, na dokaz ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Kezmarku, dida ........cccovvveeeee... V Kezmarku, diia ........ccooevvvvvenenenn.
Predavajuci: Kupujuci :
PhDr. Mgr. Jan Ferencdk, MBA Jan Barto$

primator mesta

Mgr. Janka BartoSova



