ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

§ 663 - 723 Obcianskeho zdkonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zmluva“)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov: Obec Borsky Svaty Jur

Sidlo: 908 79 Borsky Svaty Jur 690

V zastlpeni: Mgr. Juraj Smoldr, starosta obce
ICO: 00309401

DIC: 2021049415

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK41 5600 0000 0032 0200 0002

(dalej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca:

Nazov: Omrvinka s.r.o.

Sidlo: Moldavskd cesta 8/A, 040 11 Kosice

V zastUpeni: Ing. Marian Janos, MBA, konatel

ICO: 46563075

DIC: 2023466269

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
IBAN: SK7811110000001439689005

zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Kosice, oddiel: Sro, vloZka ¢islo: 43123/V

(dalej len ,,najomca”)

s

(,,prenajimatel” a ,,ndjomca” dalej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany” a jednotlivo ako ,,zmluvna

strana”)




PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvdrajd tuto zmluvu podla § 663 anasl. Oblianskeho zékonnika, v sulade so
zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnadjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a v sutlade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
PREDMET a UCEL NAJMU

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru, vyznaceného v prilohe &. 1
tejto zmluvy, nachddzajiceho sa na v obci Borsky Svaty Jur, a to v prizemi budovy zdravotného
strediska so supisnym cislom 60, stavba postavena na parcele ¢. 121/12 zapisana na LV ¢. 1493
vedeného Okresnym Uradom Senica, katastralnym odborom pre okres: Senica, obec: Borsky
Svaty Jur, katastralne Uzemie: Borsky Svaty Jur.

2. Prenajimany nebytovy priestor je vo vymere 70,24 m? a pozostava z:

a) umyvarne o vymere 1,73 m?,

b) WC-predsiene o vymere 3,25 m?,

c) dennej miestnosti o vymere 5,54 m?,

d) chodby-prijem materidlu o vymere 8,99 m?,
e) skladu liekov o0 vymere 6,46 m?,

f) pripravy o vymere 21,22 m?,

g) officina-vydajne liekov o vymere 19,55 m?,
h) vstupna predsieri o vymere 3,51m?.

3. Prenajimatel’ prenechdva a najomca prijima do najmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve nebytovy priestor Specifikovany vbode 1 a2 tohto ¢ldnku (dalej len ,,Predmet
najmu”).

4. U&elom ndjmu Predmetu najmu je vyluéne prevadzkovanie lekarne.

5. Najomca sa zavdzuje Predmet najmu vyuzivat vylucne na dohodnuty Gcel.

6. Ndjomca vyhlasuje, Ze mu je zndmy fakticky stav Predmetu ndjmu, ako aj pravny stav Predmetu
najmu podla aktudineho vypisu z listu vlastnictva, a tento preberd v stave v akom stoji a leZi.

7. Najomca sucasne vyhlasuje, Ze ku driu podpisania tejto Zmluvy je Predmet ndjmu v stave
spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v takomto stave ho do najmu prebera.

Clanok 2
VZNIK, DOBA a UKONCENIE NAJMU

1. Najom sa dojedndva na dobu uréitu, ato 5 rokov, ktord zacne plynit diiom nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy podfa ¢lanku 6 odsek 1 tejto Zrhluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni dohodnutej doby ndjmu ma ndjomca prednostné
pravo na uzatvorenie novej zmluvy o ndjme Predmetu ndjmu za Ucelom prevadzkovania
lekarne.

3. Néjomny vztah méze byt ukonéeny len niektorym z nasledujtcich spdsobov:

a. Pisomnou dohodou zmluvnych strén ku diiu uvedenému v dohode.



b. Vypovedou prenajimatela, ato zdovodu nedodrZania zmluvnych podmienok, s
trojmesaénou vypovednou lehotou. Vypovednd lehota plynie od prvého dia
nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

c. Vypovedou ndjomcu, pricom ndjomca je opravneny vypovedat tuto zmluvu z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, s trojmesacnou vypovednou lehotou.
Vypovedna lehota plynie od prvého diia nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede
druhej zmluvnej strane.

d. Pisomnym odstupenim od zmluvy v stlade stouto Zmluvou a/alebo s prislusnymi
zakonnymi ustanoveniami.

e. Odstupenim od tejto Zmluvy prenajimatelom v pripade:

- nezaplatenia dojednaného najomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢lanku 3
tejto Zmluvy,

- ak ndjomca prenecha Predmet najmu do podndjmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez sthlasu prenajimatela v stlade s ¢lankom 4 ods. 5 tejto Zmluvy.

4. V pripade, Ze dévod vypovede alebo odstUpenia od tejto zmluvy spociva v poruseni povinnosti
druhej zmluvnej strany avtejto zmluve nie je uvedeny iny postup, je nevyhnutnym
predpokladom mozZnosti opravnenej zmluvnej strany vypovedat alebo odstupit od tejto zmluvy
predchddzajiuca pisomna vyzva na splnenie si povinnosti alebo odstranenie nasledkov
porusenia povinnosti dorucena porusujucej zmluvnej strane s poskytnutim dodatoénej lehoty
desiatich (10) pracovnych dni od dorucenia vyzvy na napravu a marne uplynutie tejto lehoty.

Clanok 3
UHRADA ZA NAJOM

1. Najomné za Predmet ndjmu je stanovené nasledovne: 25,- €/m?/ro¢ne (cena s DPH)
Mesacné najomné vo vyske 146,35 Eur (slovom: jednostostyridsatsest Eur a tridsatpit
centov) sa ndjomca zavazuje uhradit najneskér do 15-teho dria prisluSnému mesiacu i bez
dorucenia faktiry alebo vyuctovania prenajimatela a to na Ucet prenajimatela vedeny
v Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo uctu: IBAN: SK41 5600 0000 0032 0200 0002.

3. Za sluZby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu bude ndjomca platby uhradzat zélohovo
mesacne na uUcet prenajimatela v sume 487,50 € a to za:

— dodavka elektriny 670,-€/roCne,
— dodavky plynu 5000,-€/ rocne,
—  vyvoz fekalii 180,-€/rocne,

Zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim Predmetu najmu, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim Predmetu ndjmu a ktoré je prenajimatel povinny zabezpecovat pre
najomcu su splatné spolu s ndjomnym za Predmet ndjmu v sdlade s Cldnkom 3, ods. 2 tejto
zmluvy.

4. Ndajomné a ostatné finantné plnenia sa povazuju za uhradené dilom pripisania na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

5. Prenajimatel najneskdr do 28.2. nasledujuceho kalendarneho roka vykonda rocné
vyuctovanie Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov.

6. V pripade ukonéenia najmu pred uplynutim doby, na ktord bola dojednany, patri
prenajimatelovi pomernd ¢ast ceny ndjmu a nakladov s ndjmom spojenych.
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Clanok 4
PRAVA a POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Ndjomca je povinny uZivat Predmet ndjmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuji na Predmet ndjmu a v rozsahu a na Géel dohodnuty v tejto Zmluve. Taktie? je
povinny na vlastné naklady zabezpecit jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuZitim.
Ndjomca sa zavazuje riadne sa starat o Predmet najmu, najma zabezpecovat na vlastné
naklady vSetky Upravy a udrzbu.

Ndjomca sa zavazuje zabezpecit otvaraciu dobu lekdrne pocas kazdého pracovného dria
v roku od 08:00 hod., avSak ndjomca je opravneny mat uzatvorenu prevadzku aj pocas
pracovnych dni v rozsahu potrebnom na vykonanie inventury ¢i z inych opodstatnenych
doévodov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyvind primerané Usilie a budd spolupracovat, aby
mohla byt prevadzka ndjomcu otvorend jeden deri v tyZdni do 17:00 hod.

Ndjomca sa zavazuje umoznit vstup cez vstupnd predsieri aj ostatnym ndjomcom v budove
Zdravotného strediska a osobam, ktoré ich navstivia - pacientom, a to bez obmedzeni.
Ndjomca nie je opravneny dat Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajdceho suhlasu prenajimatela.

Ndjomca sa zavdzuje okrem Standardnych sluZzieb lekdrne, tzn. vydaj liekov
a zdravotnickych pomécok a vydaj volnhopredajného sortimentu pontkat aj doplnkové
sluzby lekdrne - meranie krvného tlaku, meranie hladiny CRP, meranie hladiny glykovaného
hemoglobinu, rezervacia liekov a zdravotnickych pomd6cok na lekdrni, vydaj e-shopovych
balickov Dr. Max, vernostny program svyhodnymi cenami pre d{lenov, zber
nespotrebovanych liekov od obyvatelstva.

Ndjomca je povinny dodrziavat platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku, BOZP,
poziarnej ochrany a dalSie prdvne predpisy suvisiace s najmom priestorov, a to vratane
povinnosti, ktoré vyplyvaju zo vSeobecne zadvdznych nariadeni Obce Borsky Svéty Jur
v platnom zneni, tykajuce sa najma dodrZiavania Cistoty, poriadku a vyplyvajlice z platnych
pravnych predpisov tykajucich sa najma protipoZziarnej ochrany, hygienickych predpisov,
ochrany majetku a pod., ndjomca v tejto ¢asti na seba preberd povinnosti prenajimatela
ako vlastnika Premetu najmu.

Najomca sa zavdzuje umoznit prenajimatefovi alebo nim poverenym tretim osobam
kontrolu vyuZivania Predmetu najmu a umoznit prenajimatelovi vstup do Predmetu ndjmu.
Prenajimatel je pri vstupe do uzivanych priestorov povinny re$pektovat osobitny vnatorny
rezim najomcu.

Ndjomca sa zavdzuje bez zbyto¢ného odkladu oznamovat kazdi zmenu (zmenu sidla
najomcu, bankového spojenia, opravnenia prevadzkovat lekareri, a pod.) ako aj vietky
skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit plnenie obsahu tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkolvek pisomnosti bude
miestom dorucenia adresa uvedend v zahlavi tejto Zmluvy.

Ndjomca sa zavdzuje znasat $kody, ktoré vzniknu jeho ¢innostou.

Clanok 5
VYHLASENIA a ZARUKY

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny Prenechat Predmet ndjmu ndjomcovi do uZivania.



2. Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruduje prenajimatelovi, ktory uzatvdra
tuto Zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze:

a) podpisujlci je osoba opravnena konat v mene najomcu,

b) proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exekucné aani iné konanie o vykon
rozhodnutia alebo iné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek
penazné alebo nepeniazné plnenie, alebo iny pravny zavazok na tarchu najomcu,
ktory by mohol zmarit, alebo staZit plnenie zdvazkov najomcu vyplyvajdcich z tejto
Zmluvy.

Clanok 6
ZAVERECNE a SPOLOCNE USTANOVENIA

1. Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujuci den po dni jej zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47a
zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a § 5a zédkona €.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskor3ich predpisov a dalSie
sUvisiace predpisy.

2. Préva a povinnosti zmluvnych stran neupravenych touto Zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a vSeobecne platnymi pravnymi predpismi
upravujlcu tuto oblast ¢innosti.

3. Tato Zmluva pedlieha podla zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov povinnému
zverejneniu. Ndjomca berie na vedomie povinnost prenajimatela zverejnit tito Zmluvu,
pripadne aj jednotlivé faktury vyplyvajuce z tejto Zmluvy a svojim podpisom dava suhlas
na zverejnenie tejto Zmluvy vratane akychkolvek priloh ¢&i dodatkov, &i faktdr v plnom
rozsahu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ukoncenia tejto Najomnej zmluvy si ndjomca
nebude narokovat ndhradu nakladov na pracu a materidl od prenajimatela v stvislosti
s pripadnymi uskuto¢nenymi stavebnymi a inymi pracami na Predmete najmu.

5. Zmluvu je mozné menit a dopiiiat po dohode zmluvnych stran, a to len vo forme pisomnych
a riadne ocdislovanych dodatkov. Prilohu €. 1 tejto zmluvy tvori Specifikacia (zakreslenie)
Predmetu najmu.

6. Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je, alebo sa v budlcnosti stane
z akéhokolvek dévodu neplatnym alebo nedéinnym, v takomto pripade platnost ostatnych
ustanoveni Zmluvy nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo nedc¢inného ustanovenia
bude platit primerana Gprava, ktora sa v rémci pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o
najviac priblizuje Géelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto
Zmluvy.

7. Tato Zmluva je vyhotovend v $tyroch rovnopisoch (4) s platnostou originalu, pricom dva (2)
rovnopisy dostane prenajimatel a dva (2) rovnopisy dostane ndjomca.

8. Zmluvné strany si Zmluvu preditali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné,
pricom vyjadruji ich slobodnu avainu vélu zbavenu akychkolvek omyloy, asucasne
vyhlasuju, Ze tdto Zmluva nebola uzatvorenad v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok,
na dékaz ¢oho pripdjaju svoje podpisy.




V Borskom Svatom Jure, dna: 29.12.2023 V Bratislave, dna: 29.12.2023

Prenajimatel’ Ndajomca:
Mgr. Juraj Smolar Ing. Maridn Janos, MBA
starosta obce Borsky Svaty Jur konatel




7.

Priloha €. 1 k zmluve o ndjme nebytovych priestorov




