Zmluva o najme bytu €. 7640/15/2024

uzavretd podla zak. 443/2010 a nasledne Obc¢ianskeho zakonnika

Cl. 1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel:

Obec Zemberovce , SNP &. 375/39, 935 02 Zemberovce

v zastupeni: Okresné stavebné bytové druzstvo Levice

ICO: 171590

DIC: 2021023048

Pefazny ustav: CSOB banka

Cislo uétu: 4029510774/7500

IBAN: SK77 7500 0000 0040 2951 0774

zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu v Nitre, odd. Dr., vlozka ¢. 123/N
(dalej len ,prenajimatel)

a
2. Najomcalovia :
Meno a priezvisko: Ing. Dominika Sabova Jozef Sabo, DiS
datum narodenia:
rodné Cislo: .
Trvale bytom: Mjr.D. Gondu 67/140 Safranova 531/6
935 02 Zemberovce 949 01 Nitra

v dalSom texte zmluvy len ako najomca a prenajimatel.

Clenovia doméacnosti v ase uzatvorenia najomnej zmluvy:

Meno: . Datum narodenia: Rodné &islo: Pomer:
Sebastian Sabo syn

CL 1l
Predmet zmluvy

Predmetom najmu je bytova jednotka - trojizbovy byt s kuchynou a prislusenstvom

|. kategérie s celkovou podlahovou plochou 53,01 m2 v podkrovi, €. bytu 15 v bytovom
dome sup. €. 556/32 ul. Osloboditelov, 935 02 Zemberovce, na pozemku parcelné
&.218/14 v k. 4. Dolné Zemberovce, vo vlastnictve obce Zemberovce.
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CL 1
Doba najmu

. Najom bytu vznikol 01.01.2024.
. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu do 31.12.2026.
. Najomca ma pravo na uzatvorenie a na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri

dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v ustanoveni § 711 Obcianskeho
zakonnika a splfia podmienky podla § 12 odst. 4 Zakona €. 443/2010 o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani.

. Pravo ngjomcu v bode 3 sa vykona bezodkladnym uzavretim dalSej najomnej zmluvy

alebo dodatkom o dalSom trvani najmu po zaniku predmetného najmu, najneskor vsak
do 30 dni pred uplynutim lehoty uvedenej v bode 2 ¢&lanku IIl. zmluvy. O mozZnosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu.

ClL. IV
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako i jeho stav odsuhlasuju zmluvné strany
nasledovne:
Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu je su€astou prvej zmluvy ako priloha €. 1.

CLV
Platenie najomného

. Podrobny rozpis vySky najomného obsahuje kalkulacia preddavkov, ktora tvori prilohu

tejto zmluvy.

. Najomca sa zavazuje uhradzat zakladné najomné naklady za sluzby spojené s uzivanim

bytu a to: elektricka energia pre spolo¢né priestory domu, spravcovsky poplatok, naklady
suvisiace so spracovanim vyuctovania, za ktoré sa urCuju preddavkové platby uvedené
v predpise mesacnej zalohovej uhrady za uzivanie bytu.

. Najomca bude uhradzat splatky najomného vopred na ucCet prenajimatela, €. uctu:

SK16 5600 0000 0071 2885 3004. Najomné sa najomca zavazuje uhradzat do 25. dha
kalendarneho mesiaca vopred.

. Prenajimatel je povinny vykonat vyuctovanie skuto€nych nakladov za plnenia (sluzby)

spojené s uzivanim bytu najneskér do 31. 5. nasledujuceho roka za predchadzajuci rok.

. Preplatok vzniknuty z vyuctovania skutoCnych nakladov prenajimatel zapocita na

pripadny dih najomcovi ku driu 31. 5. v kalendarnom roku. V pripade, Ze najomca nema
voCi prenajimatefovi Zziadny dlh, preplatok z titulu vyuctovania prenajimatel vrati
najomcovi do 30 dni odo dia vyuctovania.

. Nedoplatok z vyuc€tovania skutocnych nakladov najomca uhradi prenajimatefovi v lehote

uvedenej vo vyuctovani.

. V pripade, Ze najomca nezaplati najomné a preddavok na uhradu za plnenia (sluzby)

poskytované s uzivanim bytu alebo nedoplatok z vyuctovania nakladov za dodavku
sluzieb spojenych s najmom do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatefovi zakonny poplatok z omeskania z diznej sumy za kazdy deri omeskania
az do uplného zaplatenia upraveny Nariadenim vlady €. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. SuCasne sa najomca
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10.

11.

12.

vystavuje nebezpecenstvu vypovede najmu podfa § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢. zak., ak
nezaplati nagjomné alebo uhradu za plnenia (sluzby) poskytované v suvislosti s uzivanim
bytu za €as dIhsi ako 3 mesiace.

. Pri zmene okolnosti pri vypocte vysky najomného prenajimatef tieto uskutocni od 1. diia

nasledujuceho mesiaca ako sa premietli do dohody s poskytovatefom sluZieb.
Prenajimatel sa zavazuje oznamit zmenu vySky najomného pisomne formou ,kalkulacie
preddavkov® bez zbyto¢ného odkladu po vzniku novych podmienok.

. UzZivat telefonicku pripojku méze najomca na vlastné naklady a vo svojom mene.
. Uzivat miestnu kablovu televiziu a internet méze najomca na vlastné naklady a vo

svojom mene.

CL VI
Prava a povinnosti z najmu bytu

. Prenajimatel je povinny zabezpecCit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych

s uzivanim bytu, spolo¢nych €asti a spolo¢ného zariadenia najma tym, Ze v€as odstrani
zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu spolo¢nych €asti a spolo¢ného zariadenia.

. Najomca sa podpisanim najomnej zmluvy zavazuje, Ze sa prihlasi, aj ¢lenov domacnosti

k trvalému pobytu v obci Zemberovce, a to v termine do 30 dni od podpisania najomnej
zmluvy.

. Najomca sa zavazuje, ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uZivanim

a obvyklé udrZiavacie prace v byte zabezpeci na vlastné naklady.

. Najomca a osoby, ktoré byvaju s nim v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave uzivat

byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory domu a zariadenia domu predpisanym spésobom
podla povahy prislusného zariadenia.

. Najomca sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené

prostredie, zabezpec&ujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

. Ndjomca sa zavazuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi, alebo ktoré

spbsobia ti, ktori s nimi byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel
pravo po predchadzajucom upozorneni Skody odstranit a pozadovat od najomcu
nahradu Skody.

. Najomca sa zavazuje, Ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné upravy

bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad.
Najomca sa zavazuje, Ze si zabezpeci osobitné zdruzené poistenie domacnosti.

. Najomca sa zavazuje, ze bez zbytoCného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy

v byte, ktoré prisluchaju prenajimatefovi. V opaénom pripade prenajimatel ma pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranit a pozadovat’ od
najomcu nahradu.
Najomca nie je opravneny najomny byt alebo jeho Cast prenechat do podnajmu tretej
osobe. Najomca nie je opravneny uskutoCnit akukolvek dispoziciu s bytom (vymena
bytu, prenechanie Casti bytu, podnajom bytu, prijatie dalSich os6b do bytu a pod.) bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefla.
Najomca je povinny, ak déjde k zmene okolnosti ovplyvrujucich vysku uhrad za sluzby
tieto bezodkladne oznamit’ prenajimatefovi. Najma je povinny oznamit zmenu udajov
potrebnych k uzatvoreniu najomnej zmluvy. Vyska uhrad za sluzby sa v tomto pripade
zmeni od 1. diia mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene.
Ngjomca a osoby, ktoré najomny byt uzivaju na zaklade tejto najomnej zmluvy su
povinny umoznit po predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny €as a v nevyhnutnej
miere vstup do najomnych bytov zamestnancom ministerstva, prisluSného uradu a inych
kontrolnych organov s cieflom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu
a dodrziavania zmluvnych podmienok.
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13.

14.

15.

16.

Po uplynuti najomnej doby je najomca povinny sa z bytu vystahovat bez naroku na
bytovu nahradu.

Najomca je povinny po zaniku najmu bytu, byt bezodkladne odovzdat prenajimatelovi
vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny). Najomca je povinny odovzdat
predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal podla preberacieho protokolu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze najomca uskutoCnil vymenu
vybavenia najomného bytu na vlastné naklady, nema narok na uhradu takto
vynalozenych vydavkov od prenajimatela. V pripade nesplnenia povinnosti vypratat’ byt,
pristupi prenajimatel k nutenému vyprataniu bytu prostrednictvom Zaloby podanej
prisluSnému sudu.

Najomca je povinny s najomnikmi ostatnych bytov v bytovom dome upratovat spolo¢né
priestory a starat’ sa o Cistotu a udrziavanie parkoviska, chodnikov a prilahlého pozemku
k bytovému domu.

Najomca nesmie v najomnom byte chovat Ziadne hospodarske ani spoloCenské zvierata.

CL Vil
Zabezpecenie splacania najomného a uhrad za pripadné poskodenie
bytu

Pre zabezpelenie uhrad najomného a dodavky sluZieb s nim spojenych ako aj
pripadnych nahrad za poSkodenie bytu, prisluSsenstva a spolo¢nych priestorov si
zmluvné strany dohodli finanénu zabezpeku zodpovedajucu vySke polrocného
najomného v zmysle platného VZN ¢&. 3/2014.

Financna zabezpeka na zaklade VZN ¢&. 3/2014 § 3 bod 1 pism. g) uhradena dna
14.09.2022 v sume 915,96 Eur bola poukazana na ucet prenajimatela IBAN: SK36 5600
0000 0071 0448 4013 Obce Zemberovce. Lehota na zloZenie finanénej zabezpeky
najomcom nesmie byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej
zmluvy. Ak nedbjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je ziadatel povinny uz zloZenu
financnu zabezpeku bezodkladne vratit.

Pre pripad neplnenia zabezpefenych uhrad prenajimatel ma pravo pohladavku vyrovnat
z finan¢nej zabezpeky.

Po zaniku najmu prenajimatel bezodkladne vrati najomcovi finanénu zabezpeku,
pripadne jej Cast po vysporiadani vSetkych zavazkov najomcu.

Cl. vl
Zanik najmu

. Tuto zmluvu méze prenajimatel vypovedat formou pisomnej vypovede najmu bytu

z dévodov taxativhe vymenovanych v § 711 Obciansky zakonnik.

Prenajimatel mbéze vypovedat najom bytu, najma ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom ich domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho

prisluSenstvo, spoloCné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpec€nost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym, ze

nezaplatil najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Zze prenechal byt alebo jeho €ast inému do podnajmu bez
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pisomného suhlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt

d)

nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej po€as Siestich mesiacov uZivat,

nadjomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uzZivania bytu vyplyvajuce z osobitného ur€enia domu,

e) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

2.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonCi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacCina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved.

. Najom bytu mdze zaniknut pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom.
. Najom zanika uplynutim €asu, na ktory bol dohodnuty, ak sa nevykona pravo dohodnuté

v ¢lanku Ill. bod 3 a 4.

w

Cl. IX
Zaverecné ustanovenia

. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47 ods.1

Obcianskeho zakonnika, v spojeni s ustanovenim § 5a ods.1 zak.211/2000 o slobodnom
pristupe k informaciam je zmluva u€inna dihom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

. Zmluvu mozno menit a dopinat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami.
. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia

Obcianskym zakonnikom a dalSimi vSeobecne pravnymi predpismi.

. Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel, spravca a

najomcovia obdrZia po jednom exemplari.

. Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom zmluvy. Vyhlasuju, Ze jej obsahu porozumeli,

Zze sa zhoduje s ich slobodnou a vaznou vélou, ze su spbsobili na pravne ukony.
Vyhlasuju, Ze zmluvu neuzatvaraju v tiesni alebo za napadne nevhodnych podmienok,
¢o na znak suhlasu vlastnoruéne podpisuju.

. Svojim podpisom vyjadrujem suhlas najomcu so spracovanim a uchovanim svojich

osobnych udajov vzmysle § 5 pism. a) avzmysle § 14 zakona 18/2018 O ochrane
osobnych udajov a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov prenajimatefovi na ucely
suvisiace s nagjomnym vztahom v tejto zmluve.

V Zemberovciach, dfa ..................... V Leviciach,dna .....................

najomca prenajimatel

Prevzal spolu s prilohou:
(Predpis mesacnej zalohovej uhrady za uzivanie bytu)
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