Spravbyiharm sro. Imluva o ndjme nebytavych priestorov

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov &. 26/NP/CIZS/2023
uzatvorend podla zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v znen{ neskoriich zmien a doplnkov (d'alej len . Zmluva®)

medzi:
1. Prenajimatel’
Obchodné meno: Mesto KeZmarok
sidlo: Hlavné namestie 1, 060 01 KeZmarok
ICO: 00326283
DIC: 2020697184
IC DPH: Mesto KeZmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdanitel'nd osoba registrovana pre dail podl'a §7a zakona
&.222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskoriich predpisov
Bankové spojenie:
IBAN: 5 1
konajiica prostrednictvom: PhDr. Mgr. Jan Ferenédk, MBA, primétor

v zastiipeni sprivcom: Spravbytherm s.r.o.,
sidlo: Stary trh 518/47, 060 01 KeZmarok
ICO: 36690856
DIC: 2022265586
IC DPH: SK2022265586
" Bankové spojenie: :
IBAN:
konajiica prostrednictvom: Ing. Maridn Bedenej, konatel’ spoloénosti
registricia: Obchodny register Okresného stdu Prefov, oddiel Sro, vioZka Cislo 17899/P

(d'alej len ako ,,Prenajimatel™)

a
2. Nijomcea

Obchodné meno: Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v KeZzmarku n.o.
sidlo: Huncovska 1788/42, KeZmarok 060 01

ICO: 37886436

DIC: 2021905633

IC DPH: SK7120001372

zapisana: Okresny trad Presov, OVVS5-76/2004-NO

konajica prostrednictvom: Ing. Frantifek Le3undak, riaditel’

(d'alej ako ,,Ndjomea™)

(Prenajimatel’ a Néjomca d'alej spolu len ,,zmluvné strany*)
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sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov

1.

L
Predmet nijmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti s ndzvom ,Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti
KeZmarok®, nachadzajiicej sa v Kezmarku na ulici Huncovskd 40 so sGpisnym ¢islom 2636, zapisanej na
meno vlastnika Mesto KeZmarok na LV &. 56, nachadzajiica sa na parcele KN C 1311/5 katastrilne tzemie
KeZzmarok, okres KeZmarok, obec Kezmarok (d’alej len , Budova®). Prenajimatel’ prenechava nijjomcovi v tejto
budove do dodasného uZivania nebytovy priestor pozostavajlci z miestnosti uvedenych v prilohe €. 1 o vymere
71,604 m2. S praivom uZivat tento nebytovy priestor je spojené privo uZivat' spoloéné priestory objektu.
Rozpis jednotlivych miestnosti podla déelu vyuZivania je uvedeny v prilohe & 1 tejto zmluvy. Plocha
a Cislovanie prenajatych priestorov je stanovené podl'a dokumentécie skutkového stavu objektu zameraného
Ing. arch. R. Kruliacom.

IL
Uéel ndjmu
Najomca bude prenajaté priestory uZivat' za Géelom vykonu:
Poskytovanie §pecializovanej ambulantnej starostlivosti v odbore
Logopédia

I11.
Doba nijmu
Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi nebytové priestory
na dobu uréiti 5 rokov, poémic diiom nadobudnutia iéinnosti tejto zmluvy.

Iv.
Cena nidjmu a sluZieb spojenych s uZivanim NP
Obidve zmluvné strany sa dohodli na ndjme vo vyike 1.939,34 € na rok, ktory bude uhradzany v Stvrtroénych
splatkach vo vyike 484,84 €, vidy na ziklade faktiry vyhotovenej prenajimatelom do 15. dila prvého mesiaca
bezného Stvrtroka na &slo Gétu , variabilny symbol éislo
faktdry. Splatnost’ faktiry za ndjom nebytovych priestorov je 30 dni.
Prenajimatel’ zabezpeéuje doddvku tepla a teplej vody a ndjomcea je povinny platit’ za tito doddvku mesaéne
na zaklade zdlohovych faktir vystavenych prenajimatel'om do 15. diia beZného mesiaca, zaslanych najomcovi,
variabilny symbol é&islo faktiry. Splatnost’ faktary je 30 dni. Preddavky za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov si predmetom roéného vyiétovania podla skutognych nakladov. Prenajimatel’ je
povinny vyaétovat' ich najneskdr do 31.3. za predchddzajici rok. Nedoplatok z roéného vyiliétovania je
ndjomeca povinny uhradit’ prenajimatelovi v lehote do 30 dni. Pripadné preplatky z roéného vyiétovania
prenajimatel’ zaile na G&et ndjomeu do 15 dni od vykonania roéného vyiétovania za dodavku tepla za
predchédzajici rok.
Dalej prenajimatel’ zabezpeduje a ndjomea je povinny platit’ vodné stoéné a elektrickd energiu, Cena vodného
stoéného a elektrickej energie bude refakturovana najomcovi na zéklade faktir zaslanych dodavatel'om energii
a prenajimatel’ vyhotovi faktiry odberatel'ovi do 15 dni od ich dorudenia od dodéavatel'ov energii. Splatnost’
faktiir vystavenych prenaiimatelom je 30 dni. Fakturovand cena za vodné stoéné a elektrickd energiu bude
poukazovani na tdet 3 KeZmarok, variabilny symbol &. faktary.
Cena vodného stoéného v prenajatom nebytovom priestore bude vypoditand na zéklade odpoétu podruznych
vodomerov v nebytovom priestore (dalej len ,NP“) a upravena koeficientom pomeru spotreby hlavného
vodomeru k suétu podruznych vodomerov v budove. Ku spotrebe vodného a stoéného v prenajatom NP bude
pripoéitana spotreba vodného stoéného v spoloénych priestoroch, ktora bude rozpoéitand na zdklade % podielu
prenajatej plochy NP zo saétu vietkych prenajatych pléch NP v budove a upravena koeficientom pomeru
spotreby hlavného vodomeru k siétu podruznych vodomerov v budove.
Cena elektrickej energie v prenajatom nebytovom priestore bude vypodéitana na zéklade odpoétu podruzného
elektromera v NP aupravena koeficientom pomeru spotreby hlavného elektromeru k siétu podruZnych
elektromerov v budove, Ku spotrebe elektrickej energie v prenajatom NP bude pripoéitana spotreba elektrickej
energie v spolo&nych priestoroch, ktora bude rozpoéitana na zaklade % podielu prenajatej plochy NP zo siétu
vietkych prenajatych ploch NP v budove a upravend koeficientom pomeru spotreby hlavného elektromeru
k siétu podruznych elektromerov v budove,
itéria rozaétovania elektrickej energie:
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10.

11.

12,
13.

L.

Spotreba elektricke] energie nameranej na podruZznom elektromery pre miestnosti 2,15 aZz 2.21 bude
rozpoditani podl'a m2 prenajatej podlahovej plochy na najomcov, ktori uzivaja NP.

Udaje o meracoch na rozpotitavanie nakladov si uvedené v Zazname o odovzdani/prevzati nebytového
priestoru ndjomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vysku ndjomného a vyiku nakladov za sluiby spojené
s uzivanim nebytového priestoru vidy pri zmene cenovych predpisov, s éim ndjomca vyslovene suhlasi.
(Ndjomné sa meni na zaklade Zdsad hospodarenia s majetkom mesta KeZmarok, naklady za sluZby sa menia
lipravou cien energif).

V.
Osobitné dojednania

Bezné opravy a tidrzbu stvisiacu s obvyklym udrZiavanim sa zavizuje ndjomea zabezpedit' na vlastné ndklady

(napr. vymena FAB). Najomeca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych

oprav, ktoré mé uskutodnit’ prenajimatel’, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Stavebné apravy mdZe nijomea vykonat' len so stihlasom prenajimatela a v stlade so stavebnym zikonom,

Po skonéeni ndjmu je nijomca povinny prenajaty priestor uviest’ do uZivania schopného stavu v akom ho

prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a v takomto ho odovzdat’ prenajimatelovi.

V pripade havérie, resp. potreby zasahu na technickom zariadeni domu, je ndjomeca povinny spristupnit

prenajaty priestor poverenému zastupcovi prenajimatel’a.

Nijomca v dobe trvania najmu nebytového priestoru zabezpedi sim na vlastné ndklady pre svoje prenajaté

priestory plnenie povinnosti na Gseku poziarnej ochrany v zmysle zédkona & 314/2001 Zb. par. 4, 5 v zneni

vyhl. 121/2002 Zb. o poziamnej prevencii a dodrZiavanie d’al3ich platnych predpisov sivisiacich s ochranou
pred poZiarmi.

Ndjomca v dobe trvania ndjmu nebytového priestoru sdm zabezpedi na svoje ndklady pre svoje prenajaté

priestory plnenie povinnosti na Gseku bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci podla zdkona & 124/2006

v platnom zneni a prisluinych vydanych platnych nariadeni vlady tykajicich sa bezpeénosti a ochrany zdravia

pri préci.

Nijomea sdm na svoje naklady zabezpeéi v nebytovom priestore: )

- odvoz tuhého komunilneho odpadu (TKO). Nijomea je povinny sa prihlasit' na MsU v KeZmarku
k plateniu TKO.

- odvoz a likvidacia nebezpe¢ného zdravotnickeho odpadu,

- upratovanie nebytového priestoru,

- upratovanie spoloénych priestorov po dohade s ostatnymi uZivatel'mi. Prenajimatel’ zabezpedi upratovaciu
firmu na upratovanie spoloénych priestorov. Ndjomca bude uhradzat' naklady spojené s upratovanim
priamo upratovacej firme.

Ak ndjomeca bude v omeskani s platenim platieb uvedenych v bode IV. tejto zmluvy, je povinny vyplatit

prenajimatelovi arok vo vyike stanovenej pravnymi predpismi.

Vzt'ahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prisludnymi ustanoveniami zikona &. 116/1990 Zb.

o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a d'alej vieobecne platnymi pravnymi

predpismi, najmi prislufnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

Nijomca nema povinnost predmet ndjmu poistit’. Poistenie hnutelnych veci patriacich ndjomcovi

nachadzajlcich v predmete nagjmu si ndjomca zabezpedi na svoje néklady.

Néjomca prenajatych nebytovych priestorov a priestorov sivisiacich s prenajatym nebytovym priestorom je

povinny plnit' vietky povinnosti v zmysle zdkona & 223/2001 Z. z. o odpadoch a vietky sivisiace predpisy

v odpadovom hospodadrstve.

Bez stihlasu prenajimatel’a ndjomea nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho ¢ast’ do podndjmu,

V zmysle zikona NR SR & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov je ndjomca povinny v zmysle § 79

zachovavat’ ml¢anlivost' v plnom rozsahu. PoruSenie mléanlivosti o zachovani ml&anlivosti je sankcionované

podl'a ustanovenia § 374 a § 247 Trestného zdkona,

VI.
Skondenie ndjmu
Najomny vzt'ah zmluvné strany méZu ukonéit:
a. pisomnou dohodou
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b

=

6.

b. pisomnou vypovedou

Vypovedn(i lehotu si prenajimatel andjomca dojednali 3-mesaéni, ktord zadina plynit’ prvym dilom
kalendarneho mesiaca nasledujicim po doruéeni pisomnej vypovede. Utinky dorugenia pisomnej vypovede
nastant aj v pripade netspeiného dorudovania podtovej zdsielky prostrednictvom slovenskej poty na adresu
zmluvnej strany uvedenej v obchodnom registri. V pripade vratenia listovej zasielky ako nedorudenej sa za deft
dorudenia povaZuje deii uloZenia listove]j zasielky na slovenskej poite.

Prenajimatel’ je v pripade poruenia akejkol'vek povinnosti ndjomecu vyplyvajicej z tejto ndjomnej zmluvy
opravneny odstipit’ od tejto ndjomnej zmluvy.

VII

Ziveredné ustanovenia
Prenajatie nebytového priestoru schvililo Mesto KeZmarok v sulade s uznesenim Mestského Zastupitel'stva
KeZmarok & uznesenia 399/2023 zo diia 13.11.2023 a so Zasadami hospoddrenia s majetkom mesta
KeZmarok.
Zmluva nadobida platnost’ diiem jeho podpisania zmluvnymi stranami a G&innost’ nie skér ako diiom
nadobudnutia (&innosti povolenia na poskytovanie #pecializovanej ambulantnej starostlivosti v odbore
anestéziologia pre ndjomeu.
Zmluvné strany mé#u menit’ obsah tejto zmluvy len pisomne po vzijomnej dohode.
Do prav a povinnosti z tejto zmluvy vstupuji aj pravni ndstupcovia obidvoch zmluvnych stran,
Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli, s jej obsahom sdhlasia a na znak
stihlasu ju vlastnoruéne podpisuju.
Této zmluva o ndjme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v dtyroch exemplaroch, |x pre nijomcu a 3x pre
prenajimatel'a.
Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a tiéinnost’ dei nasledujtici po dni
zverejnenia zdkonom predpisanym spdsobom.

v KeZmarku, 15.12.2023

Prenajimatel’: -

v zastipeni splnomocnencom Spravbytherm s.r.o.
Ing. Maridn Befenej

konatel’ spoloénosti

pediatka a podpis:

20 -12- 2073

V KeZzmarku, .50 00 555

Najomca:
Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra Ly Keimarkyn -0

Ing. Frantifek Le3undak
riaditel’ ;

petiatka a podpis:

Priloha & | k zmluve o ndjme nebytovych priestorov €. 26/NP/CIZ5/2023
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1.  Prenajimatel’

Obchodné meno: Mesto Kezmarok

sidlo: Hlavné namestie 1, 060 01 KeZzmarok
1CO: 00326283

DIC: 2020697184

IC DPH: Mesto KeZmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdaniteI'na osoba registrovand pre daii podl'a §7a zdkona
¢.222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskoriich predpisov
Bankové spojenie:
IBAN:
konajica prostrednictvom: PhDr. Mgr. Jan Ferenéak, MBA, primator

v zastapeni sprivcom: Spravbytherm s.r.o.,

sidlo: Stary trh 518/47, 060 01 KeZmarok

ICO: 36690856

DIC: 2022265586

IC DPH: SK2022265586

Bankoveé spojenie:

IBAN:

konajiica prostrednictvom: Ing. Maridn Bedenej, konatel' spoloénosti

registracia: Obchodny register Okresného stidu Prefov, oddiel Sro, vlozka islo 17899/P

(d'alej len ako ,,Prenajimatel™)

a

2. Najomca

Obchodné meno: Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o.
sidlo: Huncovska 1788/42, KeZzmarok 060 01

1CO: 37886436

DIC: 2021905633

IC DPH: SK7120001372

zapisand: Okresny arad Presov, OVVS-76/2004-NO

konajiica prostrednictvom: Ing. Frantifek Lefundak, riaditel

(d'alej ako ,,Ndjomea*)

(Prenajimatel' a Najomca d'alej spolu len ,zmluvné strany*)

Vvika ndjmu za prenajaty nebytovy priestor:
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Imluva o ndjme nebytovych priestorov

Nebytovy priestor plocha v m2 roény ndjom
Roény ndjom : 71,604 1.939.34 €
Rozpis najmu podla jednotlivych miestnosti :
Cislo miestnosti VyuZitie Plocha v m2 Sadzba Roény najom
€/m2/rok
2.20 ambulancia 22,20 33,19 € 736,81 €
2:21 ambulancia 22,40 33,19€ 743,46 €
Podiel spoloénych 27,004 17,00 € 459,07 €
priestorov
| SPOLU: | 71,604 1.939,34
Celkova plocha nebytovych priestorov v dome je 4 429,32 m2.
Spolu za nijom h 1.939.34 €
Stvrt'roénd dhrada ndjmu : 484,84 €
V KeZmarku, dna 15.12.2023
vyhotovil: Ithova Zlatica
v Kezmarku, 15.12.2023
Prenajimatel’: N
v zastilpeni splnomocnencom Spravbytherm s.r.o.
Ing. Maridn Bedenej It Vil s Y L3R T
konatel’ spolodnosti g

peciatka a podpis:

V Kezmarku,

Néjomea:

70 -12- 2073

Nemocnica Dr, Vojtecha Alexandrii*‘\ff-'lljieimnr‘lcu n.o.

Ing. Frantifek LeSundak

riaditel’
pediatka a podpis

A
A7

a1




