NAJOMNA ZMLUVA & 735/2023

podl'a § 663 a nasl. zékona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v z. n. p. (d’alej len ,,zmluva®)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Mestska ¢ast’ Bratislava-Karlova Ves
Nam. sv. Frantiska ¢. 8, 842 62 Bratislava
zastlipen4 starostkou: Danou Cahojovou
bankové spojenie: Prima banka Slovenska, a.s.
IBAN: SK19 5600 0000 0018 0414 3001  VS: 2023735
I1CO: 603520

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Jozef Benduri
trvale bytom:
IBAN:
e-mail
tel. &.4
(d’alej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spoloéne aj ako ,,zmluvné strany* a jednotlivo ako ,,zmluvna
strana®)

Clanok L
Predmet nijmu

Predmetom najomnej zmluvy je ¢ast’ pozemku registra C-KN pare. €. 3130/3 o vymere
51,30 m? a &ast’ pozemku registra C-KN parc. & 3115/8 ovymere 10 m? v lokalite
Karloveské zatoka (d'alej len ,,predmet ndgjmu“ alebo ,,pozemok*). Na pozemku je postavena
garaz, ktord je vo vlastnictve ndjomcu. GardZ nie je predmetom najmu.

Clanok II.
Doba najmu a spésob ukonéenia ndjmu

1. Né&jomna zmluva sa uzatvéra na obdobie od @¢innosti tejto zmluvy do 31.12.2024.
2. Néjom konéi:

a) uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty,

b) vzdjomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) zmenou vlastnika garaze;

ndjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu nového
vlastnika gardZe a skutoCnosti rozhodujice pre zmenu vlastnictva, inak je
prenajimatel’ oprédvneny nad’alej poZadovat’ pefiaznii ndhradu za uZivanie pozemku
od ndjomcu v zmysle tejto zmluvy,



d) vypoved'ou prenajimatel’a, ato i bez udania dévodu, pri¢om vypovedna lehota je
Jjednomesaéna,

e¢) odstipenim od zmluvy vsilade stouto zmluvou a/alebo s prislu§nymi
ustanoveniami Obgianskeho zakonnika,

f) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a v pripade, ak nijomca neuhradi
ndjomné v lehote splatnosti uvedenej v &1. I11 tejto zmluvy.

Vypoved’ musi byt pisomna a vypovedns doba zagina plynit' prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' doru¢end druhej zmluvnej strane.

Odstupenie od zmluvy je Gi¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane. Tym nie
st dotknuté fikcie doruéenia podl'a &lanku V. ods. 3 a 4 tejto zmluvy.

Skon¢enie zmluvného vztahu nevyluduje moznost uplatnenia si préva na néhradu
preukdzanej skody, ktora vznikla nesplnenim zavizku jednou zo zmluvnych stran.

Clénok II1.
Néjomné a spésob iihrady

Néjomné za predmet nijmu je stanovené podl'a uznesenia Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves &. 38/2023 zo dila 25.04.2023 a aktudlne je vo
vyske:

- 11,38 EUR/m%/rok za pozemok pod garazou, o predstavuje 583,79 EUR/rok,
- 7,59 EUR/m?%/rok za pozemok — zastavana plocha a nadvorie, &o 75,9 EUR/rok,
¢o za cely predmet ndjmu predstavuje 659,69 EUR/rok.

Ro¢né ndjomné vo vydke 659,69 EUR ndgjomca uhradi priamo na udet IBAN
prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, vzdy vopred do 31. januéra prislu$ného
kalenddrneho roka, bez predchddzajicej pisomnej vyzvy prenajimatel’a s uvedenim

VS (uvedené v zihlavi tejto zmluvy).

Alikvotnd Cast’ ndgjomného za obdobie od 01.11.2023 do konca roka 2023 vo vyske
urCenej v zmysle ¢lanku I11. ods. 1 tejto zmluvy predstavuje 97,30 EUR (11,38 x 51,3 m?
/2 mesiace) a 12,65 EUR (7,59 x 10 m2/2 mesiace), ¢o spolu predstavuje sumu vo vyske
109,95 EUR, ktorii nidjomca uhradi na IBAN prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy do 30 dni od nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy s uvedenim variabilného
symbolu platitel'a (uvedené v zéhlavi tejto zmluvy).

Najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi pefiazni nahradu vo vyske najomného za
uZivanie predmetu najmu bez pravneho titulu od 01.01.2023 do nadobudnutia G&innosti
tejto zmluvy. Najomné za obdobie od 01.01.2023 do 30.06.2023 je urené V3eobecne
zéavdznym nariadenim mestskej &asti Bratislava-Karlova Ves ¢. 12011 o vyske
ndgjomného za dotasné uZivanie pozemkov vo vyske 1,97 EUR/m*rok za pozemok pod
garaZzou, ¢o predstavuje sumu 50,53 EUR (1,97 EUR x 51,3 m? /6 mesiacov) a 0,99
EUR/m?%rok za pozemok — zastavana plocha a nadvorie, &o predstavuje sumu 4,95 EUR
(0,99 EUR x 10 m? /6 mesiacov), ¢o spolu predstavuje sumu vo vyske 55,48 EUR.
Nédjomné za obdobie od 01.07.2023 do 31.10.2023, je stanovené podla uzneseni
Miestneho zastupitel'stva mestskej Gasti Bratislava-Karlova Ves & 38/2023 a &. 57/2023
vo vyske 11,38 EUR/m?/rok za pozemok pod garéZou, ¢o predstavuje sumu 194,60 EUR
(11,38 EUR x 51,3 m?/4 mesiacov) a 7,59 EUR/m%rok, za pozemok — zastavana plocha
a nadvorie o predstavuje sumu 25,30 EUR (7,59 EUR x 10 m? /4 mesiacov), &o spolu



predstavuje sumu vo vyske 219,90 EUR. N4jomca uhradi na G&et IBAN prenajimatel'a
uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy. PefiaZni néhradu vo vy3ke ndjomného za uZivanie
predmetu ndjmu bez pravneho titulu v celkovej vySke 275,38 (55,48 EUR + 219,90
EUR) do 30 dni od nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy suvedenim variabilného
symbolu platitel'a (uvedené v zahlavi tejto zmluvy)

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym pravnym tikonom menit kaZdoro¢ne k 01.04.
(od 2. Stvrtroka prislusného kalendérneho roka) vysku ndgjomného dohodnutého v zmluve
o vySku miery inflicie stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne
predchadzajiici kalendarny rok zverejnenti Statistickym tiradom v januéri nasledujiiceho
roka. ZvySenie ndjomného prenajimatel ozndmi ndjomcovi pisomne. Nijomca sa
zavizuje zaplatit' rozdiel medzi pévodnym ndjomnym a ndjomnym zvySenym o mieru
inflacie v lehote 30 dni od dorudenia ozndmenia.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym pravnym tkonom upravit’ vysku ndjomného aj
v inych pripadoch ako je pripad upraveny v bode 5 tohto &ldnku zmluvy, ato najme
v pripade zmeny predpisov, nariadeni, usmerneni, rozhodnuti alebo inych dokumentov
(napr. znalecky posudok a pod.), ktoré maju vplyv na tvorbu a/alebo uréenie vysky cien
prendjmov nehnutelnosti v mestskej &asti Bratislava-Karlova Ves. Upravu vysky
najomného z tohto dévodu je prenajimatel’ povinny vopred pisomne ozndmit’ ndgjomcovi.
Néjomca sa zavédzuje zaplatit' rozdiel medzi povodnym ndjomnym a upravenym
najomnym v lehote 30 dni od doru€enia oznadmenia.

V pripade omeskania s platenim ndjomného podla tohto &lanku zmluvy alebo rozdielu
najomného podla ods. 5 a6 tohto &lanku zmluvy sa ndjomca zavizuje zaplatit' Grok
'z omeskania podl'a platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndjomné v dohodnutych terminoch
podra tejto zmluvy riadne a véas, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo
vySke 0,05 percenta zdlZnej sumy za kazdy aj zafaty deil trvania nesplnenia tejto
povinnosti. Povinnost ndjomcu platit' troky zomeskania vzmysle tejto zmluvy a
prisludnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta (§ 517). Zaroveii
tymto nie je dotknuté prévo prenajimatela na ndhradu 3kody v zmysle prisludnych
ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.

Néjomné a ostatné finanéné plnenia sa povaZuji za uhradené diiom pripisania na udet
prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

Clénok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca preberd do ndjmu pozemok uvedeny v &lanku I. tejto zmluvy, pricom sa
zavézuje, Ze tento pozemok bude uZivat’ vyluéne na ugel uvedeny v tejto zmluve.

Néjomca nie je oprdvneny dat’ predmet ndgjmu do podndjmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchidzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Za porusenie tejto
povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske
10,00 Eur za kazdy aj zaCaty deii trvania porusenia tejto povinnosti. Ndjomca sa st¢asne
zavizuje zaplatit zmluvni pokutu podla predchadzajiicej vety na zéklade vyzvy
prenajimatel’a na jej thradu, a to do 15 dni od jej dorudenia ndjomcovi.



Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu zmenu novéh.
vlastnika garaZe a skuto¢nosti rozhodujtice pre zmenu vlastnictva.

Néjomca je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu ako aj jeho okolie v istote a v poriadku.

Zmeny na predmete ndjmu je ndjomca opravneny vykonat' iba s predchddzajicim
stihlasom prenajimatela.

Néjomca je povinny umoZznit’ vstup na pozemok poverenému pracovnikovi prenajimatela
za icelom kontroly, ¢i ndjomca vyuZiva predmet ndjmu v siilade s touto zmluvou.

V pripade porusenia niektorej z povinnosti uvedenych vtomto &lanku zmluvy (s
vynimkou odseku 2 tohto ¢lanku zmluvy) méze byt najomcovi uloZzend zmluvna pokuta
vo vyske 200,00 Eur za kaZzdé porusenie. Ndjomca sa sii¢asne zavézuje zaplatit' zmluvni
pokutu podl'a predchadzajicej vety na zéklade vyzvy prenajimatel'a na jej Ghradu, a to do
15 dni od jej doruenia nijomcovi. Tymto nie je dotknuté prévo prenajimatela na
néhradu $kody v zmysle prislusnych ustanoveni Ob&ianskeho zdkonnika.

Clanok V.
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajuce sa pravnych vzt'ahov zaloZenych touto
zmluvou alebo na zéklade tejto zmluvy budi doru€ované na adresy zmluvnych stran
uvedené v zdhlavi tejto zmluvy, ak sa nejednd o beznii komunikaciu, ktord méze byt
realizovana telefonicky, osobne alebo prostrednictvom elektronickej posty.

V pripade akejkol'vek zmeny adresy urdenej na doru€ovanie pisomnosti na zéklade tejto
zmluvy sa zmluvné strana zavdzuje o tejto zmene bezodkladne, najneskér viak do 2
kalendarnych dni od kedy zmena nastane pisomne informovat' druhti zmluvn( stranu;
v takomto pripade je pre doruCovanie rozhodujiica nové adresa, riadne ozndmena druhej
zmluvnej strane.

V pripade pisomnosti mimo beZnej komunikacie dorutovanych prostrednictvom posty,
kuriéra alebo osobne sa tieto pisomnosti povazuji za doru¢ené zmluvnej strane aj ked’:

- zmluvnd strana odoprela prijatie zésielky; zasielka sa povazuje za doru¢ent diiom
odmietnutia prijatia zésielky,

-  zésielka bola na poste uloZena a zmluvn4 strana ju neprevzala do desiatich dni od
uloZenia; posledny defi tejto lehoty sa povaZzuje za den dorudenia, i ked sa
zmluvna strana o uloZeni nedozvedela.

Ak nebude mozZné ndjomcovi pisomnost dorudit’ na adresu uvedent v zdhlavi tejto
zmluvy alebo na nim ozndment adresu podl'a bodu 2 tohto &lénku zmluvy a in4 adresa
nebude prenajimatelovi zndma, povaZuje sa pisomnost’ za dorudent najomcovi diiom jej
vrétenia prenajimatel'ovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvedel (napr.
vratenie z dévodu nezndmeho adresata).

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

Pre prévne pomery neupravené touto zmluvou platia prisluiné ustanovenia Obé&ianskeho
zékonnika a ostatnych v3eobecne zéviznych pravnych predpisov.



2. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v zmysle § 47a ods. 1
Obcianskeho zékonnika v spojeni s § 5a zdkona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informécidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informécif) v
zneni neskorSich predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za obdobie uzivania predmetu ndjmu bez pravneho titulu
najomca uhradi prenajimatelovi pefiazni néhradu vo vyske ndjomného upraveného
v lanku III. ods. 1 tejto zmluvy ato do 30 dni od podpisu zmluvy. Rovnako sa v tejto
lehote ndjomca zavézuje uhradit’ prenajimatel'ovi alikvotnt &ast’ ndjomného upraveného
v ¢lanku III. ods. 1 tejto zmluvy za obdobie od uéinnosti tejto zmluvy do konca roka
2023.

4. 'V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bude postiidené ako neplatné, neti¢inné
¢i nevymdhatel'né, nebude mat’ tito skutodnost' vplyv na platnost’ zostdvajlicich
ustanoveni tejto zmluvy. Namiesto neplatného, neudinného alebo nevymaéhatelného
ustanovenia sa pouZiji obsahovo najbliZSie ustanovenia vieobecne zavéznych pravnych
predpisov upravujucich dotknutti zmluvni otazku.

5. Tito zmluvu je moZné menit a dopiiiat’ formou postupne &islovanych pisomnych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
zmluvu je moZné zmenit aj jednostranne a to prostrednictvom jednostranného pravneho
tkonu (ozndmenia) doru¢eného druhej zmluvnej strane, bez nutnosti uzatvarania dodatku
k zmluve, ked’ dochddza k zmene:

a) bankového spojenia oznameného druhej zmluvnej strane,
b) identifikanych tidajov ozndmenych druhej zmluvnej strane,
¢) vysky ndjomného spdsobom upravenym v ¢lanku IIT ods. 3 a 4 tejto zmluvy.

6. Zmluva sa uzatvéra v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych tri rovnopisy
dostane prenajimatel’a a jeden rovnopis dostane ndjomca.

7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva nie je uzatvorend v tiesni, za ndpadne jednostranne
nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedzend. U€astnici zmluvného
vztahu si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak siihlasu ju vlastnoruéne

podpisali.
V Bratislave, diia: /’ V Bratislave, diia: ..!%..5%..5 g4
Prenajimatel’: Nijomea:

—

Dana Cahojovi//starostka
Mestska ¢ast’ Bratislava-Karlova Ves




