Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. 196/2023/vaM

uzavreta v zmysle ustanoveni § 3 a nasl. zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon o ndjme a podndjme nebytowych
priestorov”) (dalej len ,Zmluva”) medzi:

Prenajimatelom: Mestska &ast KoSice — Sidlisko KVP

Sidlo: Trieda KVP 1, 040 23 Kosice

1CO: 00 691 089

DIC: 2020928327

IC DPH: nie je platcom

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK54 5600 0000 0005 3629 6014
Statutarny organ: Megr. Ladislav Lérinc, starosta

Zodpovedna osoba: Ing. tveta Urbanovd, iveta.urbanova@mckvp.sk ,+421948967981
{dalej len ,Prenajimatel”}

a

Najomcom: PDTH s.r.0.

Sidlo: Maurerova 18, 040 22 Kosice

IC0: 54 970 695

DIC: 2121831437

I€ DPH: nie je platca

Bankové spojenie: Fio banka, a.s., pobocka zahranitnej banky
IBAN: $K13 8330 0000 0025 0237 7632

Zapisana v registri: Mestsky sid KoSice, odd. Sro, vloZka & 55225/V
Statutdrny orgén: Ing. Patrik Lukag, konatel

Zodpovedna osoba: Ing. Patrik Lukac

(dalej len ,Najomca”)
(dalej spolu Prenajimatel a Najomca len ,Zmluvné strany alebo ,,Ugastnici Zmluvy”)

Clénok .
Predmet a icel Zmluvy

1.1 Mesto Kodice je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov — stavba, budova {miestny urad),
supisné &. 1603, postavené na parcela C-KN 3309/19 o vymere 857 m2, zastavana plocha
a nadvorie, nachadzajuce sa na Triede KVP 1 v Kosiciach (dalej len ,,Nebytové priestory”) vedené
Okresnym uradom Kosice, katastralny odbor na liste vlastnictva &. 965, okres Kosice I, obec
Kosice — Sidlisko KVP, katastrdlne Gzemie Grunt.

1.2 Prenajimatel je opravneny prenajimat Nebytové priestory na zaklade Zmluvy o zvereni majetku
do spravy €. 55/2015/SM zo diia 19.03.2015 v zneni jej neskordich dodatkov (dalej len ,Zmluva
o 2vereni majetku do spravy”),

13 Predmetom tejto Zmluvy je prenechanie Najomcovi na dofasné uZivanie €asti Nebytovych
priestorov, miestnost €. 0.1 (pracovny priestor) o podlahovej ploche 73,28 m?, miestnost . 0.2
{pracovny priestor) o podlahovej ploche 33,33 m?, miestnost €.0.3 (chodba) o podlahovej ploche
7,29 m?, miestnost &. 0.4 (sklad) o podlahovej ploche 2,29 m?, miestnost . 0.5 (pracovny
priestor) o podlahovej ploche 71,48 m?, miestnost &, 0.6 (predsiefi-Zeny) o podlahovej ploche
6,44 m?, miestnost ¢. 0.7 (sprcha feny) o podlahovej ploche 1,36 m?, miestnost ¢. 0.8 (WC 3eny)
o podlahovej ploche 1,66 m?, miestnost €. 0.9 (predsiefi-mugi o podlahovej ploche 6,55 m?,
miestnost & 0.10 (sprcha muZi) o podlahovej ploche 1,57 m?, miestnost ¢. 0.11 (WC muii) o
podlahovej ploche 1,44 m*nachdadzajlice sa na prizemi {1 NP) (dalej len ,,Predmet ndjmu®).
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Pédorysné vymedzenie Predmetu najmu tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy ako jej neoddelitelna
sutast (dalej len ,Pddorysné vymedzenie“). Celkovd podlahovd plocha Predmetu ndjmu
predstavuje 206,69 m? m?%,

Prenajimatel prenechidva Ndjomcovi do uZivania Predmet najmu za i¢elom vykonavania Cinnosti
- Sportové aktivity , t. j. skupinové cvi€enia, j6ga a fyzioterapia.

Prenajimatel dava Najomcovi do ndjmu Predmet ndjmu vratane jeho sudasti a prislusenstva.
Ndjomca je opravneny uivat spoloéné Easti, spolocné priestory, spolofné zariadenia
a prisludenstvo Nebytovych priestorov v rozsahu zodpovedajlicom beinému uZivaniu. Najomca
vyhlasuje, e sa o stave Predmetu najmu presved{il osobne prehliadkou Nebytovych priestorov,
potvrdzuje jeho uZivania schopnost aspdsobilost na dohodnuty Géel avtomto stave ho
Prenajimatel odovzdava a Najomca prebera. Stav a vybavenie Predmetu najmu bude Zmluvnymi
stranami zaznamenany aj protokolarne.

Najomea sa zavazuje uiivat Predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel, obvyklym sposobom
a v stlade s touto Zmluvou a udrziavat ho v stave, v akom ho prevzal s ohfadom na obvyklé
opotrebenie. Zmena Ufelu uZivania Predmetu ndjmu je moind len na zdklade pisomného
dodatku k tejto Zmluve.

Najomca je povinny za ufivanie Predmetu ndjmu platit Prenajimatelovi ndjomné podfa Clanku
I. tejto Zmluvy.

Prenajimatel sa zavizuje zabezpefit pre Ndjomcu na zdklade tejto Zmluvy dodavku
nasledujucich médii a sluZieb:

1.9.1 teplo a UK,

1.9.2 pitnd voda/odvadzanie odpadovej vody,

1.9.3 odvédzanie vody z povrchového odtoku (zrdzkova voda),

{dalej len ,Dodavka médii a sluieb”).

Dodavka médii asluZieb bude poskytovand 3Standardne podfa podmienok stanovenych
primarnymi dodavatefmi.

Doddavku inych médii a sluZieb ako je Dodavka médii a sluieb zabezpelovand Prenajimatelom si
Najomca zabezpefuje samostatne, na vilastné ndklady, na zaklade osobitnych zmlav
s prislusnymi dodavatelmi.

€lanok u.
Najomné, cena za Dodavku médii a sluZieb a finanéna zabezpeka

Zmluvné strany sa dohodli, ¢ Najomca bude platit za uZivanie Predmetu najmu ndjomné v
celkovej vyike 950,09 € (slovom devitstopitdesiat eur 09/100 centov) mesaéne, t. |.
11 401,08 € {slovom jedenasttisicityristojeden eur 08/100 centov} roéne. Prenajimatel nie je
platcom DPH a preto sa na ndjomné nebude uplatfiovat DPH.

V ndjomnom je zahrnutd cena za Dodavku médii a sluZieb, ktord predstavuje sumu 175,00 €
{slovom stosedemdesiatpit eur ) mesaéne, t. j. 2 100,- € {slovom dvetisicsto eur ) roéne a bude
platena Najomcom vo forme zalohy.

Njomné bez ceny za Dodavku médii a sluzieb je stanovené v stlade so StatGtom mesta Ko3ice
{dalej len ,Stat(t”) a Zésadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mestskej ¢asti KoSice-
Sidlisko KVP (dalej len ,Zasady hospodarenia“) vo vyike 775,09 € (slovom
sedemstosedemdesiatpat eur 09/100 centov) mesaéne, t. j. 9301,08 € (slovom
devittisictristojeden eur 08/100 centov) rofne.

Specifikacia najomného a ceny za Dodavku médii a slufieb je uvedend v Predpise ndgjomného
a ceny za Doddvku médil a sluZieb, ktory tvori prilohu & 2 tejto Zmluvy ako jej neoddelitefnu
sucast (dalej len ,,Predpis platieb”).

Prenajimatel je opravneny z nizsie uvedenych doévodov kaidoroéne jednostranne zvyiit:

2.5.1 n3jomné:
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25.1.1 ak doilo kinflacii (vSeobecny ndrast cenového indexu tovarov a sluiieb) a
Prenajimatel do 31.03. beZného roka oznamil Najomcovi oficidlnu vyiku priemernej
inflacie za predchadzajuci kalendarny rok aziroved k 01.04. beiného roka
jednostranne upravil vyiku ndjomného (zvyienie je moiné len o hodnotu
priemernej inflicie z predchadzajiceho roka, uvidzanej Statistickym tradom SR
ako oficidlny udaj),

2512  ak sa zmenou Statitu alebo Zésad hospodarenia zmeni minimalna vyka
najomného a dohodnutd vyska ndjomného je nizsia ako minimalne ndjomné uréené
novymi pravidlami (zvyienie je moiné len o tento rozdiel),

2.5.2 cenu za Dodavku médii a sluZieb:
ak rozdiel zvyuctovania zdloh na cenu za Doddvku médii asluZieb presiahne
ndsobok mesacnej zdlohy na cenu za Dodavku médii a sluZieb (zvy$enie je moiné
ten o tento rozdiel).
Nadjomca sa zavédzuje platit takto zvySené ndjomné a cenu za Doddvku médii a slufieb po
doruceni nového predpisu pfatieb, s G¢innostou odo diia, ktory je v iom uvedeny.
Najomné vratane ceny za Dodavku médii a sluZieb je splatné mesacne v mesiaci, za ktory sa plati
s lehotou splatnosti 15. defi v tomto mesiaci ato na zdklade Predpisu platieb vystaveného
Prenajimatelom jedenkrat rofne na zaliatku prislusného kalenddrneho roka bez povinnosti
fakturdcie. Tym nie je dotknuté vystavenie Predpisu platieb v pripade zmien uskutoénenych
v stilade so Zmluvou.
Prenajimatel raz ro¢ne vykond vyuctovanie zaloh na cenu za Dodavku médii a slufieb oproti
skuto€nym nakladom a predloZi ho Najomcovi do 31.05. nasledujiceho roka. Rozdiel z tohto
vyuctovania nakladov je splatny do 30 dni odo diia jeho doruéenia Ndjomcovi.
V pripade zaniku ndjmu potas kalendarneho mesiaca, za ktory Najomca zaplatil mesacné
najomné sa Prenajimatel zavdzuje vrétit alikvotny Cast preplatku ndjomného na Géet Ndjomcu
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy a to do 14 dni odo dfia skonéenia najmu v zmysle tejto Zmluvy.
Najomca je povinny zlofit finanénd zdbezpeku vo vyike 700 € (slovom sedemsto eur) ako
garanciu na pripadnu 3kodu, udly zisk, zmluvné pokuty, tiroky z omeskania, ndjomné, cenu za
Dodavku médii a sluZieb a iné ndroky suvisiace a vzniknuté na ziklade tejto Zmluvy.
Finanénd zabezpeka je splatna na zdklade faktury vystavenej Prenajimatefom do 7 dni odo diia
uéinnosti tejto Zmluvy s lehotou splatnosti 14 dni odo dia vystavenia faktiry Najomcovi.
Finanéna zabezpeka podfa tejto Zmluvy trvd pofas celej doby najmu. Prenajimatel je opravneny
poutit finan€nu zabezpeku alebo jej ¢ast na Uhradu zavazkov Ndjomcu voéi Prenajimatelovi,
pri€om Prenajimatel tak moZe urobit pocas trvania ndjmu alebo po jeho skonéeni. V pripade, ze
Prenajimatel pouzije finantnu zdbezpeku, je Ndjomca povinny ju vidy doplnit. Prenajimatel je
opravneny finanénu zabezpeku aj zvysit a to aj opakovane ak déjde k zvy3eniu ndjomného a ceny
za Doddvku médii a sluZieb podla ods. 2.5 tohto €lanku Zmluvy. Finanénd zdbezpeka mdie byt
zvySena aZ o hodnotu 2odpovedajicu rozdielu povodnej vysky finanénej zdbezpeky a vysky
najomného a ceny za Doddvku médii a sluZieb po zvydeni. Na doplnenie finanénej zébezpeky pri
jej pouiiti alebo zvy3eni sa primerane pouiiju ustanovenia tykajice sa zloZenia finanénej
zabezpeky.
Najomca je opravneny pisomne pofZiadat o vratenie financnej zdbezpeky a Prenajimatel je
povinny vratit financnu zabezpeku ai po skonéeni ndjmu, vrateni Predmetu ndjmu a vyuétovani
ceny za Dodavku médii a sluZieb. Prenajimatel vrati finanénu zabezpeku (v plnej vyike alebo vo
vyske kratenej) do 14 dni odo difa kedy Najomca doruéil pisomnu Ziadost o vritenie finanénej
zabezpeky Prenajimatelovi v zmysle tejto Zmluvy.
Ndjomné, cenu za Doddvku médii a sluZieb a finanénl zabezpeku Ndjomca zaplati prevodnym
prikazom na dohodnuté platobné miesto, ktorym je bankovy Géet uvedeny v 2dhlavi tejto Zmluvy
ako bankovy ucet Prenajimatela. Za zaplatené sa povaiuju dfiom pripisania sumy
zodpovedajlce]j ich vyske na dohodnuté platobné miesto.
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2.14 V pripade omegkania Najomcu s platenim akejkolvek platby v zmysle tejto Zmluvy, zaplati
Najomca Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z nezaplatenej sumy za kaidy defi
omeskania.

Clanok L.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

3.1 Prenajimatel je povinny:

3.1.1 odovzdat Predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie za Giéelom podfa tejto Zmluvy
tak, aby Najomca mohol vykondvat svoje prava vyplyvajuce z tejto Zmluvy,

3.1.2 umoinit Ndjomcovi riadne a bez obmedzenia ugivat Predmet ndjmu po celd dobu trvania
najmu,

3.1.3 udriiavat Predmet ndjmu vstave umoiiujucom riadne uZivanie Predmetu najmu
Najomcom.

3.2 Najomca je povinny:

3.2.1 véas a riadne zaplatit ndjomné, cenu za Dodéavku médii a sluZieb a finanénu zdbezpeku,

3.2.2 ugivat Predmet najmu na dohodnuty Gcel, obvyklym spdsobom av sulade s touto Zmiuvou
a udriiavat ho v stave, v akom ho prevzal s chfadom na obvyklé opotrebenie,

3.2.3 chranit Predmet najmu pred po3kodenim alebo zni¢enim; v pripade 3kody hroziacej
Predmetu ndjmu alebo havarie sa Najomca zavazuje zakrotit na ich odvratenie, spésobom
primeranym okolnostiam ohrozenia a pripadne zabezpefit okamiity pristup do Predmetu
najmu,

3.2.4 odstranit zdvady a poskodenia, ktoré na Predmete najmu spdsobil, alebo ktoré sposobili
osoby zdriiavajice sa na Predmete najmu sjeho suhlasom; ak sa tak nestane, ma
Prenajimatel pridvo po predchadzajicom upozorneni Najomcu zévady a poskodenia
odstrénit a poZadovat od Najomcu ndhradu ndkladov za odstranenie takychto zavad
a poskodeni,

3.2.5 vychddzajlc z Povinnosti zmluvnych stran pri oprave a udribe Predmetu najmu, ktoré
tvoria prilohu & 3 tejto Zmluvy ako jej neoddelitelni sucast (dalej len ,Povinnosti
zmluvnych strdn pri oprave a ddribe”) zabezpetit vykonanie vietkych nevyhnutnych
drobnych oprav a Gdriby na Predmete najmu na vlastné néklady azdroven bez
zbytoéného odkladu pisomne oznamit Prenajimatefovi potrebu vykonania inych ako
drobnych opréav na Predmete ndjmu, na ktoré je povinny Prenajimatel a umoznit
Prenajimatelovi ich vykonanie,

3.2.6 nahradit ¥kodu, ktori na Predmete najmu spdsobil, alebo ktor( spdsobili osoby
zdriiavajlce sa v Predmete najmu s jeho suhlasom, ako aj $kodu alebo int ujmu, ktora
vznikne Prenajimatelovi z dévodu porusenia zavdzkov Ndjomcu podfa tejto Zmluvy,
vratane ak bude Nidjomca konat v rozpore s touto Zmluvou,

3.2.7 dodriiavat vietky povinnosti vyplyvajlce zo zakona €. 79/2015 Z. 2. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon
o odpadoch”) a Vieobecne zavdzného nariadenia mesta Kodice €. 131 o miestnom
poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady na Uzemi mesta KoSice v zneni
neskardich zmien (dalej len ,VZN €. 1317),

3.2.8 dodriiavat zdkaz fajéenia v Predmete ndjmu, s vynimkou priestorov vyhradenych na
fajtenie,

3.2.9 dodriiavat vietky povinnosti, vyplyvajlce z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri
praci, ako aj predpisov hygienickych, ak sa vztahuju na Predmet najmu a na €innost
Ndjomcu vykondvani na Predmete najmu, vratane vypracovania dokumentdcie,
predpisov a pravidiel BOZP a OPP pre svojich zamestnancov a osoby, zdriujdcich sa
na Predmete ndjmu v pracovnom i mimo pracovnom ¢ase,
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3.2.10zabezpetit v zmysle pristuinych pravnych predpisov minimalne pofiadavky na zaistenie
bezpe¢nosti a ochrany zdravia svojich zamestnancov pri pouiivani pracovnych
prostriedkov a vyhradenych technickych zariadeni pri praci v stvislosti s uffvanim
Predmetu najmu,

3.2.11dodrZiavat vietky povinnosti, vyplyvajlice z predpisov o poZiarnej ochrane, ak sa vztahuju
na Predmet ndjmu a na ¢innost Najomcu vykondvani na Predmete nijmu, vratane
zabezpelovania, plnenia a vykondvania zabezpeéenia ochrany pred poiiarmi,

3.2.12dodrZiavat vietky povinnosti vyplyvajiuce z predpisov o ochrane Zivotného prostredia,
vratane zabezpecenia vykonania opatreni potrebnych na ochranu Zivotného prostredia,

3.2.13dodriiavat v3etky povinnosti vyplyvajiice zvnutornych predpisov Prenajimatela
tykajdcich sa ochrany majetku, ktoré sa vztahuji na Predmet najmu a na &innost Ndjomcu
vykondvant na Predmete najmu,

3.2.14dodriiavat prislusné pravne predpisy, ktoré sa vztahuju na uZivanie Predmetu najmu a
zasady verejného poriadku v priestoroch tvoriacich Predmet najmu ako aj v spoloénych
astiach, spoloénych priestoroch, spolo€nych zariadeniach a prisluienstve Nebytovych
priestorov a zabezpetit ich dodriiavanie i zo strany inych osdb uZivajacich Predmet najmu,
vradtane udriiavania Cistoty a poriadku, dodriiavania noéného kfudu a nenard3ania
obéianskeho spoluditia,

3.2.15prenajimatelovi umoinit vykonanie kontroly stavu Predmetu ndjmu a dodriiavania
zmluvnych podmienok a vykonania Gdriby, oprav a rekonstrukcii Predmetu ndjmu alebo
iného majetku,

3.2.16na Predmete ndjmu neuskutodiovat bez predchddzajiceho pisomného sihlasu
Prenajimatefa Ziadne zmeny, resp. akékolvek Gpravy, pricom odsuhlasené zmeny
Najomca vykonad v sulade s platnymi pravnymi predpismi na vlastné naklady, bez moZnosti
poZadovat ich nahradu, a to aj v pripade skonéenia najmu a Zmluvné strany vyluéujo
pouiitie ustanovenia § 667 ods. 1, postednd veta zdkona €. 40/1964 Zb. Obéiansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obéiansky zdkonnik”),

3.2.17na Predmet najmu, resp. Nebytové priestory neumiestfiovat/nenandiat bez
predchddzajuceho pisomnéhe suhlasu Prenajimatela Ziadne zariadenia, veci alebo
akékolvek iné materidly, ktoré by menili vzhlad, pripadne by robili akdkofvek reklamu
Najomcovi alebo tretim osobdm svynimkou oznafenia Predmetu ndjmu
nazvom/obchodnym menom Néjomcu podla ods. 3.6 tohto &lanku Zmluvy,

3.2.18pisomne upovedomit Prenajimatela o hroziacom, resp. zafatom konkurznom ako aj
reStrukturaliza¢nom konani.

3.3 Najomca nie je opravneny Predmet najmu alebo jeho &asti akymkolvek sposobom zatafovat.

3.4 Ndjomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho &ast do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajlceho pisomného sihlasu Prenajimatela.

3.5 Privykondvani ¢innosti na Predmete najmu postupuje Najomca ako samostatny pravny subjekt
a zodpoveda za dodrZiavanie vietkych pravnych predpisov spojenych s jeho vlastnou &innostou.
Preto je Najomca povinny na vlastné naklady a zodpovednost ziskat pred zahajenim svojej
¢innosti v Predmete najmu a pocas tejto ¢innosti udrZiavat v platnosti vietky Oradné povolenia
vyiadované v zmysle prisluinych pravnych predpisov pre jej vykonavanie a odovzdat
Prenajimatelovi képiu kaidého takéhoto povolenia, pri¢om Prenajimatel sa zavdzuje pri tom
poskytnat Najomcovi nevyhnutn( stéinnost. Rovnaku povinnost md Néjomca aj ¢o sa tyka
dokladu stavebného tradu o uZivani stavby na dohodnuty ucel ndjmu, ak sa v zmysle platnej
pravnej Upravy takyto doklad vyZaduje.

3.6 Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela zriadit si
v Predmete ndjmu sidlo spolocnosti a zapisat si adresu Predmetu najmu ako svoje sidlo do
obchodného registra, Zivnostenského registra alebo inej evidencie; Ndjomca je zdrovep
oprévneny oznacit Predmet najmu svojim obchodnym menom so 3pecifikiciou vykonavanej
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44
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4.7

¢innosti suladnej s uelom najmu a to vo forme tabule s jej umiestnenim na vyhradenom mieste
na fasdde Nebytovych priestorov i na vstupe do Predmetu najmu.

Nijomca je opravneny vybavit Predmet najmu prostriedkami proti neopravnenému vniknutiu
os6b do priestorov tvoriacich Predmet najmu (prostriedky elektronickej ochrany), pricom tito
skutoénost je povinny pisomne ozndmit Prenajimatelovi.

Ndjomca je povinny poistit sa pre pripady beinych poistnych rizik zo zodpovednosti za skodu.
Poistenie Nebytovych priestorov v ramei poistenia majetku zabezpecuje prenajimatel’ na svoje
vlastné naklady.

Prenajimatel nezodpoveda za skodu, ktord vznikla Ndjomcovi alebo tretim osobam na majetku,
ktory sa v ¢ase vzniku $kody nachéadzal na Predmete najmu, pokial Skoda nevznikla v dosledku
vad Predmetu ndjmu. Prenajimatel sa zavdzuje nahradif takto spdsobeni Skodu, ak Najomca
relevantne preukéze Ze ku $kode dodlo a Zze vznikla v désledku vad Predmetu najmu,

V pripade, e Ndjomca porusi povinnosti, ktoré mu vyplyvaji z ustanoveni ¢lanku I, ods. 3.2.2,
3.2.7 a2 3.2.17, 3.3, 3.4 a 3.6 Zmluvy, zaplati Ndjomca Prenajimatefovi zmluvn( pokutu vo vy3ke
50 € (slovom patdesiat eur) za kazdy jednotlivy pripad porusenia danej povinnosti.

€lanok IV.
Doba trvania ndjmu a jeho skoncenie

Zmluva sa uzatvira na dobu neuréitii od 01.01.2024, pricom Predmet najmu je Najomca
opravneny uZivat 24 hodin denne a 7 dni v tyZdni. Odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu sa
uskutoéni dria 01.01.2024.

Prenajimatel a Najomca sa vzajomne dohadli, Ze ndjom v zmysle tejto Zmluvy je moZné skontit:

4.2.1 uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty, ak bola Zmluva uzavreta na dobu uréitu,

4.2.2 dohodou Zmluvnych stran v pisomnej forme ku dfiu uvedenému v takejto dohode,

4.2.3 vypovedou 20 strany Prenajimatela alebo Najomcu aj bez uvedenia dévodu, pricom
vypovedna lehota je 2-mesalna a zafina plynut prvym diiom mesiaca nasledujocom po
mesiaci, v ktorom bola dorudena,

4.2.4 odsthpenim od Zmluvy zo strany Prenajimatefa alebo Najomcu, ak druhd Zmluvna strana
podstatnym spdsobom porudi ustanovenia tejto Zmluvy, pri¢om ndjom sa skonéi diiom
nasledujicim po dni kedy doslo k odstipeniu od Zmiuvy,

4.2.5 zanikom Predmetu najmu,

4.2.6 zanikom Néjomcu alebo Prenajimatela bez pravneho nastupcu.

Podstatnym poruSenim Zmluvy Nédjomcom vzmysle ods. 4.2.4 tohto €lanku Zmluvy je

nezaplatenie akejkolvek platby v zmysle tejto Zmluvy do 14 dni po lehote splatnasti alebo

poruienie ustanoveni élanku IIl. ods. 3.2.2, 3.2.7 223.2.17, 3.3, 3.4 a 3.6 Zmluvy.

Podstatnym porusenim Zmluvy Prenajimatefomn v zmysle odseku 4.2.4 tohto €lanku Zmluvy je

porusenie ustanoveni {ldnku lll. ods. 3.1 Zmluvy.

Vypoved a odstapenia od Zmluvy si Guéinné okamihom doruenia ich pisomného vyhotovenia

druhej Zmluvnej strane.

V pripade skonéenia ndjmu je Ndjomca povinny vratit Predmet ndjmu Prenajimatelovi v stave,

vakom ho prevzal sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne na zmeny vykonané

v stilade s touto Zmluvou a to najneskdr v defi nasledujici po dni skoncenia ndjmu. Ak Ndjomca

vykond na Predmete najmu akékolvek zmeny, ktoré nie st v silade s touto Zmluvou, je povinny

uviest Predmet najmu na svoje naklady do stavu pred takymito zmenami.

V pripade omeskania s vratenim Predmetu ndjmu sa Najomca zaviazuje zaplatit Prenajimatelovi

zmluvni pokutu rovnajlcu sa dvojndsobku vyéky denného najomného za kazdy, co aj len zacaty

defi omeskania. Zarovel Ndjomca neodvolatefne splnomochiuje Prenajimatefa na vypratanie

Predmetu najmu na naklady Najomcu a jeho nebezpedenstvo.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Clanok v,
Osobitné, spolotné a zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny Gkon niektorej zo Zmluvnych stran smerujuci ku vzniku,

zmene, zaniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu zaloZzeného touto

Zmluvou, alebo akékolvek ozndmenie, vyzva, poZiadavka alebo suhlas niektorej zo Zmluvnych

stran, ktory sa bude vyZadovat, alebo ktory bude povoleny alebo nevyhnutny na zdklade tejto

Zmluvy, musi byt vychadzajuc 2z ustanoveni § 40 23kona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik

v zneni neskoriich predpisov (dalej len ,,Ob&iansky zakonnik”) pisomny {(dalej len , Pisomnost”).

Pisomnost musi byt doru¢end postou ako doporuéena zasielka, osobne alebo elektronicky podfa

zakona &. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci

a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,Zakon o e-Governmente”). V osobitnych

pripadoch, ak ide o beinu komunikiciu medzi Zmluvnymi stranami, ktora ma informativnu, resp.

doplnkovu funkciu, mbZe byt Pisomnost dorucend iba e-mailovou postou. Na pisomny styk

(odosielanie a doruéovanie) sa pouiija adresy sidla, miesta podnikania alebo trvalého pobytu

Zmluvnych stran, identifikdator Zmluvnych stran v zmysle ustanoveni § 3 pism. n) Zdkona o e-

Governmente a e-mailové adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Povinnost

Zmluvnej strany dorucit Pisomnost poStou alebo osobne sa povaZuje za splnenti a Pisomnost sa

povaiuje za doruenu, len o ju druhd Zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi svojim

vlastnoru¢nym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie Pisomnosti.

Uginky dorugenia Pisomnosti poitou alebo osobne nastant aj vtedy ak:

5.1.1 Zmluvna strana zmenila adresu, na ktord sa ma podla tejto Zmluvy odosielat Pisomnost,
hez toho, aby tuto zmenu druhej Zmluvnej strane oznamila, anasledne posta tuto
Pisomnost vratila Zmiuvnej strane ako nedoruéitelnd, a to diiom vratenia takejto
Pisomnosti Zmluvnej strane,

5.1.2 dorucenie Pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim tej Zmluvnej strany,
ktorej bola Pisomnost adresovand, a to diiom, kedy k takému konaniu doslo,

5.1.3 Zmluvna strana prijatie Pisomnosti odmietne, a to diiom odmietnutia prijatia Pisomnosti,

5.1.4 odosielatefovi bola Pisomnost vratend ako nedorucend, a to diiom vratenia nedoruéenej
Pisomnosti.

Povinnost Zmluvnej strany dorucit Pisomnost elektronicky podla Zakona o e-Governmente sa

povaiuje za splnenu a Pisomnost sa povaZuje za dorucenu, ak bola doruéena v zmysle ustanoveni

§ 29 a nasl. Zakona o e-Governmente. Povinnost Zmluvnej strany doruéit Pisomnost elektronicky

e-mailovou posdtou sa povaiuje za spinenu a Pisomnost sa povaiuje za doruéen( v najbliZsi

pracovny den nasledujuci po dni jej doruéenia.

Ndjomca sa zavazuje, Ze bez predchadzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatela nebude

jednostranne zapocitavat akékolfvek vzajomné pohfadavky ato pod sankciou neplatnosti a

zaplatenia zmluvnej pokuty vo vySke 20% 2 hodnoty zapoditanych pohladévok.

Zmluvné strany nie sti bez predchddzajuceho pisomného sihlasu druhej zmluvnej strany

opravnené previest {postupif) svoje prava {pohfaddvky) alebo previest svoje povinnosti

(zavazky) vyplyvajlce z tejto Zmluvy na tretiu osobu,

Zmluvné pokuty dohodnuté na zaklade tejto Zmluvy hradi Ndjomca nezavisle od toho, &i a v akej

vyike vznikne Prenajimatefovi $koda porudenim povinnosti, ktor( moZno vymahat samostatne.

Uplatnenie zmluvnych poklit nie je povinnostou Prenajimatefa. Ndjomca m3 povinnost uhradit

zmluvné pokuty aj ked svoju povinnost nezavinil.

Vietko, ¢o vyslovne neposkytuje v silade s touto Zmluvou Prenajimatef, je povinny zabezpedit

Najomca na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze budi zachovdvat obchodné tajomstvo a nepouiiju tieto

informacie na iné zmluvné ucely.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami (ak to nie v ten isty de#,

tak rozhodujtci je der neskoriieho podpisu) a Uéinnost v sulade s platnou pravnou Gpravou.
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5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

514

5.15

5.16

5.17

Najomca berie na vedomie skutofnost, Ze tito Zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a a nasl.
2akona €. 211/2000 Z. 2. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o slobode informdcii“) v spojeni
s ustanovenim § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika povinne zverejiiovanou zmluvou.

Tato Zmluva bude zverejnend v sulade s ustanovenim § 5a ods. 6 a nasl. Zakona o slobode
informacii. Prenajimatel je zarovef opravneny zverejnit tuto Zmluvu aj na svojom wehovom
sidle.

Najomca stihlasi so spracovanim osobnych tdajov poskytnutych pre ucely uzavretia tejto Zmluvy
a prehlasuje, Ze bol obozndmeny s informaciami podfa &lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych tdajov a o
volnom pohybe takychto udajov (dalej len Nariadenie &. 2016/679"), ktoré su zverejnené na
webovom sidle Prenajimatefa ako prevadzkovatela www.mckvp.sk a na uradnej tabuli v jeho
priestoroch.

Zmluvné strany aj ich zamestnanci, ktori prichadzaju pri vykone sveojich pracovnych povinnosti
do styku s osobnymi Gdajmi, resp. tieto udaje akymkolvek spdsobom spracovavaju v ramci svojej
pracovnej Cinnosti, si povinni dodrZiavat prisluiné ustanovenia Nariadenia €. 2016/679 a zikona
€. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zdkon
o ochrane osobnych Udajov”).

Neoddelitefnou suéastou tejto Zmluvy su prilohy:

5.11.1Priloha €. 1: Podorysné vymedzenie,

5.11.2Prileha €. 2: Predpis platieb,

5.11.3Priloha €. 3: Povinnosti zmluvnych stran pri opravach a ddribe.

V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym, neddinnym alebo
nevymdhatelnym, jeho neplatnost, neuéinnost alebo nevymahateinost nebude mat vplyv na
zostdvajuce ustanovenia tejto Zmluvy a obe Zmluvné strany sa bez zbytofného odkladu dohodni
na ndhradnych ustanoveniach, s ¢o najskoriou pravnou zavaznostou.

Vietky spory, ktoré vzniknd z tejto Zmluvy, vratane sporov o jej platnost, vyklad alebo zruenie,
budt v pripade, Ze sa Zmluvné strany nebudi vediet dohodndt na ich odstraneni rie$ené pred
prisludnym sudom v Slovenskej republike podrla slovenského prava. Zmluvné strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto stdu. Jeho rozhodnutie bude pre Zmluvné strany zavazné,

Vztahy Zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené touto Zmluvou, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom znenil a daldimi platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Tuto Zmluvu mo3no menit alebo doplfiat len vo forme pisomnych, datovanych a vzostupne
ofislovanych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami a vyhotovenych v podte
vyhotoveni tejto Zmluvy.

Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, majlcich povahu origindlu, z ktorych jedno
vyhotovenie obdrZi Najomca a dve Prenajimatel.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, Ze nebola vzavreta v
tiesni alebo za nevyhodnych podmienok, ie ju uzavreli z vlastnej vdle, urlite, vaine
a zrozumitelfne a na zaklade suhlasu s fiou ju podpisuju.

Zmiuva o ndjme nebytovych priestorov Strana 8z 9



V Kosiciach, diia 27 4 .2047 V Kosiciach, dfia »f2 /2. 2023

Za Prenajimatela: Za Najomcu:

Mestska East Kosice — Sidlisko KVP PDTH s.r.o.
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Mestska East Kosice - Sidlisko KVP, Trieda KVP 1, 040 23 Kosice
IC0: 00 691 089, DIC: 202 092 8327, IC DPH: nie sme platitefmi DPH

MESACNY ZALOHOVY PREDPIS PLATIEB Platny od: 1.1.2024
Imluva é.: 196/2023/vaM Nebytovy priestor: ObC III-A, Trieda KVP 1, Kogice
Plochy:
podlahova: 206,69 m2
pre vykurovanie: 206,69 m2

PDTH,s.r. 0.

t€O: 54 970 695

Maurerova 758/18
04022  Ko3ice - MC Dargovskych hrdinov

A. PEVNE PLATBY
1. Najomné: 775,09 €
2. Upratovanie: 0,00 €
SPOLU A: 775,09 €
B. VYUCTOVATELNE SLUZBY
1. Kuirenie: 150,00 €
2. Ohrev TUV: 0,00 €
3. Tepla voda: 0,00 €
4. Studend voda: 15,00 €
S. Zratkova voda: 10,00 €
6. Elektrina: 0,00 €
SPOLU B: 175,00 €
Mesacny zalohovy predpis spolu (A + B): 950,09 €
Vybavuje: Ing. Zajacovd Platobné udaje:
Telefén: 055/78906 21 Bankowvy ucet: SK54 5600 0000 0005 3629 6014
E-mail:  mariana.zajacova@mckvp.sk Suma: 350,09 €
Variabilny symbol: 1962023

Splatnost: 15. defi v prisluinom mesiaci







Priloha €. 3 k Najomnej zmluve

Povinnosti zmluvnych stran pri oprave a idrzbe prenajatého majetku

Povinnost’ prenajimatela:

V zmysle ustanovenia & 5 ods. 1 zak. &. 116/1990 Z.z. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov je Prenajimatel povinny odovzdat’ najomcovi nebytovy priestor
ndjomcovi v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje
naklady udrziavat a zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
nebytového priestoru spojené. Vzhladom na uvedené, je Prenajimatel povinny zabezpedovat iba
tie opravy, ktoré brania riadnemu uZivaniu nebytového priestoru.

Povinnosti ndjomcu:

V zmysle ustanovenia § 5 ods. 3 zak. . 116/1990 Z.z. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim.

Pod drobnymi opravami v nadvaznosti na bod 3.3. Ndjomnej zmluvy je potrebné rozumiet:
opravy nebytového priestoru, jeho prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny
drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia podla
nasledovnéeho zoznamu:

1. Sanitarne zariadenie:

a) upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka, bidetu,

zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pluvadla, konzol, vesiakov,

b) oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

) oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

d) oprava odpadového a prepadového ventilu,

e) oprava batérie,

f) oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

g) vymena tesnenia,

h) vymena retiazok a zatok k vsetkym predmetom,

i} oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

j} oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

k) oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

) oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

m) cistenie zanesenych odpadovych rar z bytu len do kanalizaéného stupadla,

n) oprava, vymena nasosky splachovada, plavékovej gule s pakou, padakového drétu a paky, sedacej

dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrZou, zachodovej manzety,

0) zabrusenie padakového sedla,

p) vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

q) oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych siéasti,

r} oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

2. Elektrické zariadenie:



a} oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a isti¢ov vSetkych druhov, zasuviek, tlacidiel,
objimok, zvonéekového a signalizaného zariadenia, véitane tlacidla pri vchode, transformatora,
zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

b) oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti.

3. Kuchynské, izbové a kupeliiové pece (na tuhé paliva):

a} vykonavanie ochrannych naterov,

b) vymena rosty,

¢) oprava, vymena tahadla rostu, pripadne rostového 16zka,

d} vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo Samotom,

e) oprava Samotového povrchuy,

f) dprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,

g) vymena a dopifanie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok na kostre pece a
prislusenstva,

h) vymena platov,

i) upeviovanie a oprava ochrannych ramov,

j) oprava, vymena dvierok,

k) oprava, vymena popolnika,

I} vymena dymovych rdr a kolien,

m) oprava, vymena regulatora tahu,

n) vymazanie skar,

o) nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,

p) vymena sludy,

q) oprava rdr na pecenie a plechov v kuchynskej peci,

r) oprava ohrievacov vody.

4. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
a) oprava horakov,

b) oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

c) vymena a doplfanie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sigiastok,

d) oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

e) oprava platniciek a riry na pecenie,

f) vymena privodného kabla alebo hadice,

g). vymena plechu, pekéaca a rodtu do riry na pecenie,

h). precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebic¢om.

5. Ohrievaéde vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

a) oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia horaka, ror
a kolien na odvod spalenych plynov,

b) fistenie,

¢) vwwkonavanie ochrannych naterov,

d) oprava vyhrevnej patrony,

€) oprava termostatu.

6. Merace spotreby tepla:

a) oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

7. EtaZzové kurenie:

a) oprava, vymena naptistacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,

b) oprava, vymena odvzdusniovacieho ventilceka,

¢) vwwkonavanie ochrannych naterov,

d) oprava dvierok,

e) vymena rostu,

f) vymena dymovych rur,

g) tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,



h) vylistenie kotla od sadzi a popola,

i) nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

8. Chladiace zariadenie:

a) vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,

b) mazanie a fistenie motora a kompresora,

) vymena tesnenia,

d) vymena rozbehového kondenzatora,

e) vymena hnacieho remena,

f) nastavenie termostatu,

g) oprava, vymena privodového kabla.

9. Kovanie a zamky:

a) oprava, vymena kluky, olivy, stitka, tlaCidla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavacCov roliet, zapadiek, zavesov kofajniciek, kladiek, ventilacii,
retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zdmkov, kltGcov.

10. Okna a dvere:

a) tmelenie okien,

b} mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
c) zasklievanie jednotlivych okien,

d) mensia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.
11. Podlahy:

a) oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?,

b) upevnenie, vymena prahu,

¢) upevnenie, nahrada podlahovych list.

12. Rolety a Zaluzie:

a) oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

b) oprava platna,

€) vymena Snury,

d) oprava drevenej zvinovacej rolety (zaluzie),

e) oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie,

f) spojenie list, vymena plieskuy,

g) oprava zamku na nézkovych mreZiach alebo Zeleznych roletach,
h) vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domace telefony:

a) oprava, vymena telefonnej $nary,

b} oprava, vymena mikrotelefdnnej a sluchadlovej viozky,

¢) nastavenie domaceho telefénu.

- Za drobné opravy su aj opravy nebytového priestoru, jeho prislusenstva, zariadenia a
vybavenia, ako aj vymeny drobnych stciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia, ktoré nie su uvedené v zozname, ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 6,64
eura. Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu suvisia, je rozhodujici sucet
nakladov na vsetky tieto opravy.

- Opravy a Udrzbu vybavenia nebytového priestoru a zariadeni, ktoré si ndjomca zabezpedil
na vliastné naklady, zabezpeluje najjomca v plnom rozsahu.

- Naklady spojené s beznou Gdrzbou nebytového priestoru st naklady za prace, ktoré sa
obvykle vykonavaju pri dihsom uZivani, ako napriklad malovanie, napUstanie xylolitovej
podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanie dreveného oblozenia stien, a pod.






