Zmluva €. 1/2/ 2024/N o prenajme nebytovych priestorov
v zmysle zikon €. 116/ 1990 v zneni neskorsich zmien a doplnkov ¢l. I Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec Budkovce — v zastipeni starostom obce Janom Loérincom
1CO : 00325082
Bankové spojenie : VUB Michalovce
Cislo aétu  : SK87 0200 0000 0000 2502 8552
a
Najomca : Viliam Balog, 072 15 Budkovce 425
Miesto podnikania: Dom sluZieb Budkovce 211
1CO: 44665385
C.Ziv.registra: 840-16874

¢L. II Predmet zmluvy

1., Predmetom zmluvy je prenajom nebytovych priestorov v budove Dom sluzieb o celkovej
vymere 48 m2.

&l 1T Uéel uZivania
1., Ndjomca sa zavizuje, Ze bude prenajimané priestory uzivat’ vyluéne za ucelom
poskytovania masérskych sluzieb na zaklade Zivnostenského opravnenia.
2., Najomca bol oboznameny so stavom nebytovych priestorov / vid’ preberaci protokol / ako
aj majetkom obce, ktory sa tam nachadza.

¢L IV
Doba platnosti

1.,Uvedené nebytové priestory sa

prenajimaju na dobu neurciti od 04.01.2024
2., Najomny vzt'ah sa moze ukondit’ :

a., dohodou zmluvnych stran

b., vypoved’ou ktorejkol’vek zmluvnej strany

c., okamzitym zruSenim zo strany prenajimatel’a z dovodu zavazného porusSenia niektorého
¢lanku tejto zmluvy (neplatenia najomného, neuhradenia nakladov za nadlimitni spotrebu
plynu, elektrickej energie alebo vody, pripadne neuhradenie poplatku za vyvoz TKO ..,) 3.,
Vypovedna lehota podl’a tohto ¢lanku, pism.2 odst.b) je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym
diiom mesiaca nasledujticeho po doruceni pisomnej vypovede.
4.,V pripade skoncenia najmu je najomca povinny vratit’ nebytové priestory v stave v akom
ich preberal s prihliadnutim na obvyklé opatrenie.



LV
Vyska a splatnost’ nijomného

1., Prenajimatel’ a najomca sa
dohodli na tychto podmienkach :
- nadjomné priestory za uZivanie nebytovych priestorov sa dojednava podl’a ustanovenia §11,
odst. 1, vyhlasky €. 18 /1996 Z. z a to vo vySke 13,28 €/ m2 podlahovej plochy. Ro¢né najomné
vo vySke 637,44 € sa plati v mesacnych splatkach 53,12 € vopred a to do 15-teho diia
kalendarneho mesiaca za ktory sa ma najomné platit’.
2., najomca je povinny zapojit’ sa do zberu odpadu, uhradit’ poplatok za vyvoz TKO podl’a
VZN obce a odpadoch, a aktivne sa zapojit’ do separovaného zberu odpadu v obci.

¢l. VI
Uhrada nakladov za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

1., Naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov (vykurovanie, elektricka energia, )
bude prenajimatel’ fakturovat’ najomcovi podl’a spotreby na 1 m2 podlahovej plochy a méze
sa fakturovat’ nasledovne:

- do 15. aprila I. zaloha vo vyske 25% z predpokladanej ro¢nej sadzby

- do 15. juna II. zaloha vo vySke 25% z predpokladanej ro¢nej sadzby

- do 15. septembra IIl. zaloha vo vySke 25% z predpokladanej ro¢nej sadzby

- do 15 januara konec¢né vyuctovanie za sluzby poskytnuté v uplynulom roku Vodné sa

bude uctovat’ na zaklade podruzného meraca podl’a vysSie uvedeného sposobu vypoctu
elektrickej energie a vykurovania.
2., Sto¢né sa bude fakturovat’ 1 x Stvrt'ro¢ne na zaklade faktiry o vyvoze fekalii.
3., spotreba elektrickej energie, plynu a vody, ktora sa bude merat’ na samostatnom pripadne
podruznom meraci, ak je priamo namontovany v prenajatych priestoroch.
4., Poplatok za prenajom jednotlivych meracov je jednorazovy za cely kalendarny rok a to
3,32EUR / ks a plati sa vopred do 31. 1. uvedeného kalendarneho roka. V pripade uzatvorenia
najomnej zmluvy po tomto termine je vySka najomného alikvotnou Ciastkou zo sadzby
najomného za cely kalendarny rok.
5., Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sposobom vypoctu nakladov spojenych s
uzivanim nebytovych priestorov v zmysle tejto zmluvy a Ze suhlasi s tymto vypoctom.
6., Najomca sa zavizuje, Ze sa bude na svoje naklady po cely kalendarny rok riadne starat’ o
priestor pred prenajatou nebytovou plochou ( odhrnutie snehu, udrziavanie Cistoty a
poriadku pred vchodom do obchodu a pod., )

¢l. VII Vzajomné vzahy zmluvnych stran

1., Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sii¢asnym stavom prenajimanych nebytovych
priestorov a Ze v takomto stave nebytové priestory od prenajimatela prebera. Sticast’ou tejto
zmluvy je preberaci protokol o odovzdani nebytovych priestorov.

2., Ndjomca je opravneny uZzivat’ nebytové priestory v rozsahu tejto zmluvy.

3., Pripadné stavebné upravy je najomca opravneny vykonat’ iba po predchadzajucom
pisomnom sihlase prenajimatel’a. Najomca sa zavizuje vykonavat’ stavebné upravy,



pripadne iné stavebné prace na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost’. Najomca sa
zavizuje, Ze v pripade technického zhodnotenia prenajatych priestorov nebude pozadovat’ v
pripade ukoncenia najomného vzt’ahu finan¢né vysporiadanie.

4., Najomca je zodpovedny za vSetky Skody, ktoré vznikni prevadzkovanim nebytovych
priestorov.

5., Najomca sa zavizuje uhradzat’ drobné opravy nebytovych priestorov suvisiace s ich
pouzivanim a naklady spojené s obvyklym uzivanim. Najomca je povinny bezodkladne na
vlastné naklady odstranit’ v§etky zavady a poSkodenia, ktoré v tychto priestoroch sposobil
vlastnou ¢innost’ou resp. ¢innost’ou 0s6b, ktoré plnili jeho prikazy.

6., Najomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutel’ny majetok si je povinny poistit’ na
vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnu stratu resp. znicenie.

7., Na telekomunikaéné linky, internet a iné sluzby spojené s ¢innost’ou najomcu, ktorych
poskytovanie nezabezpecuje prenajimatel’, uzavrie najomca samostatné zmluvy s
dodavatePmi na vlastny ticet a vo vlastnom mene. Prenajimatel’ sa zavizuje, poskytnat’
nevyhnutnu siucéinnost’ pre uzatvorenie takychto zmluav s dodavatel’mi, pricom podpisom
tejto zaroven udel’uje najomcovi sihlas so zriadenim telekomunikacnych liniek a
internetového spojenia v prenajatych priestoroch na vlastné naklady najomcu.

¢l. VIII Osobitné ustanovenie

1., V zmysle zakona ¢. 126 / 85Z.z o PO a zneni neskorSich predpisov vyhlasky MV SR

¢. 82 /96 sa zmluvné strany dohodli na zabezpecovani poZiarnej ochrany, jej riadeni a
opravnenej zodpovednosti.

2., Najomca zodpoveda za poZiarnu ochranu prenajatych priestorov v plnom rozsahu v
zmysle zakona o PO § 6 s vynimkou povinnosti prenajimatel’a ako spravcu objektu.

3., Najomca je povinny zabezpecit’ a udrziavat’ prenajaté priestory poziarno — technickym
vybavenim v prevadzky schopnom stave.

4., Najomca zabezpeci periodické vykonavanie odbornej kontroly vSetkych el. spotrebicov,
predlZovacich kablov, rozvodov od elektr. inStalacie.

5., Prenajimatel’ je povinny zabezpelit’ periodické vykonavanie odbornych kontrol
elektroinsStalacie, bleskozvodov, rozvodu plynu, poziarno — technickych zariadeni /hasiacich
pristrojov/ v dome sluzieb. Rovnopis vysledku kontrol je povinny na poZiadanie poskytnut’
najomceovi.

6., Ostatné naleZitosti nerieSené touto zmluvou sa budu riadit’ slovenskym obchodnym
pravom.

7., Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaté nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do
prendjmu inej pravnickej alebo fyzickej osobe. V pripade, Ze najomca prenecha nebytové
priestory do uZivania inej FO alebo PO bude prenajimat’ povaZovat’ tento skutok ako dovod
na okamzité zruSenie najomnej zmluvy.

¢l. IX Zaverecné ustanovenia

1., Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mo6Zu uskutoc¢iiovat’ len pisomnou formou so sithlasom
obidvoch stran.



2., Tato zmluva sa vyhotovuje v 2 exemplaroch, pri¢om kazda zo zii¢astnenych stran obdrzi
po jednom exemplari.

3., Utastnici tejto zmluvy prehlasuju, Ze jej obsahu rozumeju, Ze ju podpisuju dobrovolne, nie
v tiesni, slobodne a vaZne, nie v omyle a nie za nevyhodnych podmienok.

4., Sticast’ou tejto najomnej zmluvy je aj preberaci protokol o stave majetku, nachadzajiceho
sa v prenajatych nebytovych priestoroch, ako o stave prenajatych nebytovych priestoroch.

V Budkovciach diia 03.01.2024

Prenajimatel’ : Najomca :



