Zmluva o najme nebytovych priestorov &698/NP/ZDR/2023
uzatvorend podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov
(d'alej len ,.Zmluva®) medzi:

1. Prenajimatel’

Obchodné meno: Mesto Kezmarok

Sidlo: Hlavné namestie 1, 060 01 Kezmarok
I1CO: 00326283

DIC: 2020697184

IC DPH; Mesto KeZmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdanitel'na osoba registrovand pre dan podla
§7a zakona ¢, 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov

Bankové spojenie: N |

IBAN:

Statutirny zdstupea: PhDr. Mgr. Jan Feren¢dk, MBA, primator

(d'alej len ako . Prenajimatel™)

a

2. Nijomea

Obchodné meno: Nemocnica Dr.Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o.

Sidlo: Huncovska 1788/42, 060 01 KeZzmarok

ICO: 37 886 436

DIC: 2021905633

IC DPH: SK7120001372

Bankové spojenie: ’ 8

zapisana: Register mimovladnych neziskovych organizacii Okresného
tradu Prefov, reg. &.: 76/2004

IBAN: ‘ e

Statutarny zéstupca: Ing. FrantiSek Le3undak, riaditel

(d'alej ako . Ndjomea®™)
(Prenajimatel’ a Ndjomca d'alej spolu len ,zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov
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Predmet ndjmu
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom tizemi Kezmarok, a to:
* stavby - budovy nemocnice, stipisné &islo 1788, orientagné &islo 42 na Huncovskej ulici
v Kezmarku, postavenej na pozemku pare. ¢. KN-C 1300 o vymere 1879 m-,

zapisanej v katastri nehnutel'nosti na Okresnom tirade v KeZmarku, katastralnom odbore na
liste vlastnictva ¢, 56 v celosti.

Predmetom ndjmu si nebytové priestory nachddzajiice sa na I. podzemnom al, all
nadzemnom podlazi budovy popisanej v bode | tohto &ldnku. Prenajimatel’ ponechava
ndjomcovi do doéasného uzivania nebytové priestory v predmetnej budove podla rozpisu
jednotlivych miestnosti podla ich ugelu vyuZitia popisané v prilohe ¢. | tejto zmluvy, ktora
tvori neoddelitelna sucast tejio zmluvy,

IT.
Ugel ndjmu
Néjomca bude prenajaté nebytové priestory (d'alej aj ,,NP*) uzivat za uéelom poskytovania
zdravotnej starostlivosti v ramci Interného oddelenia, a to formou expektacnych 1620k
alézok pre ambulantni infiznu terapiu a pre administrativne potreby vedicej sestry
a Interného oddelenia,
Ak bude ndjomcea vyuzivat prenajaté NP v rozpore s ti¢elom, na ktory mu boli prenajaté,

»

mé prenajimatel’ pravo odstipit’ od zmluvy.

ITL.
Doba ndjmu

. Predmet ndjmu popisany v ¢lanku I tejto zmluvy sa prenajima na dobu neurditd

s u¢innost'ou odo diia, ktory nasleduje po dni zverejnenia tejto zmluvy,

Néjomny vzt'ah moZe zaniknat"

= dohodou zmluvnych strdn podl'a § 677 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika,

- vypoved'ou bez uvedenia dévodu s Sestmesa¢nou vypovednou lehotou, ktord za¢ina
plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiicim po dni dorudeni pisomnej
vypovede. Utinky dorucenia pisomnej vypovede nastanu aj v pripade netispeiného
dorutovania pojtovej zasielky prostrednictvom slovenskej posty na adresu zmluvnej
strany uvedenej v obchodnom registri. V pripade vratenia listovej zdsielky ako
nedorucenej sa za deii dorucenia povaZuje deni uloZenia listovej zasielky na slovenskej
poste,

~ odstipenim od zmluvy podla § 679, ods. 3 Obéianskeho zikonnika a v zmysle ¢lanku
1, ods. 2 tejto zmluvy.

V pripade ukonéenia ndjomného vzt'ahu Jje ndgjomcea povinny predmet najmu po skonéeni

ndjmu vratit' prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie. ak sa s prenajimatel'om nedohodn inak.

IV.
Vyika a splatnost’ ndjmu ’
Mestské zastupitel'stvo v Kezmarku uznesenim & 343/2023 zo diia 25.09.2023 schvililo
prendgjom predmetu ndjmu popisaného v &lanku 1 tejto zmluvy z dévodu hodného
osobitného zretela za ndjomné urdené vzmysle zikona Slovenskej narodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a v stlade so Zdsadami
hospodérenia s majetkom Mesta Kezmarok vo vyske 6 807,65 €/rok za cely predmet
nijmu, ktory bude uhradzany v troch Styrt'roénych splatkach vo vyske 1701,91 eur
a jednej tvrroénej splitke vo vydke 1 701,92 €, vZdy na zéklade faktiry vyhotovenej
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prenajimatelom do 15, dia prvého mesiaca besného Stvrtroka na &islo Uétu
¢ Prima banka Slovensko, a.s. ~ pobocka Kezmarok,
variabilny symbol ¢fslo faktiry. Splatnost’ faktiry za najom nebytovych priestorov je 30
kalendérnych dni odo dia Jei vystavenia. Prenajimatel je povinny doruéit faktaru
najomcovi do 5 kalendarnych dni odo diia jej vystavenia. inak sa o poet dni omeskania s
dorugenim faktiry predlzuje lehota splatnosti faktiry,
Alikvotné ndjomné za obdobie odo dita uéinnosti najomnej zmluvy do konca stvrtého
Stvitroku je splatné na zdklade vystavenej faktiry do 30 kalendidmych dni odo diia jej
vystavenia.
Neprevzatie fakuiry ndjomcom nie je dovodom na nezaplatenie ndjomného dohodnutého
v tejto ndjomnej zmluve,
V pripade, Ze platba nebude vykonana v dohodnutej lehote, zaviizuje sa ndjomea uhradit na
Gcet prenajimatela tirok z omeskania vo vySke podl'a § 517 ods. 2 Obéianskeho zakonnika
v spojeni s § 3 nariadenia vlady SR 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Obtianskeho zdkonnika v zneni neskordich predpisov. Za deil dhrady sa
povazuje den, kedy bola platba pripisana na ucet prenajimatel’a v pefiaznom Ustave.
Prenajimatel je opravneny dojednané ndjomné kazdorotne upravit' podla ro¢nej miery
inflacie za predchadzajiici kalendérny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien podla
Statistického tradu SR,
Prenajimatel je oprdvneny jednostranne menit’ vysku ndjomného v pripade zmeny Zésad
hospodarenia s majetkom Mesta KeZmarok schvdlenymi Mestskym zastupitel'stvom
v Kezmarku. S uvedenym prehodnotenim a zmenou vy8ky ndjomného najomcea sihlasi,
Zmluvné strany sthlasia so zasielanim faktir, ktoré bud vystavené na zaklade tejto
Zmluvy, v elektronickom formate, a to vo formate -pdfalebo v inom, vzdjomne dohodnutom
forméte. V zmysle § 71 ods. | pism. a) zékona o DPH je faktirou kazdy doklad alebo
ozndmenie, ktoré je vyhotovené v listinnej forme alebo elektronickej forme podla tohto
zdakona. :
Zmluvnd strana vystavujica faktiru je povinna odoslat’ elektronickd faktiry z emailovej
adresy: martina.prokopovicova@kezmarok.sk na emailovi adresu prijemecu  faktiry:
faktury@nemocnicakezmarok.sk. Zmluvné strany st opravnené zmenit' uvedené emailové
adresy len na ziklade pisomného ozndmenia doruceného druhej Zmluvnej strane,
§ uvedenim novej emailovej adresy, a to s i¢innostou odo diia dorudenia oznimenia alebo
neskordieho diia uvedeného v ozndmeni.

V.

Osobitné dojednania
Nédjomca prehlasuje, e sa so stavom prenajimanych nehnutel'nosti podrobne oboznamil.,
posidil, &i st vyhovujiice na dohodnuty tcel a v takomto stave ich preberd do ndjmu.
Ndjomca je povinny udriavat’ NP v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
Ndjomca je povinny uhridzat z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim (beZné opravy a bezna Udrzba) minimélne v rozsahu vymedzenom v prilohe
Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z. z. ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zikonnika, ako aj dalgie potrebné bezné opravy vyplyvajice z povahy
predmetu najmu. -
Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamif prenajimatel'ovi potrebu tych oprav,
ktoré md uskutoénit’ prenajimatel’, inak zodpoveda za Skodu. ktord nesplnenim povinnosti
vznikla.
Pripadné stavebné tpravy, adapticie, rekonstrukcie a iné stavebné prdce, ¢i iné dpravy
vediice napriklad k tspordm energii a podobne je ndjomca oprdvneny prevédzat' iba na
zéklade predchddzajiiceho  sihlasu prenajimatela  aiba  vsdlade s projektovou
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dokumentdciou vopred schvélenou prenajimatelom v silade so stavebnym  zikonom.
Zmluvné strany sa dohedli, Ze prenajimatel’ nehradi najomcovi Ziadne naklady spojené
s realiziciou pripadnych stavebnych tprav na predmete najmu, a to ani po skonéen ndjmu
podla tejto zmluvy a ndjomea nebude pozadovat’ Ziadnu protihodnotu toho, o ¢o sa hodnota
predmetu najmu realizéciou pripadnych stavebnych viprav na predmete ndjmu zvysila,

6. Bez sthlasu prenajimatela ndjomca nie je opravneny prenechat’ NP ani ich ast do
podndjmu tretej osabe.

7. Po skonCeni ndjmu je ndjomea povinny prenajaté NP uviest' do uZivania schopného stavu
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a v takomto stave ho odovzdat
prenajimatel'ovi. :

8. Najomca md povinnost’ predmet najmu poistit’. Poistenie hnutelnych veci patriacich
ndjomcovi nachddzajucich sa v predmete néjmu si najomca zabezpeci na svoje naklady.
9.V pripade havirie, resp. potreby zasahu na technickom zariadeni budovy, alebo za tigelom
kontroly uZivania je ndgjomea povinny na poziadanie spristupnit’ prenajaté NP poverenému

zastupcovi prenajimatel’a.
10. Ndjomea je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako
aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit podmienky najmu.
11. Ndjomea v dobe trvania nijmu NP zabezpedi sam na vlastné naklady pre svoje prenajaté
NP plnenie povinnosti na tiseku poZiarnej ochrany v zmysle zakona & 314/2001 Zb. §4.5
v zneni vyhl. 121/2002 Zb. o poziarnej prevencii a dodrZiavanie d'aldich platnych predpisov
stvisiacich s ochranou pred poZiarmi a povinnosti vyplyvajucich zo zakona &. 42/1994 7.7,
o civilnej ochrane obyvatel'stva v platnom zneni.
12. Ndjomca v dobe trvania ndjmu NP sém zabezpedi na svoje naklady pre svoje prenajaté NP
plnenie povinnosti na \iseku bezpegnosti a ochrany zdravia pri praci podla zikona &.
124/2006 v platnom zneni a prislusnych vydanych platnych nariadeni vlddy tykajicich sa
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci.
13. Ndjomea prenajatych NP a priestorov sivisiacich s prenajatymi NP je povinny plnit’ vietky
povinnosti v zmysle zikona & 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, ako aj vietky ostatné platné predpisy v odpadovom
hospodarstve.
14. Najomca sdm na svoje ndklady zabezpeéi v NP:
— odber a meranie elektrickej energie
~ odvoz tuhého komunalneho odpadu
— upratovanie NP
— upratovanie priestoru chodnika pred NP ako aj upratovanie snehu z chodnika pred NP

. Vztahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami zékona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov a
d'alej vieobecne platnymi pravnymi predpismi, najmi prislusnymi ustanoveniami
Ob¢ianskeho zdkonnika.

[
L

VIL
Zivereéné ustanovenia
1. Prenajimatel prenajima NP v stilade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona Slovenske;
narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obef v zneni neskordich predpisov, v silade so
Zasadami hospodarenia s majetkom Mesta Kezmarok a na zaklade uznesenia Mestského
zastupitel'stva v KeZmarku ¢. 343/2023 zo diia 25. 09. 2023,
2. Zmluvné strany m6zu menit’ obsah tejto zmluvy len pisomne po vzajomnej dohode.
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3. Do prév a povinnosti z tejto zmluvy vstupujl aj pravni nastupcovia obidvoch zmluvnych
strin.

4. Zmluvné strany prehlasuju. ze zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli, s Jjej obsahom
sthlasia a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

5. Tato zmluva o ndjme nebytovych priestotov sa vyhotovuje v §tyroch exemplaroch, [x pre
najomcu a 3x pre prenajimatela.

6. Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujlici po dni jej zverejnenia zakonom predpisanym spdsobon,

e e e

V Kedmarku dia ...« Lo 2

Mesto Kezmarok s ;
Zastipeny: PhDr. Mgr. Jin Ferencdk, MBA, primatorom mesta f__

V KeZmarku diia f.". A, i .............. )

Nemocnica Dr.Vojtecha Alexandra ¥ KeZmarku n.o.
Zastapeny: Ing. Frantifek Lesundak/ riaditel
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Priloha & 1
Rozpis miestnosti podl'a iéelu vyuZitia

ﬁ:sig; s vvuZitie m? sadzba |spolu

I. podzemné

podlaZie -101 reveryni osmoza 15,45 10,00 154,50
=102 sklad 25,09 10,00 250,90
-103 sklad 133,50 10,00 133500

spolu v m*: 174,04

I. nadzemné

podlaZie 101 vstupné zadverie 4,63 5.00 23,25
102 predsien 3,00 5.00 15,00
103 cakdrei 8,50 10,00 85,00
104 ambulancia 23,85 17,00 40545
1035 WC ambulancia 2,50 10,00 25,00
106 sprcha Zeny 1,12 10.00 11,20
107 satia Zeny 8.55 10,00 85.50
108 WC Zeny 1,35 10,00 13,50
109 invalidné WC 3,00 10.00 30,00
110 spojovacia chodba 11,90 5,00 59,50
111 kanceldria 7.55 17,00 128,33
112 sprcha muzi 3,80 10,00 38.00
113 spojovacia chodba 12,75 5.00 63,75
14 dennd miestnost’ 11,40 10,00 114,00
115 sklad 2,90 10,00 29,00
116 predsieft WC 1227 5,00 6,35
117 WC zamestnanci 1,17 10,00 11,70
118 kanceldria - lekar 11,15 17,00 189,55
119 sdla 153,80 1700 2614,60
120 chodba 5,80 5,00 29,00
121 technicka miestmost 3,95 10.00 39.50
122 Satfia muzi 11,30 10,00 113.00
123 predsien WC 191 5,00 9,55
124 WC muzi 1,48 10.00 14,80
125 prirucny sklad 5,75 10.00 57.50
126 predsien WC 3,35 3.00 16.75
127 upratovacia miestnost’ 1,28 10,00 12,80
128 WC persondl 1,28 10,00 12,80
129 predsief 2,28 5,00 11,40
130 Eistiaca miestnoat’ 3.92 10,00 39,20
131 separdtna miestnost’ 15,60 17,00 265,20

spolu v m; 332,11
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Gigla ; vyuZitie m? sadzba |spolu
miestnosti

I1. nadzemné

podlaZie 201 chodba
202 vrchnd sestra 14,85 17,00 232,45
203 kanceldria 9,30 17,00 158,10
204 Satia 8,65 10,00 86,50

spolu v m* 32,80

spolu cely predmet ndjmu v m?* 538,95 6 807,65

Budova nemocnice na ulici Huncovsks, stpisné ¢islo 1788, orientaéné &islo 42:

1300
k. Kebmarok (B23813), abec Kelmarce
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Pédorysy prenajimanych nebytovych priestorov:
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