NAJOMNA ZMLUVA
¢ 1638/2023/PS ESM — 1439

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

1.

Prenajimatel”

Nazov:

v zastlipeni:

sidlo:

1CO:

DIC:

bankové spojenie:

¢islo uctu:

IBAN:

BIC:

(dalej len ,,prenajimatel™)

Nijomca:

Néazov:
Statutarny organ:
sidlo:

1CO:

zapis:

DIC:

1C DPH:
bankové spojenie:
gislo uétu:

IBAN:

(d’alej len ,,ndjomea™)

medzi zmluvnymi stranami:

Mesto Banski Bystrica

Jan Nosko, primétor mesta

Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Bansk4 Bystrica
00313 271

2020451587 .

CSOB, a.s., pobotka Banska Bystrica
4016795432/7500

SK77 7500 0000 0040 1679 5432

CEKOSKBX

Antares BB, s.r.o.

Dr. Marco Fadalti, konatel’

Komenského 14/C, 974 01 Banska Bystrica

36 814 245

Obchodny register Okresného stidu Banska Bystrica, Odd.: Sro, VL. &.:
13446/S

2022421170

SK20222421170

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany®)

Clinok L.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, vo vyske spoluvlastnickeho podielu 1/1
k celku, ktoré st zapisané na liste vlastnictva €. 6012 a 4073 pre kat. izemie Banska Bystrica, obec Banska
Bystrica, okres Bansk4d Bystrica, vedenom Okresnym uradom Bansk4 Bystrica, katastralny odbor,
konkrétne parcely registra ,,E“ evidované na mape uréeného operatu, ako:
. parc. &. E KN 1832/2, druh pozemku: ostatné plocha o vymere 2208 m?,

. parc. & E KN 2604/1, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 7 m?
) ¢
[ ]

parc.

. E KN 1881/2, druh pozemku: zastavané plocha a nidvorie o vymere 483 m?,

parc. & E KN 1880/2, druh pozemku: zastavana plocha a n4dvorie o vymere 10 m?,

(d’alej len ,,pozemky*).
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Clinok I
Predmet a ticel najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi na doSasné uZivanie, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve, Cast’
pozemkov, ktoré st zapisané na liste viastnictva & 6012 pre katastrilne tzemie Banska Bystrica, obec
Banska Bystrica, okres Banské Bystrica, ako parcely registra ,,E* evidované na mape ureneho operétu, a
to:
e Zast parc. & E KN 1832/2, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 74 m?,
(z Casti identicka s parc. . C KN 3452/3)
. dast parc. & E KN 2604/1, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 6 m?
(z ¢asti identickd s parc. &. C KN 2627/2)
a ¢ast’ pozemkov, ktoré st zapisané na liste vlastnictva &. 4073 pre katastralne izemie Banska Bystrica,

- obec Banské Bystrica, okres Banska Bystrica, ako parcely registra ,,E“ evidované na mape urCeného

operatu, a to:
. Sast parc, &. E KN 1881/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 96 m?,
(z &asti identicka s parc. & C KN 2627/2)
. Zast parc. & E KN 1880/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 m?,
(z Casti identicka s parc. ¢. C KN 2627/2)
(d’alej len ,,predmet ndjmu‘).

v

. Prenajimand &ast’ pozemkov, ktora tvori predmet najmu, je blizsie Specifikovana v grafickom znézorneni
- (snimka), ktora tvori neoddelitenti siast’ tejto zmluvy ako Priloha &. 1. Zmluvné strany vyhlasujt, ze
- grafické znazornenie, tvoriace Prilohu &. 1 zmluvy, je pre zmluvné strany ur€ité a zrozumitel'né.

. Prenajimate!’ prenechava najomcovi do uZzivania predmet ndjmu za i¢elom vybudovania a prevadzkovania

stavebnych objektov SO 05 - Kanalizatna pripojka splaskova, SO 06 - STL plynovod a pripojovaci
plynovod a SO 12 - Rozsirenie verejného vodovodu v rdmci stavby: ,, Polyfunkcny dom Antares v Banskej
Bystrici“ (d'alej len ,stavba®), na dobu najmu uvedenit v lanku IV. bod 1. zmluvy.

. Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté ndjomné v silade
s ¢lankom III. tejto zmluvy.

Clanok II.
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska roného najomného za uZivanie predmetu najmu je uréena v stlade s ¢lankom 18 bod 1. por. &islo
1) Pasmo 1. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Bansk4 Bystrica u¢innych od 01.11.2023
(dalej len ,,zdsady*) na sumu 6,00 €/ 1 m?/ rok, o pri vymere predmetu najmu 183 m* predstavuje
ro&né najomné vo vyske 1.098,00 € (slovom: jedentisicdevitdesiatosem eur).

Najomca sa zavizuje najomné podla bodu 1. tohto &lanku zmluvy uhrddzat’ prenajimatelovi raz ro¢ne

. bezhotovostnym prevodom na bankovy aet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, VS

1638/2023, alebo priamo v pokladni Mestského tradu, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska
Bystrica, v termine vZdy do 30. juna prislusného kalendarneho roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi ndjomné v prislusnej
alikvotnej Ciastke, za obdobie kalenddrneho roka platného v Case podpisu tejto zmluvy, spolocne s
najomnym za najbliz§i budici kalendarny rok, nasledujici po kalendarnom roku, v ktorom doslo k
podpisu tejto zmluvy. Najomca uhradi prenajimatelovi najomné v zmysle tohto bodu najneskdr do 15
kalendarnych dni odo diia nadobudnutia @¢innosti zmluvy, a to spdsobom uvedenym v bode 3. tohto
¢lanku. Najomné za d’alSie obdobie je najomca povinny uhradit v termine podla bodu 3. tohto &lanku.
Alikvotna Cast' njjomného za obdobie od 15.01.2024 do 31.12.2024 predstavuje sumu vo vyske
1.056,00 €, spolo¢ne s ndgjomnym za cely najblizsi buduici kalendarny rok (nasledujici po kalenddrnom
roku, v ktorom doSlo k podpisu tejto zmluvy), predstavuje sumu vo vyske spolu 2.112,00 €, € (slovom:
dvetisicjedenstodvanast eur). N4jomné za dalSie obdobie je najomca povinny uhradit' v termine
a spdsobom podPa bodu 2. tohto &lanku zmluvy.

Zmluvné strany sa pre vylucenie akychkol'vek budiicich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, ze
nezaplatenie najomného v lehotdch a spésobom uvedenym v bode 1. aZ bod 4. tohto Elanku zmluvy,
zaklada narok prenajimatel'a na okamzité odstiipenie od zmluvy.
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Clinok IV.
Doba trvania zmluvy

Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu neur¢itd.

Predmetna zmluva je v silade s ust. § 5a ods. 1 zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe

k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (zékon o slobode informacii) v spojeni s ust.

§ 47a ods. 1 zékona €. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik povinne zverejfiovanou zmiuvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetna zmluva zanikne:

3.1.zénikom predmetu najmu;

3.2.pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v takejto dohode;

3.3 pisomnym odstiipenim prenajimatela od zmluvy z dévodu podstatného porusenia zmluvy zo strany
néjomcu v pripade ak:

a) néijomca nezaplati ndjomné v lehote a sposobom uvedenym v &lanku I11. bod 1. aZ bod 5. zmluvy,
pri¢om s takto dohodnutym platenim najomného je v omeskani o viac ako jeden mesiac;

b) najomca najneskdr do 12 kalendarnych mesiacov odo dia nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy
nepredloZi prenajimatelovi fotokdpiu (posledného) najneskdr vydaného stavebného povolenia
vyZzadovaného pre realiziciu ¢innosti $pecifikovanych v &lanku II. bod 3. tejto zmluvy;

c) najomca najneskér do 24 kalendarnych mesiacov odo diia nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy
nepredioZi prenajimatelovi fotokdpiu (posledného) najneskdér vydaného kolaudaéného
rozhodnutia vyZadovaného pre zrealizované stavby a fipravy uvedené v €lanku II. bod 3. tejto
zmluvy. '

Odstiupenim prenajimatela od zmluvy zanikaji vietky pridva apovinnosti zmluvnych stran

vyplyvajlice z tejto zmluvy, s vinimkou prav na zmluvné a zdkonné sankcie (napr. pravo na nahradu

$kody, pravo na zmluvnii pokutu, atd’.) a s vynimkou zmluvnych ustanovent, ktoré na zéklade prejava
vole zmluvnych stran, alebo z dovodu ich privnej povahy, zostavaju v platnosti aj po skonceni
platnosti tejto zmluvy.
3.4 pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a v pripade, ak:
a) najomca bude uZivat’ predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom najmu;
b) ndjomca preneché predmet najmu alebo jeho &ast’ do uZivania alebo do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuiceho pisomného siihlasu prenajimatel’a.
3.5 pisomnou vypoved’ou ndjomcu v pripade, ak: )
a) predmet ndjmu sa stane z dévodov na strane prenajimatel’a nesposobily na dohodnuté uZivanie;

b) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe v dizke trvania jeden (1) mesiac, ktora za&ina plyndt
prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ prenajimatel’a z najmu druhej
zmluvnej strane riadne dorucena.

V pripade ukonéenia zmluvného vzt'ahu z dévodov Specifikovanych v bode 3.3. pism. a) aZ c) a v bode
3.4. a 3.5. pism. a) aZ b) tohto ¢lanku, sa ndjomca pre vylicenie akychkolvek budiicich nedorozumeni a
pochybnosti zavizuje prenajimatelovi, pokial medzi prenajimatefom a nijomcom neddjde k inej
pisomnej dohode, uviest predmet nijmu na vlastné naklady do pdvodného stavu (stavu v akom bol
ndjomcom prevzaty) najneskdr do 60 dni odo diia ukoncenia zmluvnéeho vztahu. Ak najomca porusi svoju
povinnost’ odovzdat’ takto predmet ndjmu a medzi zmluvnymi stranami nedoslo k inej pisomnej dohode,
je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi preukazatelne vzniknuté naklady, ktoré vznikli
prenajimatel’ovi v stvislosti s uvedenim predmetu najmu do pévodného stavu.

Clinok V.
Priva a povinnosti zmluvnych strian

Néjomca sa zavézuje plnit’ vietky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet najmu uZivat' riadnym
a hospoddrnym sposobom na dohodnuty u€el a dodrZiavat vSeobecne zédvézné pravne predpisy,
vzt'ahujlice sa na predmet najmu.
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10.

11.

12.

Najomca sa zavézuje predmet ndjmu udrziavat' v riadnom stave v siillade s i¢elom ndjmu a odstranit’
pripadné $kody vzniknuté na predmete ndjmu v dosledku jeho &innosti.

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu spésobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe a
urdeniu veci, pri¢om je povinny si po¢inat” tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obtiansky zékonnik nedochadzalo ku skodam na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi.
Néajomca je povinny zabezpegit' u dodavatelov stavebnych prac nakladanie s predmetom njmu len pre
iéely realizacie 0€elu ndjmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Najomca je povinny pri realizacii i¢elu najmu redpektovat’ vietky dotknuté IS v stiibehu, resp. v kriZovani,
pri dodrZani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Najomca sa zavizuje pocas doby ndjmu poskytnit
su¢innost’ pri pripadnej inej vystavbe inZinierskych sieti a taktieZ umoznit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek
vstup na predmet najmu.

Najomca nie je opravieny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
najmu podla tejto zmluvy do podndjmu alebo do uZivania tretej osobe.

Prenajimatel’ sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so
stavebnymi pracami na predmete ndjmu, ako aj s vykonanim inych .ikonov, ktor¢ moZno dévodne
predpokladat’ za Ggelom realizacie stavby definovanej v lanku II. bod 3. tejto zmluvy. Tato zmluva je
pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku II. bod 3. tejto zmluvy, dokladom
preukazujicim iné pravo k nehnutelnosti - pozemkom uvedenym v &lanku II. bod 1. tejto zmluvy v sulade
sust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zdkona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov.

Najomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpeSovat' poriadok a beznii Gdrzbu predmetu niajmu.
Zaroveti je ndjomca povinny odstratiovat’ znegistenie na susednych nehnutelnostiach vzniknuté ¢innostou
v stvislosti s realizaciou uéelu tejto zmluvy a dbat’, aby nedochédzalo k obmedzovaniu, ani k poruSovaniu
vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutelnosti.

V pripade, ak ddjde k zvySeniu hodnoty predmetu najmu, ndjomca nema narok na thradu Ziadnych
nakladov resp. hodnoty zvysenia.

Néjomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu najmu a v tomto stave ho prebera diiom
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Néajomca sa zavizuje predlozit’ prenajimatel'ovi fotokopiu kazdého kolaudaéného rozhodnutia v termine
do 15 dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Nijomca zodpoved4 za vietky Skody na predmete nijmu, ako aj na susednych nehnutelnostiach,
vzniknuté v stvislosti s realizaciou t&elu tejto zmluvy, vratane $kdd spésobenych tretimi osobami.

Clanok VL.
Ostatné dojednania

Najomca sa zavizuje najneskdr do devitdesiatich (90) kalendarnych dni odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti posledného (najneskdr vydaného) kolaudaéného rozhodnutia, vyZadovaného pre
zrealizované stavby a Cinnosti uvedené v Elanku 1II. bod 3. zmluvy, dorudit’ prenajimatel'ovi Ziadost’
o majetkovopravne vysporiadanie predmetu najmu formou:

a) zriadenia vecného bremena k predmetu najmu, alebo

b) prevodu (nadobudnutia) predmetu najmu, alebo

¢) ponuky na prevod predmetu ndjmu do majetku Mesta Banska Bystrica.
V pripade nesplnenia povinnosti Specifikovanej v bode 1. tohto &lanku, sa najomca zavizuje zaplatit’
prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske mesaéného niajomného za kazdy aj zaCaty deii omeSkania
s dorugenim Ziadosti o majetkovopravne vysporiadanie predmetu ngjmu.
Najomca pre vylucenie akychkolI'vek budicich nedorozumeni a pochybnost1 berle na vedomle Ze ziadost’
o majetkovoprivne vysporiadanie predmetu nijmu nezaklada ndjomcovi narok na jej kladné vybavenie
v rozsahu podanej Ziadosti, nakolko o findlnom spdsobe vysporiadania a o schvaleni majetkovopravneho
vysporiadania predmetu najmu rozhoduje mestské zastupitel’stvo formou hlasovania.
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Clanok VIL.
Dorucovanie

1. Pokial v zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomné ozndmenia
podla tejto zmluvy budi dorucované a) prostrednictvom posty, b) kuriérom alebo inym vhodnym
spdsobom, a to na kontaktné adresy (resp. kore$ponden¢né adresy) zmluvnych stran uvedené v zihlavi
tejto zmluvy, okrem pripadu, ak zmluvna strana preukazatelne oznamila druhej zmluvnej strane zmenu
kontaktnej adresy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vetky pisomné oznamenia podl’a tejto zmluvy budii ndjomcovi doru€ované
na nim oznaCend kore$pondenénu adresu uvedeni v zahlavi tejto zmluvy.

3. Pisomnost sa povaZuje za dorucenii diiom jej prevzatia adresdtom alebo nim poverenou osobou.
Pisomnost’ sa povaZzuje za doruéenti aj diiom nasledujiicim po dni mérneho uplynutia uloZnej lehoty a to
aj v pripade, ak sa o uloZeni zésielky adresat nedozvedel, ako aj diiom vratenia zéasielky odosielatel'ovi s
poznamkou, Ze adresat je neznamy, alebo s inou pozndmkou obdobného vyznamu a v pripade osobného
dorucenia alebo doruenia kuriérom aj dfiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom.

Clanok VIII.
ZAvereiné ustanovenia

1. Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb.
Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a d’alsimi vieobecne zavidznymi pravnymi predpismi
platnymi na izemi Slovenskej republiky.

2. Zmluvu moZno menit’ a dopifiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami, podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.

3. Zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia pre prenajimatel’a a dve
(2) vyhotovenia pre ndjomcu.

4. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
a ucinnost’ dita 15.01.2024 t. j. neskor ako diilom nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmliv v siilade s ustanovenim § 5a ods. 1 zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informécii) v spojeni s ustanovenim § 47a
ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov.

5. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze im nie si zndme Ziadne okolnosti, ktoré by branili platne uzavriet’ tito
zmluvu. V pripade, Ze takd okolnost’ existuje, zodpovedaji za $kodu, ktord tym druhej zmluvnej strane
vznikne.

6. Neoddelite'nou si€astou tejto zmluvy je Priloha €. 1. V pripade rozporu medzi zmluvou a jej prilohami,
maji prednost’ ustanovenia zmluvy.

7.  Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne preéitali a uzatvéraji ju na zéklade slobodnej a vaZnej
véle, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze ich
zmluvné vol'nost’ nebola obmedzend, €o potvrdzuju viastnoruénymi podpismi.

Priloha €. 1: Grafické znazornenie (snimka) prenajimanej ¢asti pozemku podla ndjomnej zmluvy &. 1638/PS

ESM - 1439

V Banskej Bystrici, diia: V Banskej Bystrici, diia:
Prenajimatel’: Niajomeca:

v mesvranan , .-..v

Jan Nosko "/ Dr. Marco Fadalti, konatel’
primator mesta

Banska Bystrica
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© Urad geodézie, kartoyiafie a katastra Slovenskej republiky

Parcela registra C, 3444/46

Banskobystricky > Banskd Bystrica > Banské Bystrica > k.. Banské Bystrica
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Vytlacené z aplikcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitefné na pravne Gkony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZite/né na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vytyéenie t




Datum: 22.6.2023

S0 05 \;olumt gf Eod wsP‘a
— 5006 ST v@ ;‘”"""‘ adl

l@i&“\"

40:57 l7

262719

2627/48

Foren)

260751 2827/ \
\ 4390142\

44413040 3444)106 °

.

-,_.N._.,l..:“_
&7 AR

. - ,, 2. AN \
— ~a jw e Y o G
3“4’“/4{\\ 827 13878 X g
: ’ i RE43azt W /// ? ,
| _
f (1/2)

lic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat len odborne spésoits osaba.
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Vytlaéené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne Ukony.

Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouZiteiné na vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vyty€enie hi
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> pozemkov a osadenie stavieb na pozemky maZze vykonat len odborne spdsobilg osoba.



