ZMLUVA O NAJME

(d'alej ako ,Zmluva"), medzi:

Prenajimatel'om: Zilinské komunikacie, akciova spoloénost’

so sidlom: Vysokogkolakov 2, 010 08 Zilina, Slovenska republika

ICO: 31590 250

DIC: 2020443766

IC DPH: SK2020443766

zapis: Obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 167/L
bankové spojenie: V8eobecna tiverova banka, a.s.

¢islo ictu (tvar IBAN):  SK75 0200 0000 0028 1251 1657

v zastipeni : Ing. Ivo Dopita, riaditel spolo¢nosti

kontaktny e-mail: riaditel@zilikom.sk

(d'alej ako ,Prenajimatel™)

a
Nijomcom: Technické sluzby mesta Zilina, s.r.o.
so sidlom: Namestie obet{ komunizmu 3350/1, 011 31 Zilina, Slovenska republika
1Co: 53 946 600
DIC: 2121544634
1C DPH: SK2121544634
zapis: Obchodny register Okresného stidu Zilina, odd. Sro, vlozka ¢ 77853 /L
v zastipeni : Ing. Peter Rolko, konatel'
kontaktny e-mail: konatel@tsmza.sk

(d’alej ako ,Najomca")

(Prenajimatel’ a Ndjomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany” alebo jednotlivo tiez ako ,Zmluvna strana“) za
nasledovnych podmienok;

CL L
Predmet Zmluvy, predmet najmu a iéel najmu

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom (o velkosti vlastnickeho podielu 1/1-ina k celku) nehnutelnosti
nachadzajiicej sa v katastrdlnom tizemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina, zapisanej na liste vlastnictva & 4801
vedenom Okresnym tiradom Zilina, katastralny odbor, a to:

a) stavby so stpisnym &islom 3662, druh stavby - Ina budova, popis stavby - PREV.BUDOVA-SKLAD,
postavanej na pozemku s parcelnym Cislom 5194/22, pritom rozsah prenajimanej vymery stavby

predstavuje 81,5 m?2,

b) pozemku parcely registra ,C* s parcelnym ¢islom 5194/11 o vymere 560 m2, druh pozemku - zastavana
plocha a nadvorie, na ktorom je postavena budova bez oznalenia sipisnym ¢islom - uzatvorené garaze

pri vratnici a kryté statia pre techniku, pri¢om rozsah prenajimanej vymery garazi predstavuje 154 m?
a kryté statia pre techniku vymeru 50 m?,

c¢) pozemku parcely registra ,C“ s parcelnym &islom 5194/26 ovymere 3.893 m? druh pozemku -
zastavana plocha a nadvorie, na ktorom sa nachadzaju Remizy a plocha pre kontajnery, pri¢om rozsah
prenajimanej plochy pod Remizami zodpoved4 parkovacim statiam v poéte: 4ks o celkovej vymere 80
m? a plochy pre kontajnery o vymere 180 m?,

d) pozemku parcely registra ,C" sparcelnym ¢&islom 5194/23 ovymere 3.124 m2, druh pozemku -
zastavana plocha a nadvorie, predstavujiicej statia pre OMV v rozsahu prenajimanej vymery 150 m?

(d'alej vsetky nehnutelnosti vrozsahu prenajimanej vymery spolu ako ,Nehnutel'nosti“ alebo tie? ako
+Predmet najjmu").
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Prenajimatel’ na zéklade tejto Zmluvy prenechava Nijomcovi do dofasného uzivania definovani ast
Nehnutel'nosti, ktoré st vizualne znézornené na podoryse (grafickom naérte), ktory ako Priloha & 1 tvori
neoddelitel'nd stcast’ tejto Zmluvy. Prenajimatel’ prenechéiva Najomcovi Predmet nijmu na téel vykonu
a prevadzkovania podnikatel'skej/verejnoprospesnej ¢innosti Ndjomcu. Ndjomca sa zavizuje uhradzat
Prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné za uzivanie Predmetu najmu a naklady na sluzby spojené s najmom vo
vyske a spésobom, ktory je uvedeny v élanku II. tejto Zmluvy.

V Predmete najmu je zakazané faj¢it. Pri podpise tejto Zmluvy bude spisany Odovzdavajici a preberaci
protokol, obsahujiici stav Predmetu najmu v ¢ase jeho odovzdania do uZivania Najomcovi, vr. stavu
urcenych meradiel energii. Tento Odovzdavajtici a preberaci protokol bude podpisany oboma Zmluvnymi
stranami, inak je Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstupit’.

Pre vylicenie pochybnosti, Najomca nie je opravneny vyhotovovat’ képie pristupovych kli¢ov alebo inych
prostriedkov zabezpecujtcich pristup do Predmetu najmu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze im v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy nie s znime Ziadne okolnosti, ktoré by
brénili alebo vylu¢ovali jej uzatvorenie alebo by boli vaZnou prekaZkou plnenia ich zmluvnych povinnosti
podla tejto Zmluvy.

CLIL
Nijomné

Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu, ktora pozostava z dvoch zloZiek:

a) prvi zlozku tvori mesaéné ndjomné stanovené na sumu vo vyike 4.094,30 EUR bez DPH (dalej ako
»Najomné"), pri¢om sicastou najomného st aj naklady na studenti vodu a bezny komunalny odpad,

b) druhu zloZku tvoria naklady za sluzby spojené s ndjmom (elektricka energia) stanovené na sumu
zodpovedajicu reélnej spotrebe Najomcu za uZivanie Predmetu najmu, pricom fakturovana cena bude
zodpovedat sicinu jednotkovej ceny za 1 kW a mnoZstva skutoénej spotreby (mesacne) vychadzajiic
zjednotkovej ceny podla platnej zmluvy Prenajimatela a dodavatel'a elektrickej energie, ktoré je
Prenajimatel’ na Ziadost' Najomcu povinny preukazat’ (dalej ako ,Nédklady na el. energiu“), Zmluvné
strany berd na vedomie a Ndjomca sthlasi, Ze zo strany dodavatela elektrickej energie moze dojst
kzmene jednotkovej ceny vo vztahu k Prenajimatelovi, ¢o Prenajimatel preukaZze Najomcovi, na

podklade ¢oho je od daného momentu opravneny Prenajimatel’ Gétovat’ Najomcovi novi jednotkovu
cenu.

K cene Najomnému a Zalohovym platbam bude pripotitana aktualna sadzba DPH podla platnych pravnych
predpisov.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vy$ku Najomného z dévodu zmien cien dodavanych sluzieb
spojenych s vykurovanim Predmetu najmu podla bodu 1.1 pism. a) élanku 1. Zmluvy (pozn. vychadzajic
z pomeru na podlahovu plochu uZivani Najomcom) a/alebo 3tatisticky vykazanej priemernej ro¢nej miery
inflacie v nadchédzajicom kalendarnom roku vZdy najviac o narast tychto cien alebo inflicie. Najomca je
povinny uhradzat’ novt cenu Najomného a Zalohovych platieb od nasledujiiceho mesiaca po pisomnom
oznameni Prenajimatel'om o zmene vysky Ndjomného a Zalohovych platieb.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndijomné aNéklady na el. energiu budi Najomcom uhridzané
bezhotovostnym prevodom na ticet Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy mesaéne vzdy na podklade
vystavenej faktiry s dobou splatnosti uvedenej na faktiire, vidy v mesiaci, za ktory sa Najom a Naklady na
el. energiu uhradzaji. Najomné a Naklady na el. energiu sa povazuji za uhradené momentom pripisania
finanénych prostriedkov na ti¢et Prenajimatel'a. Ndjomca podpisom Zmluvy vyjadruje sthlas so zasielanim
elektronickych faktir prostrednictvom e-mailu na adresu uvedent v zdhlavi Zmluvy.
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Zmluvné strany sa d'alej dohodli, Ze v pripade, ak Najomca bude vyuZivat' iné sluzby vo svojom mene a na
vlastny tcet, poplatky za tieto sluzby bude platit priamo jednotlivym dodavatel'om tychto sluZieb Najomca.

Ak Nijomca neuhradi Ndjomné v dohodnutej dobe splatnosti, Prenajimatel je opravneny tictovat Najomcovi
zmluvny rok z ome$kania vo vyske 0,5% z dlZnej sumy za kaZdy aj zacaty derl ome$kania; a zarovei je
v pripade marneho uplynutia doby splatnosti o viac ako 14 kalendarnych dni opradvneny od Zmluvy
odstupit.

CL IIL
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neuréit, so za¢iatkom doby najmu od 15.03.2024, vratane.
Zmluvu moZno ukoncit niektorym z nasledovnych spésobov:

a) dohodou Zmluvnych strén,

b) odstipenim od Zmluvy zo strany Najomcu zo zakonnych dévodov,

¢) odstipenim od Zmluvy zo strany Prenajimatel’a z dévodu akéhokol'vek porucenia ustanoveni Zmluvy zo
strany Najomcu a zo zdkonnych dévodov,

d) vypovedou danou ktoroukolvek Zmluvnou stranou, svypovednou dobou vdizke 5 mesiacov so
zafiatkom plynutia prvym diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
druhej Zmluvnej strane.

Prenajimatel’ méze kedykol'vek odstiipit od Zmluvy, ak Najomca napriek pisomnej vyzve uziva Predmet
najmu alebo ak trpi uZivanie veci takym spdsobom, Ze Prenajimatel'ovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi
vacsia Skoda (podl'a platnych pravnych predpisov - TZ).

V pripade skonéenia najmu (aj formou odstipenia) je Najomca povinny vden skoncenia najmu vratit
Predmet najmu Prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Pri
skonéeni najmu bude spisand Zapisnica o odovzdan{ Predmetu najmu podpisand oboma Zmluvnymi
stranami, obsahujica stav Predmetu ndjmu v ¢ase jeho odovzdania Prenajimatel'ovi, vratane stavu
jednotlivych uréenych meradiel.

CL1v.
Prava a povinnosti Prenajimatel'a

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat’ Najomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na bezné a dohovorené
uZivanie v den zaciatku doby najmu.

Prenajimatel’ sa zavazuje pocas trvania Zmluvy ako vlastnik Predmetu najmu tento na svoje naklady
udrziavat v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat opravy, stavebné zmeny a/alebo tpravy Predmetu niajmu aj bez
predchadzajicej dohody s Najomcom, nakol'ko Zmluvné strany beri na vedomie, Ze Predmet najmu si
vyZaduje rekonstrukcie spojené s jeho zachovanim a zhodnotenim. V takom pripade st Prenajimatel’ a nim
oznaceny dodavatelia opravneni sa v Predmete ndjmu nachadzat a zabezpecovat potrebné prace pricom s
povinni si pofinat tak, aby neprimeranym spdsobom nezasahovali do prevadzky podniku Najomcu.
O realizovani rekonstrukénych prav je Prenajimatel’ povinny Ndjomcu vopred pisomne (aj e-mailom)
upovedomit,

Prenajimatel’ je opravneny vykonat prehliadku Predmetu nijmu kedykol'vek, aj bez predchadzajiceho
ohlasenia a bez sprievodu Najomcu, pocas doby najmu, alebo aj v sprievode inych osdb, najma z dévodu
kontroly zariadeni a prisluSenstva Predmetu najmu, zistenia spésobu uZivania Predmetu najmu, ako aj
uskutotfiovania prac potrebnych pre opravy, odvratenia alebo odstranenia $kod.

Strana3z5



4.5

4.6

5.1

52

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

O potrebe oprav a tdprav v Predmete nijmu st Zmluvné strany povinné informovat’ sa v dostato¢nom
¢asovom predstihu tak, aby druha Zmluvna strana mohla urobit vSetky nevyhnutné dkony k riadnemu
zabezpeceniu predmetnych oprav a tiprav.

Prenajimatel’ nenesie zodpovednost za majetok vo vlastnictve Ndjomcu a /alebo tretich osob
nachadzajuicich sa v Predmete ndjmu v stlade s pokynmi alebo s vedomim Ndjomcu a ani za $kody na fom
vzniknuté poc¢as doby trvania najmu.

CLv.
Prava a povinnosti Najomcu

.

Ndjomca nemoze zmenit dohodnuty ti¢el ndjmu bez pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

Najomca je povinny uZivat' Predmet najmu v silade s touto Zmluvou, Zakonom a vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, normami, ako aj hygienickymi, bezpetnostnymi a protipoziarnymi predpismi, na
ktorych zachovévanie je povinny brat osobitny zretel (vr. revizii prisluénych technickych ainych
zariadenf), vSetko vzhl'adom na povahu vlastnej ¢innosti.

Najomca nesmie vykonavat' stavebné tdpravy ani iné zmeny v Predmete nijmu bez predchadzajiiceho
pisomného sthlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Akékol'vek stavebné tipravy ¢ iné zmeny so
sihlasom Prenajimatela uskuto¢ni Najomca na vlastné naklady. Bez ohladu nastihlas Prenajimatela
s vykonanim uprav alebo zmien v Predmete najmu, Ndjomca nemd po skonéeni najmu pravo na nahradu
vynalozenych ndkladov aani na akékolvek pefiaZné plnenia od Prenajimatela ztitulu zhodnotenia
Predmetu ndjmu alebo iného obdobného konania Najomcu.

Ndjomca je povinny platit’ vSetky ndklady na beZnii udrzbu a drobné opravy v silade s osobitnym pravnych
predpisom. Pre vylitenie pochybnosti, za drobné opravy sa povazuji opravy, ktorych jednorazova alebo
sithrnna vyska nepresiahne 1.000,00 EUR. Prenajimatel’ bezodkladne zabezpeéi vetky opravy, na ktoré je
povinny, pokial za ne nezodpoveda Najomca. Najomca neuhrddza niklady na drobné opravy a obvyklé
udrZiavacie naklady, ak ich potreba vznikla pred uzavretim tejto Zmluvy alebo ak vznikli ako désledok
uprav alebo oprav, ktoré bol povinny vykonat alebo vykonal Prenajimatel.

Ndjomca je povinny bez zbytotného odkladu pisomne oznamit' Prenajimatel'ovi potrebu tiprav alebo oprav,
na ktoré je povinny Prenajimatel’ a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych tprav alebo oprav,
inak Najomca zodpoveda za §kody, ktoré vyplyni z nesplnenia tejto povinnosti.

Najomca je zodpovedny za vSetky $kody na Predmete nijmu, ku ktorym déjde pocas trvania najmu.
Nédjomca je zodpovedny iza $kody na Predmete najmu spdsobené tretimi osobami, ktoré sa zdriuju
v Predmete ndjmu v silade s pokynmi Najomcu alebo s jeho vedomim. V3etky $kody, za ktoré zodpoveda
Ndjomca, odstrani na vlastné ndklady a nebezpedenstvo Najomca. Ak tak Ndjomca neurob, je opravneny tak
urobit Prenajimatel’ na naklady Najomcu.

Najomca nesmie bez predchadzajticeho pisomného siihlasu Prenajimatel'a umoznit akejkol'vek tretej osobe
podnajom Predmetu ndjmu.

Najomca je oprdvneny umiestnit oznacenie prevadzky v nevyhnutnom rozsahu stanovenym zakonom, v
spolo¢nych priestoroch alebo na fasade, resp. v arealy Predmetu najmu vyluéne so pisomnym siihlasom
Prenajimatela. Ndjomca nesmie umiestiiovat' v Predmete najmu akékolvek reklamné alebo iné plochy a
predmety. Ak Ndjomca oznalenie alebo reklamu bez pisomného sihlasu Prenajimatela umiestni, je
Prenajimatel’ opravneny tito odstranit, a to na $kodu a naklady Najomcu.

Upratovanie ako aj zabezpecenie protipoZiarnej ochrany prenajatych priestorov s ohl'adom na charakter
¢innosti podnikania si zabezpeci Najomca vo vlastnej réZii, a to na vlastné naklady.
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5.10 V pripade, ak N4jomca vykon4 stavebné tipravy alebo opravy na Predmete najmu bez toho, aby pre takyto
druh prac boli zabezpetené zdkonom alebo inymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi najma
potrebné povolenia alebo iné administrativne akty alebo ukony, zavdzuje sa Ndjomca v plnej miere znagat
vietky Skodlivé nasledky a Prenajimatel'a v celom rozsahu odskodnit, pokial mu vznikne $koda.

5.11 Néjomca sa zavazuje poskytovat’ Prenajimatel'ovi, ak si to situacia vyZaduje, potrebnt stu¢innost’ pri vykone
oprav alebo tprav a znasat' obmedzenia n4jmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.

5.12 Ku dilu skonéenia najmu je Najomca povinny Predmet najmu vypratat’ auviest do povodného stavu
s prihliadnutim na bezné opotrebenie. Najomca je z Predmetu najmu povinny vypratat vietky svoje veci.
Vpripade nesplnenia tejto povinnosti alebo nesplnenia povinnosti spisania Zapisnice o odovzdani
Predmetu najmu je Prenajimatel’ opravneny vstipit do Predmetu najmu a zabezpecit jeho vypratanie alebo
uvedenie do povodného stravu na naklady Najomcu, vratane vSetkych veci Ndjomcu nachadzajiicich sa
v Predmete najmu. Veci Najomcu je Prenajimatel opravneny uskladnit' na niklady N4jomcu alebo ich
nenavratne znehodnotit' naniklady Najomcu. Vpripade nevypratania Predmetu najmu Njomcom je
Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnii pokutu podl'a bodu 5.14 tohto &lanku Zmluvy.

5.13 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel'ovi vznika narok na zmluvnii pokutu vo vyske pitsto eur
v pripade akéhokol'vek porugenia povinnosti Najomcu podl'a Zmluvy, a to za kazdé jedno takéto porugenie.

Tym nie je dotknuty pripadny nérok na nadhradu $kody.

CL VL.
Zaverecné ustanovenia

6.1 Zmluvné strany si Zmluvu preéitali, vyhlasuju, Ze jej ustanoveniam rozumejl, Ze ju uzatvaraju slobodne a
bez natlaku a Ze je pre nich vzajomne vyhodna, ¢o potvrdzuji svojimi podpismi na Zmluve.

6.2 Zmluva sa riadi plathym pravnym poriadkom Slovenskej republiky, primirne Obchodnym zakonnikom
a primerane Obcianskym ziakonnikom. Pravomoc na riefenie pripadnych sporov prislicha prisluinému

vieobecnému stidu Slovenskej republiky.

6.3 Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v dvoch rovnopisoch, po jednom rovnopise pre kazdd Zmluvnu
stranu.

6.4 Vsetky zmeny a dodatky k Zmluve musia byt urobené v pisomnej forme a podpisané oboma Zmluvnymi
stranami.

6.5 Zmluva nadobiida platnost a Géinnost' diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami.
6.6 NeoddeliteInou sti¢astou Zmluvy st nasledovné prilohy:

Priloha é 1 Pédorys so zobrazenim presnej Specifikdcie Predmetu ndjmu

v Zil_ine_dﬁa___—"_%ﬂ‘ //' Zj / ___Viiil_inei dia 28.1L. 2073

Ing. lvof)opit / ' Ing. Peter Rolko
generalny riaditel konatel
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