|

e

Slovenska
elektrizagna
prenosovéa
sustava

Slovensi4 elektrizazna
prenosova sastas., ...
Evid. €. zmiusy

2023-0418-1130222 Z-D-2023-001730-00

ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov v ESt 400/110kV Varin medzi spolo¢nost’ami SEPS a SSD, a.s.
uzatvorena podl'a zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Stredoslovenska distribu¢na, a.s.

Sidlo: Pri Rajéianke 2927/8, Zilina 010 47

V zastipeni: Ing. Mgr. Marek Strpka, generélny riaditel
1CO: 36 442 151

DIC: 2022187453

IC DPH: SK2022187453

Cislo tétu/kéd banky: 2143550551/0200

Bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK44 0200 0000 0021 4355 0551

SWIFT: SUBASKBX

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Zilina, oddiel: Sa, vlozka &. 10514/L

(d’alej len ,.prenajimatel™ alebo ,,Prenajimatel™ alebo ,,SSD, a.s.*)

a
Nijomca: Slovenska elektriza¢na a prenosova ststava, a.s.
Sidlo: Mlynské nivy 59/A, 824 84 Bratislava
V zastipeni: Ing. Martin Magath — predseda predstavenstva

Ing. Milo§ Bikar, PhD. — podpredseda predstavenstva
ICO: 35 829 141
DIC: 2020261342
IC DPH: SK2020261342

Cislo tiétu/kéd banky:  2620191900/1100

Bankové spojenie: TATRA BANKA, a.s. Bratislava

IBAN: SK30 1100 0000 0026 2019 1900

SWIFT: TATRSKBX

Zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢. 2906/B

(d’alej len ,,najomca* alebo ,,Najomca* alebo ,SEPS*)
(d’alej aj ako ,,zmluvna strana“ alebo spoloéne ,,zmluvné strany*)

Za tychto podmienok:

ClL1
Preambula

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom budovy spoloénych prevadzok umiestnenej na parc. & 2709/4
evidovanej ako stavba ,prevadzkové zariadenie* sup. ¢. 1067 na liste vlastnictva ¢. 3221 pre katastralne
uzemie Varin, obec Varin, okres Zilina.
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Cl.2
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenajima Najomcovi nebytové priestory v Elektrickej stanici 400/110kV
Varin v budove s. ¢. 1067, nachadzajicej sa v katastrdlnom uzemi Varin na parcele ¢.2709/4, LV
&.3221, vedeny na Sprave katastra v Ziline v nasledovnom rozsahu:

a. Nebytové priestory (kancelaria o vymere 16,3 m?, % dozorne s vymerou 80 m?) o vymere celkom
56,3 m?

b. Priestory socidlnej vybavenosti (denna miestnost’ s kuchynkou 22m?, socidlne zariadenie 9,2m?)
o vymere celkom 31,2m?

(d’alej aj ako "nebytové priestory" alebo "predmet najmu")

2. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny prenechat’ Najomcovi nebytovy priestor do prendgjmu v stlade
s § 3 odsek 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

€L
Ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory v rozsahu uvedenom v ¢lanku 2. tejto zmluvy za Gcelom
zriadenia pracoviska pre pracovnikov Ndjomcu pre vykon obsluhy a prevadzkovania rozvodne 400kV
vo vlastnictve ndjomcu.

Cl4
Doba najmu

1. Zmluva o ndjme nebytovych priestorov sa uzatvara od 01.01.2024 na dobu neurdciti.

CL5
Vyska najomného a platobné podmienky

1. Cena za najom nebytovych priestorov a sluzby s tym spojené je stanovena dohodou v zmysle zékona
¢.18/1996 Z.z. o cenach a predstavuje :

a. sumu 28,90 EUR / m? bez DPH ro¢ne za prenajom nebytovych priestorov (kancelarie, dozorne,
sklady) o celkovej rozlohe 56,3 m*

b. sumu 14,45 EUR / m? bez DPH ro¢ne za prendjom priestorov socialnej vybavenosti o celkovej
rozlohe 31,2 m?
2. Najomné za nebytové priestory spolu predstavuje sumu 2077,91 EUR (slovom
dvetisicsedemdesiatsedem EUR, devitdesiatjeden centov) bez DPH za rok. K uvedenej cene najmu
bude dopocitana DPH, prenajimatel’ uplatni § 38 ods. 5 zdkona o DPH ¢. 222/2004 Z. z.
3. Cena za poskytovanie sluzieb spojenych s ndjmom nebytovych priestorov (upratovanie, dodavka vody
a odvoz smeti) je 2254,10 EUR (slovom dvetisicdvestopidt'desiatStyri EUR, desat’ centov) bez DPH
za rok. K cene bude dopoc¢itana DPH podl'a platnych predpisov. V poskytovanych sluzbach je zahrnuté:
o upratovanie (denné umyvanie podlahy a vyprazdinovanie koSov, Ix za mesiac utieranie prachu
a ometanie pavulin, Ix za Stvrtrok utieranie prachu zo svietidiel, Ix za rok umyvanie okien
a zaluzii)

o vyvoz komunalneho zmesového odpadu (1x za 2 tyzdne)

o dodavka vody do socialnych zariadeni

4. Cenu najmu a cenu sluzieb spojenych s nijmom sa Ndjomca zavdzuje uhradzat’ Stvrtrocne, na zaklade

faktar vystavenych Prenajimatelom po skonceni prislusného Stvrtroka. Diom vzniku danovej
povinnosti pre ucely DPH je posledny kalendarny den Stvrtroka, za ktory sa cena fakturuje. Faktary su
splatné do 30 dni odo dina ich doruCenia najomcovi. Prenajimatel’ vystavi faktiry so vSetkymi
nalezitostami podl'a platného zakona o DPH.
V pripade omeskania Ndjomcu s uhradou najomného na zaklade dorucenej faktiry ma Prenajimatel’
pravo na uplatnenie uroku z omeskania vo vyske IM EURIBOR + 8% p.a. z dlznej sumy za kazdy den
omeskania. Pre vypocet troku sa pouzije hodnota 1M EURIBOR, ktora je platnd k prvému diiu
omeskania s platbou (pri 360-diiovom uétovnom roku). Ak IM EURIBOR nedosiahne kladni hodnotu
(zéporné hodnota), pri vypocte uroku sa pouzije 1M EURIBOR rovny nule.
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10.

—

Cenu najmu a cenu sluzieb spojenych s ndjmom mé Prenajimatel’ pravo upravit' o kazdoro¢ni mieru
inflacie meranti indexom spotrebitel'skych cien zverejnent Statistickym tradom SR za predchadzajuci
rok. Ro¢né ceny najmu a sluzieb spojenych s najmom platné k 31.12. predchadzajiceho roka bude
Prenajimatel’ upravovat’ s ucinnost'ou od 01.01. nasledujiceho kalendarneho roka. Prva uprava bude
uplatnena pocas plynutia prvého kalendarneho roka trvania najomného vztahu, tj. vroku 2024.
Zvysenie najomného Prenajimatel’ oznami Najomcovi pisomne. Takéato jednostranna Gprava vysky
najomného a cien sluzieb spojenych s ndgjmom je u¢inna od zaciatku kalendarneho roka, ktorého sa tyka
a v ktorom bolo oznamenie doru¢ené Najomcovi.

Faktara sa povazuje za dorucent v listinnej (tla¢enej) forme na adresu sidla Najomcu a v elektronickej
forme vyluéne na adresu efaktury@sepsas.sk. Elektronicka faktira dorucena na ind e-mailovu adresu
sa nepovazuje za elektronicku faktiru doru¢enti Ndjomcovi v zmysle tejto Zmluvy.

Najomca podpisom tejto Zmluvy udel'uje Prenajimatelovi sihlas v zmysle ustanovenia § 71 ods. 1
pism. b) zdkona o DPH, aby vystavoval a spractval faktiry v elektronickej forme, za podmienky
predchéadzajuceho informovania Najomcu o pouzivani elektronického sposobu fakturacie v zmysle bodu
8. tejto Zmluvy.

Do 10 dni od nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ povinny pisomne oznamit
Néjomcovi, ¢i bude pri fakturacii podla tohto zmluvného vztahu pouzivat’ elektronicki formu alebo
listinnu (tlacentl) formu faktur. Pisomné oznamenie Prenajimatel’a o sposobe fakturacie sa povazuje
za zavizné diiom jeho doruéenia Néjomcovi. V pripade doru¢ovania faktir v elektronickej forme bude
v oznameni uvedend aj e-mailova adresa, z ktorej budu faktiry odosielané.

Ak si Prenajimatel’ nesplni riadne a v¢as svoju povinnost’ podl'a bodu 8. tejto Zmluvy, za zavizny
sposob fakturacie sa povazuje listinné (tlacena) forma.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne poziadat Najomcu o zmenu spdsobu fakturdcie aj v priebehu
trvania zmluvného vztahu. Spdsob fakturacie sa povazuje za zmeneny odo diia pisomného potvrdenia
zmeny spOsobu fakturacie zo strany najomcu Prenajimatel'ovi.

CL 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet najmu je v stave sposobilom na obvyklé uzivanie.

Prenajimatel’ zabezpe¢i pre Najomcu neobmedzeny pristup k predmetu ndjmu, upratovanie prenajatych

priestorov, dodavku vody a odvoz komunalneho odpadu.

Najomca je opravneny uzivat' nebytovy priestor v rozsahu uréenom v tcele najmu, neméze zmenit

dohodnuty ucel a rozsah uzivania bez pisomného stihlasu Prenajimatel’a.

Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho cast’ do podnajmu tretej

osobe bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca sa zavdzuje v prenajatych priestoroch dodrziavat’ bezpecnostné a protipoziarne predpisy

Prenajimatel'a a zodpoveda za preukazatel'né preskolenie svojich zamestnancov z tychto predpisov,

vratane vykondvania zakonom stanovenych periodickych prehliadok a skisok zariadeni a spotrebicov,

ktoré su jeho majetkom.

Néjomca sa zavazuje:

a. udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie, predchadzat’ moznostiam vzniku $kod
vykonanim vsetkych potrebnych opatreni na zabranenie ich vzniku,

b. odstranit’ akékol'vek zavady a Skody vzniknuté na predmete ndjmu v dobe jeho uzivania na vlastné
naklady bez zbyto¢ného odkladu a v potrebnom rozsahu,

c. zdrzat' sa akejkol'vek c¢innosti ohrozujucej kvalitu zivotného prostredia, ovzdusSia, spodnych
a povrchovych vod. Berie na seba zodpovednost za nakladanie s odpadom v zmysle zakona
¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov,

d. zabezpecit' bezpe¢né uskladnenie pouzitych aj nepouzitych ropnych produktov, aby nedoslo
k pripadnému znec€isteniu a uniku do okolia,

e. vykonavat' vsetky upravy a rozsiahlejSie opravy len na zaklade predchadzajuceho pisomného
sthlasu Prenajimatela na vlastné naklady, v pripade, Ze najomny vztah zanikne uplynutim
dohodnutej doby najmu, Najomca nema narok na vratenie investicii vynalozenych na zhodnotenie
prenajatych priestorov nehnutelnosti - ak Prenajimatel’ po skonceni najmu neodkupi predmet
technického zhodnotenia (TZ), ktoré vykonal Ndjomca a Néjomca si ho neponechd, u Nijomcu
bude dainova zostatkova cena TZ (bezodplatne odovzdané TZ Prenajimatel'ovi) nedanovy vydavok.
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CL'7
Skoncenie najmu

1. N4jom sa skon¢i:
a) dohodou,
b) vypovedou jednej zo zmluvnych stran.

2. Vypovedna lehota je 6 mesiacov a zacina plynat prvym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ druhej zmluvnej strane doruéena.

3. Pri ukonceni najmu je Najomca povinny vratit' prenajaty nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

CL8
Zaverec¢né ustanovenia a iné dojednania

1. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti zmluvnych stran,
ako aj pravne pomery z nej vyplyvajice, vznikajice a s fiou stvisiace, platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmid zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a Ob¢ianskym zakonnikom.

2. Nakolko spolo¢nost’ SEPS je povinnou osobou v zmysle zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéciam v platnom zneni (d’alej len zakon o slobodnom pristupe k informaciam), zmluvné strany
st oboznamené s tym, Ze zmluva o ubytovani a dafiové doklady suvisiace s nou budu zverejnené takym
sposobom, ktory pre povinne zverejiiované zmluvy, objednavky a faktry uklada zakon o slobodnom
pristupe k informaciam vo svojom ust. § Sa a § Sb.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah tejto zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov
k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany prehlasuji, ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a vazne, nie v tiesni,
ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu sjej obsahom ju zmluvné strany
podpisuju.

5. Této zmluva nadobida platnost’ diilom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost” difiom nasledujucim
po dni zverejnenia zmluvy v silade s ustanovenim § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

6. Tato zmluva sa vyhotovuje v 2-och vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi 1 vyhotovenie
a Najomca 1 vyhotovenie.

V Ziline , diia . V Bratislave, dia ........ccccoc......
Prenajimatel” Néjomca:
SSD, a.s. SEPS
Ing. Mgr. Marek S&’g\ Ing. Martin Magath
generalny riaditel’ predseda predstavenstva

Ing. Milos Bikar, PhD.
podp\reds predstavenstva

J
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