ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme o podnajme nebytovych priestorov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Obchodné meno: Nitrianska investi¢na, s.r.o.

Sidlo: Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra
ICO: 36 567 761

IC DPH: SK 202 196 8333

Statutarny organ: Mgr. Vladimir Ballay, konatefl
Bankové spojenie: Unicredit bank a.s.

IBAN: SK67 1111 0000 0014 1474 4004

(dalej aj len ,prenajimatel)

Najomca:

Obchodné meno: AutoWay s.r.o.

Sidlo: Dolno¢ermanska 39, Nitra 94901
ICO: 51427354

IC DPH: SK2120704641

Statutarny organ: Veronika Chmelanova

Bankové spojenie: Tatra Banka

IBAN: SK35 1100 0000 0029 4105 2872
kontakt: +421 903 865 112

(dalej aj len ,,najomca*)

(prenajimatel a najomca dalej aj len ako ,zmluvné strany*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti — pozemkov a stavieb nachadzajucich sa v
meste Nitra a zapisanych na LV ¢&islo 7689 pre k. 0. Nitra.

1.2. Prenajimatel ma zdujem dat do najmu nebytovy priestor nachadzajuci sa na pozemku parcely
registra ,C“, evidovany na kat. mape pod parc. €. 7246/2 ako zastavané plochy a nadvoria
o vymere 514 m?a 7246/1 ako ostatné plochy o vymere 17 854 m?- Jedna sa o nebytovy priestor
o vymere 11,8 m? (Langos$ovia), ku ktorému prisliicha terasa o vymere 56 m?.

1.3. Najomca ma zaujem odplatne uzivat nebytovy priestor uvedeny v bode 1.2. tejto zmluvy ako
prevadzku rychleho obc&erstvenia.

1.4. Vzhladom na uvedené uzatvaraju prenajimatel a ngjomca tuto zmluvu o najme nebytového
priestoru za niZSie uvedenych podmienok.

Clanok II.
Predmet najmu a predmet zmluvy
2.1. Predmetom najmu podfa tejto zmluvy je nebytovy priestor podla bodu 1.2. tejto zmluvy (dalej aj
len ako ,predmet najmu®).
2.2. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi predmet najmu do docasného odplatného
uzivania a najomca sa za to zavazuje platit prenajimatelovi najomné dohodnuté podra ¢l. IV. tejto
zmluvy a uzivat predmet najmu v sulade s touto zmluvou.

Clanok IlI.
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Doba najmu a uéel najmu
Doba najmu je dohodnuta na dobu ur€itu od 01.02.2024 do 31.12.2025.
Ugelom n&jmu je vyuzitie nebytového priestoru na podnikatelské Ugely - zriadenie prevadzky
LangoSovne (rychleho obcerstvenia) a vyuzitie terasy s moznostou osadenia predajného
dreveného stanku nie pevne spojeného so zemou. Najomca sa zavazuje, Zze bude predmet najmu
uzivat vylu€ne na uvedeny ucel. Zmena uc€elu najmu je mozna len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela, resp. uzavretim dodatku k tejto zmluve.

Clanok IV.

Najomné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
Zmluvné strany sa dohodli na mesa¢nom najomnom vo vySke 33,90,- € bez DPH za 1 m?2 za rok
a vo vySke 30,- € bez DPH za mesiac za naklady dodavok sluzieb spojenych s uzivanim predmetu
najmu ako voda, plyn, odvod odpadovych véd a odvod zrazkovej vody.
Naklady dodavok sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu ako elektricka energia nie su
zahrnuté v dohodnutej vySke najomného. Najomca bude mesaéne spolu s nagjomnym uhradzat
prenajimatelovi zalohové platby za dodavku tychto sluzieb spojenych s uzivanim predmetu ngjmu
vo vyske 150,- € bez DPH mesacne. Spotreba realne odobratych sluzieb spojenych s uzivanim
predmetu najmu bude vyuétovana do 31.03. nasledujuceho kalendarneho roka na podklade
realne odobratych sluzieb zistenych z odpoctu prisluSnych meracov, ktoré je najomca povinny
zaslat prenajimatefovi ku koncu prislusného kalendarneho roka (pbvodny stav meraca
a sucasny/novy stav meraca ku koncu roka). V pripade akychkolvek nedoplatkov je najomca
povinny tieto uhradit na podklade faktury vystavenej prenajimatefom.
K vysSie uvedenym pefiaznym plneniam najomcu bude pripoc¢itana DPH v sulade s prisluSnymi
platnymi pravnymi predpismi v SR.
Najomca bude uhradzat najomné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
mesacne na zaklade faktur prenajimatela a v lehote splatnosti uvedenej na faktdare, ato
bezhotovostnym prevodom na ¢islo uctu prenajimatela uvedené na fakture. Za den uhrady sa
povazuje den pripisania pefnaznych prostriedkov na u€et prenajimatefa. Ak den splatnosti
pripadne na der pracovného pokoja alebo der pracovného volna, je dfiom splatnosti pracovny
deni pred diifom pracovného volna.
V pripade oneskorenej uhrady najomného a/alebo uhrad za sluZzby spojené s uzivanim predmetu
najmu sa bude postupovat’ nasledovne:

a) prenajimatel zasle najomcovi pisomne upomienku (postou, telefonicky-SMS, e-mailom),
Ze neobdrzal Uhradu najomného a/alebo sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu a

b) prenajimatel je opravneny uplatnit’ si voci nagjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,2 % z
nezaplatenej sumy za kazdy aj zaCaty defi omeSkania, pricom pripadny narok na nahradu
Skody tym nie je dotknuty.

Prenajimatel ma pravo na jednostranné zvySenie uhrad spojenych s uzivanim predmetu najmu,
ak:

a) nastane zvySenie cien energii/plneni zo strany ich dodavatelov,
b) prenajimatel zisti, ze vySka Uhrad nezodpoveda priemernym skuto¢nym vydavkom
c) to bude odévodnené zmenou legislativy.

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel mdze jednostranne upravovat ngjomné o
mieru medziroénej inflacie spotrebitelskych cien v Slovenskej republike nameranu Statistickym
uradom Slovenskej republiky za kalendarny rok bezprostredne predchadzajuci kalendarnemu
roku, v ktorom sa vySka najomného upravuje. Zakladom pre vypocet Upravy najomného je
aktualne najomné, t. j. v pripade dalSich uprav najomného sa vzdy vychadza z posledného
upravovaného najomného. Valorizacny rozdiel oproti predchadzajucemu kalendarnemu roku je
najomca povinny zaplatit podla faktury prenajimatela a v lehote splatnosti uvedenej na fakture.
Do doby dorugenia takejto faktury najomcovi plati najomca najomné vo vySke ako za
predchadzajuci kalendarny rok.
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Prenajimatel je povinny predlozit ndjomcovi na jeho poziadanie originaly faktur doru¢enych
prenajimatelovi od jednotlivych dodavatelov energii za G€elom vykonania kontroly spravnosti
fakturacie platieb.

Clanok V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel sa touto zmluvou zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spésobilom
na riadne uzivanie a umoznit' najomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu. Ak sa predmet
najmu v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy nenachadza v stave spdsobilom pre jeho okamzité vyuzitie
na ucel najmu dohodnuty podla tejto zmluvy a pre dosiahnutie tohto ucelu je nevyhnutné vykonat
drobné stavebno-technické upravy alebo drobné opravy predmetu najmu, je tieto najomca
povinny vykonat na vlastné naklady (predmet najmu sa aj v tomto pripade povazuje za spdsobily
na riadne uzivanie). Najomca je pocas celej doby najmu povinny vykonavat opravy, Upravy
a udrzbu predmetu na vlastné naklady.
Najomca je opravneny vykonavat zmeny predmetu najmu len na zaklade predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi vsetku
potrebnu sucinnost za u€elom vykonania potrebnych uprav predmetu najmu do stavu
zodpovedajuceho dohovorenému uc€elu najmu, nie vSak sucinnost, ktora by spocivala vo
vynalozZeni priamych finanénych nakladov prenajimatela na dosiahnutie stavu predmetu najmu
zodpovedajuceho dohovorenému ucelu uzivania.
Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na dohodnuty u€el najmu. Pred uzivanim
predmetu najmu na dohodnuty uéel najmu je ngjomca opravneny tento uzivat' len v suvislosti s
vykonavanim prenajimateflom odsuhlasenych stavebno-technickych Uprav predmetu najmu a
vykonom administrativnych ukonov (napr. ohliadok) v zaujme dosiahnutia dohovoreného ucelu
najmu. Zmluvne dohodnuty G€el najmu definovany v tejto zmluve vSak musi byt naplneny
najneskor v lehote 2 mesiacov odo dria uzatvorenia tejto zmluvy.
Najomca sa zavazuje, Zze vSetky rozhodnutia a stanoviska prisluSnych organov a organizacii,
ktoré su potrebné pre vykonanie stavebnych Uprav a pre prevadzku a uzivanie predmetu najmu
na dohodnuty el najmu v zmysle platnych predpisov zabezpeci na svoje naklady. Najomca sam
znéSa vSetky rizik4 a pripadné finanéné straty, ktoré mu vznikli v désledku pripadného neudelenia
potrebnych povoleni na vyuZivanie predmetu najmu na Uc€el dohodnuty podla tejto zmluvy.
Najomca je povinny informovat prenajimatela na zaklade jeho Ziadosti o stave vybavovania
povoleni, suhlasov, stanovisk a inych aktov prisluSnych organov potrebnych pre dosiahnutie
ucelu najmu v predmete najmu, ako aj predloZit prenajimatelovi fotoképie tychto aktov.
Polas trvania ngjomného vztahu je najomca povinny v prisludnych pravnymi predpismi
stanovenych intervaloch na vlastné naklady zabezpecovat revizie, odborné prehliadky a
predpisané skusky technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu a znasat naklady
nimi zistenych nedostatkov a potrebnych oprav.
Pocas doby najmu je najomca povinny udrziavat predmet najmu v riadnom stave a o tento sa
dobre starat. Najomca bude predmet najmu udrziavat v Cistote a bude si zabezpecovat
upratovanie na vlastné naklady.
Najomca zodpoveda za Skody na majetku a Skody na zdravi a zivote oséb v predmete najmu a v
jeho okoli, ktoré svojou Cinnostou spdsobil.
Najomca sa zavazuje, ze Skody a zmeny, ktoré vznikli v ¢ase najmu uzivanim alebo zneuzitim
predmetu najmu a majetku prenajimatela da odstranit’ na vlastné naklady. Ak najomca vzniknutd
S8kodu neuhradi, prenajimatel pisomne vyzve najomcu na uUhradu $kody jednostrannym
stanovenim vy3ky Skody a lehoty na jej Uhradu. V pripade nedodrzania lehoty na uhradu Skody
stanovenej vo vyzve podla tohto bodu zmluvy ma prenajimatel voli najomcovi narok na
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,5 % zo stanovenej vysky Skody za kazdy aj zaCaty den
omeskania od uplynutia lehoty uréenej vo vyzve. Narok na ndhradu Skody tym nie je dotknuty.
Najomca je povinny v predmete najmu zabezpecovat vSetky uUlohy poziarnej ochrany vyplyvajuce
pre neho z prislusnych predpisov na uUseku poziarnej ochrany a dodrziavat prislusné pravne
predpisy na useku hygieny a bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci.
Néjomca sa zavazuje bezodkladne, najneskdr do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy, vo svojom
mene a na svoje naklady zabezpedit v okoli predmetu najmu umiestnenie nadoby na komunalny
odpad a drobny stavebny odpad, ktory bude produkovany najomcom a je povinny riadne uhradzat
vyrubeny poplatok za zber, prepravu a zneskodfiovanie takéhoto odpadu. Najomca je tiez povinny



5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

vykonat odvoz akéhokolvek iného odpadu, ktory vyprodukuje v suvislosti s uzivanim predmetu
najmu.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatefla.

Najomca sa zavazuje v bezprostrednom okoli predmetu najmu udrziavat Cistotu a poriadok a v
zimnom obdobi odstrafiovat sneh.

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k predmetu najmu za uc¢elom kontroly technického
stavu a kontroly, & najomca uziva vec riadnym spdsobom a najomca je povinny mu pristup a
vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit. Najomca je povinny poskytnat
prenajimatelovi vSetky informacie tykajlice sa predmetu najmu, najma mu predlozit aktualne
revizne spravy.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody, ktoré vzniknd najomcovi na veciach alebo inom majetku
vhesenom alebo umiestnenom do predmetu najmu najomcom.

Najomca sa zavazuje dodrziavat nariadenia a pokyny prenajimatela suvisiace so zabezpe€enim
prevadzky objektu/objektov, v ktorom sa predmet najmu nachadza, resp. v ktorych okoli sa
predmet najmu nachadza.

Pri ukon€eni predmetu najmu je najomca povinny dat predmet najmu do pévodného stavu bez
akéhokolvek naroku na nahradu vydavkov, ktoré investoval najomca do pripadnych stavebno-
technickych zmien predmetu najmu.

Clanok VL.
Ukonéenie zmluvy
Najomna zmluva a najom dohodnuty podla tejto zmluvy sa kon¢i uplynutim doby najmu.
Najomca a prenajimatel sa dohodli, ze tato zmluva méze byt ukon&ena aj nasledovne:

a) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukonéeni tejto zmluvy,
c) vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych strdn bez uvedenia dévodu s trojmesacnou

vypovednou lehotou, priCom vypovedna lehota zacina plynut od prvého dria mesiaca
nasledujuceho po doru€eni vypovede.

d) odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak:
najomca uziva alebo trpi uZivanie predmetu najmu na iny ako dohodnuty ucel,
najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,
je najomca v omeskani s uhradou najomného alebo inych fakturovanych platieb v zmysle
tejto zmluvy o viac ako 30 kalendarnych dni,
prenajimatel potrebuje predmet najmu pre svoje potreby, investicné zamery alebo pre
potreby uréené jedinym spolo¢nikom prenajimatela,
najomca porusi alebo nedodrzi ktordkolvek ind zmluvnu povinnost vyplyvajicu pre neho z
tejto zmluvy.

Zakonné dévody na ukon&enie zmluvy nie su tymto ustanovenim tejto zmluvy dotknuté.
Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné. Odstupenim zanika zmluva v okamihu dorucenia
pisomného odstupenia najomcovi. V pripade odstupenia je ngjomca povinny predmet najmu
vypratat a uviest do pévodného stavu v lehote 30 dni odo dfia doruéenia odstipenia. V pripade
ukon&enia najomného vztahu dohodou alebo vypovedou je najomca povinny predmet najmu
vypratat’ a uviest do pévodného stavu najneskor ku diiu ukon€enia zmluvy.

Ak najomca neuhradi tri faktury za najomné alebo za uhrady za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu najneskor v lehote ich splatnosti, tak tato zmluva automaticky zanika a najomca
je povinny predmet najmu bezodkladne, najneskdr do 3 dni od splatnosti tretej neuhradenej
faktary vypratat. Faktdra sa povaZuje za uhradenu aZz zaplatenim celej fakturovanej sumy
najomcom (v celej vyske).

Zmluvné strany sa dohodli, ze po skonéeni najmu najomca odovzda prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom bol prevzaty do najmu aj s pripadnymi zmenami a investiciami vykonanymi
so suhlasom prenajimatela. Ndjomca je povinny akékolvek zmeny predmetu najmu po skoncéeni
najmu na vlastné naklady odstranit v pripade, ak na tom prenajimatef trva, a to bez ohladu na to,
¢i boli tieto zmeny vykonané s alebo bez suhlasu prenajimatela. Ak ndjomca zmeny predmetu
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najmu neodstrani v lehote 30 dni po skon&eni najmu, prenajimatel je opravneny tieto odstranit
na naklady najomcu sam alebo prostrednictvom tretich osob.

Clanok VII.

Odovzdanie a vratenie predmetu najmu
Najomca najneskor v defi zaCatia najomného vztahu prevezme predmet najmu od prenajimatela.
Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu ku diu uzatvorenia tejto
zmluvy na zaklade jeho obhliadky na mieste samom a Ze v takomto stave tento predmet najmu
od prenajimatela preberie.
Pri ukon€eni najomného vztahu odovzda predmet najmu najomca prenajimatelovi v stave, v
akom ho prevzal do uzivania aj s pripadnymi zmenami a investiciami, ktoré na predmete najmu
vykonal alebo do predmetu najmu investoval, a to na zaklade pisomného odovzdavajuceho
protokolu.
V pripade nevypratania, neodovzdania alebo neuvedenia predmetu najmu do pévodného stavu
najneskér ku drfiu ukon&enia najomného vztahu sa vsetky predmety umiestnené v predmete
najmu stavaju majetkom prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky investicie do predmetu najmu a pripadného okolia vykonané
najomcom sa stavaju majetkom prenajimatela.

Clanok VIII.

Zaverec¢né ustanovenia
Zmluvné strany sa vo veci doru€ovania pisomnosti suvisiacich s touto zmluvou formou listovych
zasielok dohodli, ze tieto budd doru€ované doporu€ene na adresu zmluvnej strany uvedenu v
zahlavi tejto zmluvy, alebo inu neskér oznamenu adresu na doru€ovanie pisomnosti. V pripade,
ak sa vratia odosielatelovi ako nedoru€ené, budu sa povazovat za riadne prevzaté adresatom
okamihom odmietnutia prevzatia zasielky, resp. okamihom uloZenia zasielky na poste, resp.
okamihom vratenia nedorucitelnej zasielky, podla toho, ktora z uvedenych skuto€nosti nastane
najskor.
V pripade zmeny kontakinej adresy najomcu a neoznamenia tejto zmeny pisomne
prenajimatelovi sa povinnosti prenajimatela vyplyvajuce z tejto zmluvy povazuju za splnené v
tom pripade, ak prenajimatel odoSle koreSpondenciu na adresu uvedenu v tejto zmluve
Uzavretim tejto zmluvy sa rusia a zanikaju vSetky pripadné predchadzajuce predosié dohody a
najomné zmluvy medzi prenajimatelom a najomcom suvisiace s predmetom najmu podla tejto
zmluvy.
Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. Tato zmluva
nadobuda uginnost uplynutim dria, v ktorom je tato zverejnena v sulade s § 5a ods. 1 Zakona ¢€.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k inform&ciam v zneni neskorSich predpisov a v sulade s §
47a Obclianskeho zakonnika.
Tato zmluva nahradza predchadzajicu zmluvu o najme nebytového priestoru €. 2/2023. Zmluvné
strany v predchadzajucej zmluve o najme nebytového priestoru €. 2/2023 v €l. 3 ods. 1 nespravne
uviedli najomné a ostatné platby suvisiace s ndjmom. Spravna vyska najomného a suvisiacich
platieb zodpovedajuca dohode zmluvnych stran bola uvedena v jednotlivych fakturach
vystavenych podla zmluvy o najme nebytového priestoru €. 2/2023, €o zmluvné strany potvrdzuju
podpisom tejto zmluvy.
Zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat vyhradne formou dodatku k zmluve, ktory ma pisomnu
formu a je podpisany oboma zmluvnymi stranami. Dodatok k zmluve nadobuda u&innost’ dfiom
nasledujucim po dni jeho zverejnenia v stlade s § 5a ods. 1 zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v
zneni neskorSich predpisov a v sulade s § 47a Obc&ianskeho zakonnika.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy sa budu riadit’ vyhradne
pravnym poriadkom Slovenskej republiky a pravo Slovenskej republiky tymto uréuju ako rozhodné
pravo. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze pripadny spor, ktory sa nepodari vyriesit vzajomnou
dohodou zmluvnych stran, bude rozhodovat' vyhradne vSeobecny sud Slovenskej republiky
uréeny podla prisluSnych ustanoveni pravneho poriadku Slovenskej republiky.
Neplatnost' niektorého z ustanoveni tejto zmluvy nespdsobuje neplatnost celej zmluvy, ale je
neplatnym len toto ustanovenie, ak zo vSeobecne zavazného pravneho predpisu nevyplyva iné.



Zmluvné strany sa zavazuju vynaloZit véetko Usilie potrebné na prijatie zmeny prislusného
ustanovenia tak, aby zodpovedalo doteraj$iemu zmyslu a Gcelu prislusného ustanovenia.

8.9. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ako aj vztahy z nich vyplyvajuce, blizsie neupravené v tejto
zmluve, sa riadia prisludnymi ustanoveniami Zakona ¢. 116/1990 Zb. a ostatnymi prislusnymi
véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

8.10. Zmluva je vyhotovenda v troch vyhotoveniach. Po podpisani zmluvy preberie dve vyhotovenia
prenajimatel a jedno najomca.

8.11. Zmluvné strany tymto vyhlasuju, ze tato zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, prejav ich vole je zrozumitelny a urcity, ich sposobilost’ na
pravne ukony nie je obmedzena, a na znak sihlasu s obsahom tejto zmluvy tuto potvrdzuju
svojimi podpismi.
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Prenajimatel: Najomca:

‘n RN »
2 . /

A AL \ - cu—
Nitrianska invedfi l S.1.0. AutoWay s.r.o.
za: Mgr. Viadim|ir B84llay, konatel Veronika Chmelanova, konatel

T

\
N



