Zmluva o podnajme nebytovych priestorov ¢. SSZ7/24/006
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 40 / 1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov medzi:

Néjomca: Sprava Sportovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o.

Sidlo: Vysokoskolakov 1765/8, 010 08 Zilina
Zastupena:  Ing. Jaroslav Kovalik - konatel
ICO: 46 931 317

ICDPH:  SK2023647725 .
Zapisana: Obchodny register Okresného sudu v Ziline, Oddiel: Sro, vlozka ¢islo 57907/L
Banka: T

IBAN:
Tel. kontakt: e o o
E-mail: ekonomika(@sportzilina.sk

(d’alej len ako ,,ngjomca™)

Podnajomca: Veronika Kozitkova (SZCO)

Sidlo: Vistiové 118, 013 23 Vistiové
1CO: 52391 761

DIC: 4085973636

Zapisana: Zivnostensky register &.: 580-65386
Banka:

IBAN: -

Tel. kontakt: <

E-mail: kozackovaveronika@gmail.com
(d’alej len ako ,,podnajomca®)

Preambula
N4ajomca prehlasuje, Ze ma s vlastnikom nehnutel'nosti, nebytovej budovy, nachadzajicej sa na
ulici Vysokoskoldkov 1765/8, 010 08 Zilina, zapisanej na LV ¢. 1100, na parcele ¢. KN-C 5147/1
zastavané plochy a nddvoria o vymere 4753 m2, stipisné €. 1765, pre katastrilne Gzemie Zilina,
uzavrett Najomnu zmluvu &. 724/2021 zo diia 20.12.2021, a Ze je opravneny dat’ nehnutelnost’ do
podnéjmu.

Clinok 1
Predmet a ticel podnajmu

1) Predmetom tejto zmluvy je podndjom nebytovych priestorov vo vysSic uvedenej
nehnutelnosti o vymere 16,00 m2, nachadzajice sa na poschodi budovy Mestskej krytej
plavarne. Spolu s predmetom podnajmu ma podnajomca pravo uZivat’ spolotné priestory
objektu, chodby vratane socialnych zariadeni a to v rozsahu potrebnom na riadne uZivanie
predmetu podnajmu.

2) Podnajomca je opravneny uzivat’ predmet podndjmu len na nasledovné ucely:

a) nebytové priestory podla bodu 1) tohto ¢lanku na Géely vykonu ¢innosti podngjomcu
v sulade s predmetom ¢&innosti podndjomcu, a to konkrétne prevadzkovanie manikiry
a pedikury.

b) podndjomca je opravneny uZivat predmet podndgjmu osobne a vlastnymi
zamestnancami a spolupracujiicimi osobami a inStituciami.
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Clinok 2

Doba podnajmu

1. Podnajom je dohodnuty na dobu ur¢itd, pri¢om zacina diiom 16.01.2024 a skonci

15.01.2025.

Clinok 3

Cena podnajmu

1) Zmluvné strany sa v suvislosti s i¢elom podn4jmu dohodli na nasledovnom najomnom

Predmet podnajmu Vymera m2 Cenav € za DPH v €20 % | Cena za mesiac
1m2/mesiac bez v € vriatane

DPH DPH

nebytovy priestor - 16 8,50 1,70 163,20

pedikiira, manikira

pausalny poplatok 16 3,30 0,66 63,36

-sluZby a energie

Mesacne spolu 16 11,80 2,36 226,56

2)

3)

4)

5)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ramci polozky sluzby spojené s podnajmom ndjomca pre
podnajomcu zabezpeci nasledovné: dodavku elektrickej energie, dodavku tepla, vodné a
stoéné, odvoz alikviddciu komundlneho odpadu a triedeného odpadu, upratovanie
spolo¢nych priestorov, informaénu sluzbu na recepcii, kontrolovany vstup do objektu,
pohotovost’ spravcu budovy pocas pracovnej doby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pausainy poplatok za sluzby a energie podl'a bodu 2) tohto
¢lanku bude ndjomca platit’ spolu s ndjomnym. Poplatok za sluZby a energie je dohodnuty
ako pevny, t. j. pauSalny poplatok, ktory nepodlieha vyictovaniu a nemeni sa pocas celej
doby podnajmu v vynimkou pokial’ ned6jde k jeho tprave spolu s ndgjomnym v zmysle
bodu 4) a 5) tohto ¢lanku.

Néajomeca si vyhradzuje pravo, bez odstihlasenia podngjomcom, kaZdoroéne upravit’ vysku
najomného vratane poplatku za sluZby a energie, a to podla percenta medziroénej miery
inflacie zverejnenej Statistickym uradom SR za predchadzajiici kalendarny rok, ato
najviac to tuto vysku inflacie. Za smerodajny udaj sa pritom bude povaZovat' oficialne
oznamenie Statistického tradu (pripisom) o ro¢nej miere inflicie za predchadzajuci
kalendarny rok, alebo udaj zverejneny na webovej stranke Statistického uradu SR.
O takomto zvySeni najomného a poplatku za sluzby a energie ndjomca jednostranne
pisomne informuje najjomcu 1 mesiac pred jeho predpokladanym zvySenim bez nutnosti
uzavierat’ dodatok k tejto zmluve.

Prenajimatel’ moéZe jednostranne najviac jedenkrat roCne zvysit poplatok za sluzby
a energie, uvedeny v bode 1) tohto ¢lanku, ak sa preukazatel'ne zvysia jeho naklady na ich
obstaranie, ato o skuto¢ni vysku zvySenych ndakladov, ktorli je povinny ndjomcovi
preukazat’. O takomto zvySeni najomca jednostranne pisomne informuje podnajomcu 1
mesiac pred jeho predpokladanym zvySenim bez nutnosti uzatvarat' dodatok k tejto
zmluve.
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2)

3)

4)

5)

1)

1)

2)

Clanok 4
Sposob fakturacie a platby

Cenu podnajmu spolu sa podndjomca zavézuje platit’ mesacne.

Najomcea vystavi podnajomcovi do 15. diia nasledujiceho kalendarneho mesiaca faktiru
za predchadzajuci kalendarny mesiac podnajmu so splatnost'ou 14 dni.

V pripade omeskania tihrady ceny podnajmu si ndjomca vyhradzuje pravo sankcionovat’
podndjomcu urokom 0,05% z fakturovanej sumy za kazdy derl omeSkania thrady.

Ak sa podngjomca omeska so zaplatenim najomného, alebo €asti ndjomného viac ako 30
dni, bude sa tato skutonost’ povaZovat’ za hrubé porusenie tejto zmluvy s moZnost'ou jej
okamZitého vypovedania zo strany ndjomcu.

Povinnost’ zaplatit’ ndjomné sa povaZuje za splnenti momentom pripisania Ghrady za najom
na ucet ngjomceu.

Clanok 5
Dorucovanie

Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorudenie pisomnosti doporudene postou s dorucenkou, dorucenie
kuriérom, alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvne;j strane. Za deti dorucenia pisomnosti
sa povazuje aj defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresitom, odoprie doru¢ovanu
pisomnost’ prevziat’ alebo v ktory mérne uplynie najmenej desat'diiova iloZzna doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste, alebo v ktory je na zasielke doru€ovanej poStou
preukdzatelne zamestnancom posty vyznacenad poznamka ,.adresat neznadmy® alebo ina
poznamka podobného vyznamu. Pre potreby doruCovania poStou sa pouZiji adresy
zmluvnych stran uvedené v tejto zmluve. Ak odosielajicej zmluvnej strane adresat oznamil
novu adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne ini1 adresu uré¢ent na doruovanie pisomnosti,
v takom pripade je pre dorudenie rozhodujuca nova adresa riadne ozndmend zmluvnej
strane pred odoslanim pisomnosti.

Clinok 6
Skon¢enie podnajmu

Podnajom je mozné skoncit’ pre uplynutim dohodnutej doby podnajmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran, avSak vyluéne z dovodov uvedenych
v bode 2) a 3) tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ zmluvu, ak:

a) podnajomca uZiva nebytovy priestor vrozpore so zmluvou, na poruSenie alebo
nedodrzanie podmienck zmluvy musi byt podndjomca pisomne upozormeny, priCom
v pisomnom upozorneni bude uvedend primerana doba na napravu

b) je podndjomca viac ako 1 mesiac v omeskani s uhradou ngjomného alebo akejkolvek
platby v stvislosti stouto zmluvou, vratane trokov zomeskania asvoj zavidzok
neuhradil ani do 10 dni od pisomnej vyzvy najomcu

c) podnajomca prenecha nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu tretej osobe

d) zvys$Sej moci je potrebné vykonat' rekonStrukciu, stavebné upravy alebo opravy
predmetu podnajmu, ktoré brania uZivaniu predmetu podnajmu podnijomcom
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3)

4)

5)

6)

7

1)

2)

1)

2)

€) podndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruuje pokoj alebo poriadok
v predmete podnajmu

N4jomca mdZe vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati spOsobilost’ na ¢innost, na ktord si predmet podndjmu prenajal, resp. jeho
opravnenie na tato ¢innost’ bolo zrusené

b) predmet podnajmu sa stane bez zavinenia podnéjomcu nespdsobily k dohodnutému
uZivaniu

Vypovedna lehota v pripade skoncenia podnajmu pred uplynutim dohodnutej doby

podnijmu podl'a bodu 2) a 3) tohto ¢lanku je jednomesa€na a zaina plynut’ prvym diiom

mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ dorucena druhej

strane.

Ak podnajomna zmluva zanika uplynutim dojednanej doby podnijmu alebo dohodou, je

podndjomca povinny vratit auvolnit’ predmet podndjmu najneskdr v posledny dei

skonéenia podnajmu.

Podn4jomca sa zavdzuje najneskor 2 dni pred uvol'nenim predmetu podnéjmu vysporiadat’

vsetky svoje zavizky voc€i ndjomcovi za obdobie do diia uvolnenia predmetu podnajmu,

vratane. Inak si najomca vyhradzuje prdvo urobit’ opatrenia proti vystahovaniu

podnéjomcu, a to aZ do Uiplného uhradenia a splnenia zavazkov podnéjomcu.

O vrateni (uvolneni) predmetu podnajmu bude vyhotoveny pisomny preberaci protokol

podpisany zastupcami obidvoch zmluvnych strdn. Riadnym vratenim (uvol'nenim)

predmetu podnajmu sa okrem iného rozumie odovzdanie vSetkych najomcovi

odovzdanych kli¢ov k priestorom tvoriacim predmet podnajmu. V pripade neodovzdania

véetkych kl'icov je ndjomca opravneny vymenit’ zdmky na naklady podnajomecu.

Clanok 7
Ochrana osobnych udajov

V pripade, Ze spolo¢nost’ Sprava Sportovych zariadeni, s. r. 0. spracovdva vo svojom
informa¢nom systéme osobné udaje podnédjomcu alebo inych 0sob, vykonava tuto ¢innost’
v stilade s ustanoveniami zakona NR SR €. 18/2018 v platnom zneni od 25.05.2018 Z. z.
o Ochrane osobnych tdajov.

Osobné tdaje podnijomceu st spracovavané so sihlasom podndjomcu a inych dotknutych
0s6b na ugely overenia totoZnosti podnajomcu, alebo nim splnomocnene;j osoby a s cielom
vystavit’ riadne a spravne uétovné a datiové doklady.

Clinok 8
Dojednania v siilade s predpismi BOZP a PO

Podnajomca zodpovedd za protipoZiarnu ochranu predmetu podndjmu a zavézuje sa
vykonavat’ vSetky potrebné opatrenia v zmysle zdkona €. 314/2001 z 2.7.2001 o ochrane
pred poZiarmi a VyhlaSky MV SR ¢. 121/2002 z26.02.2002 o poZiarnej prevencii
s vynimkou opatreni, ktoré st v plnej kompetencii najomcu ako najmi vypracovanie
dokumentacie, ktora sa priamo viaze na objekt (poZiarny evakuaény plan, poZiarne
poplachové smernice apod.) azabezpecenie akcieschopnosti poZiarotechnickych
zariadeni v objekte (kontrola, udrzba, oprava hasiacich pristrojov, hydrantov apod.),
respektive aj pokial’ sa nachadzaju v predmete podnajmu.

Podnajomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za dodrZiavanie bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci svojich zamestnancov a za bezpecnost’ vlastnych technickych
zariadeni v zmysle Zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
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pritom podnajomca je povinny ich najomcovi preplatit do 3 pracovnych dni od
predloZenia prislusnych dokladov.

8) Podndjomca sa zavizuje poskytovat’ ndjomcovi a d’al§im osobam potrebnu sti¢innost’ pri
vykone takychto oprav a zdsahov a znaSat’ obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom
na vykonanie tychto ¢innosti.

9) Podnajomca mdze vykonat stavebné upravy predmetu podnajmu len po pisomnom
schvaleni ndjomcom. Najomca odovzdd podnajomcovi predmet podnijmu v stave
spdsobilom na dohodnuté uZivanie.

10) Podnajomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete podndjmu nevznikla Skoda.
V pripade zavineného poSkodenia predmetu podndjmu podndjomcom, jeho
zamestnancom, navitevou alebo zakaznikom, alebo aj v pripade kedy svojim nedbanlivym
konanim alebo nekonanim spdsobi akukol'vek skodu a/alebo vznikne akakol'vek Skoda na
predmete podnajmu, podnijomca zodpovedd za vzniknutu Skodu v plnom rozsahu.
Podndjomca je povinny takato $kodu odstranit’ bezodkladne. Povinnost' podnajomcu
odstranit’ $kody nezanika ani z dévodu zéniku podnéjmu.

11) Podnajomca neméZe zriadit’ na predmet podndjmu zaloZné pravo ani inak tento majetok
zat'aZit'.

Clanok 10
Zaverecné ustanovenia

1) Tato zmluva sa mdZe menit’ len vzajomne odstihlasenymi pisomnymi dodatkami.

2) Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ dita
20.01.2023, najskdr viak den nasledujuci po dni jej zverejnenia v sulade so zikonom
v zmysle § 47a Obé¢ianskeho zdkonnika.

3) Podnajomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu podnajmu.

4) Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizSie neupravené sa riadia podl'a zadkona
gislo 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v platnom zneni a podl'a
pristusnych ustanoveni Obéianskeho zakonnika.

5) Tato zmluva sa vyhotovuje v 3 obsahovo rovnakych vyhotoveniach, z ktorych jedno
prebera podnajomca a dve prebera ndjomca.

6) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a véZne, nebola uzatvorena
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli
a na znak sthlasu zmluvu vlastnoruéne a dobrovol'ne podpisuju.

V Ziline diia: ——
Za najomcu: Za podnijomcu:
Ing. Jaroslav Kovalik - konatel Veronika Kozac¢kova
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3)

)

5)

6)

1)

2)

3)
4

5)

6)

7

aozmene adoplneni niektorych zakonov a vyhlasky ¢&. 508/2009 Z. z. V zmysle
uvedenych predpisov je podnajomca povinny v pravidelnych intervaloch zabezpeCovat’
vykonanie odbornej prehliadky a odbornej skusky instalovanych technickych zariadeni.
Spravy o vykonanych prehliadkach a skuigkach je povinny v pripade poZiadavky najomcu
predloZit’ k nahliadnutiu.

V pripade vzniku $kody na majetku ndjomcu, ktoré by vznikli zanedbanim povinnosti
podnéjomcu, plynticich mu z pravnych predpisov, uvedenych v bode 1) a 2) tohto ¢lanku,
podnajomca v plnom rozsahu zodpoveda za takto vzniknuté Skody.

Fajéenie je v celom objekte vratane predmetu podndjmu zakdzané. Najomca moZze urcit’,
vyhradit’ priestory, kde je mozné faj¢it. V pripade porusenia ustanovenia o nefajéeni
v predmete podnajmu, je podndjomca pri ukonéeni podndjmu povinny zaplatit’ poplatok
v plnej vyske za nevyhnutnu penetraciu zadymenych stien.

Podnajomca je povinny udrziavat plna priechodnost’ ciest, volny pristup k unikovym
vychodom, rozvodnym elektrickym zariadenia, prostriedkom poZiarnej ochrany, uzdverom
vody aplynu, dodrZiavat zdkaz pouzivania chybnych a poskodenych elektrickych
spotrebiov, predlZzovacich §nur a inych predmetov a zariadeni nevyhovujucich normam
a predpisom.

Podndjomca je povinny umoznit ndjomcovi vstup do predmetu podndgjmu (po
predchadzajucom ohlaseni sa, dohovore s ndjomcom) za ucelom vykonania odbornych
prehliadok, skdsok & oprav technickych ¢&i inych zariadeni objektu, protipoZiarnych
opatreni, &i v8eobecnej kontroly predmetu podndjmu alebo objektu.

Clinok 9
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4ijomca za zavdzuje umoznit’ podnajomcovi neruSené uZivanie predmetu podnajmu na
dohodnuty ucel, priGom pristup do prenajatych priestorov je denne v ¢ase od 06.00 hod. do
21.00 hod. Podnajomca je povinny oznamit’ najomcovi zoznam os6b (meno, priezvisko,
&islo OP), u ktorych sa predpoklada, Ze budh pracovat’ v budove v €ase od 21.00 hod. do
06.00 hod., kedy je budova pre verejnost’ uzamknuta.

Néjomca sa zavizuje zabezpedit' oznacenie subjektu sidliaceho v predmete podndajmu na
informadnej tabuli pri vchode do objektu, vo vstupnom vestibule objektu, pri vstupe do
predmetu podnajmu. Akékol'vek iné reklamy, napisy, alebo reklamné tabul’ky, tabule moze
podnajomca umiestfiovat’ mimo predmetu podnajmu len so sihlasom najomcu.
Podnijomca sa zavizuje uZivat predmet podnajmu riadnym a hospodarnym spsobom
vyhradne na dohodnuty ti¢el a pri vykone svojich prav nezasahovat’ do prav vlastnika.
Podndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet podnédjmu alebo jeho ¢ast’ do dalSieho
podnédjmu tretim osobam.

Podnédjomca znaSa v plnej vySke naklady na udrZiavanie ¢istoty ¢i hygieny predmetu
podndjmu, ktoré nie su zahrnuté v upratovacich sluzbach, ako napr. istenie podlah,
umyvanie okien a Zaldzii, utieranie prachu a necistoty a podobne.

Néajomca zabezpeuje GdrZbu, opravy, upravy aservis technologickych zariadeni
arozvodovych systémov objektu (mechanické, elektrické, vykurovacie, odpadové,
sanitarne, bezpe¢nostné a iné systémy) a tieZ stavebnych sucasti, ktoré st v jeho sprave
(okn4, dvere, svietidl4, radiatory a pod.). Povinnost’ ndjomcu vykonat’ opravy a udrZzbu sa
nevzt'ahuje na veci, zariadenia a stavebné upravy, ktoré si vykonal ndjomca sém na vlastné
podnéjmu.

Ak potreba oprav, GdrZby a servisu bola spdsobena podnajomcom alebo akoukol'vek
tret'ou osobou, ktord je v zmluvnom vztahu s podnajomcom alebo ktorej podnédjomca
umoznil vstup do predmetu podnajmu, najomea ich vykona na naklady podnédjomcu,
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