Najomna zmluva 3/24

uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, podla zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov a podla
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel”:

Slovenska republika v sprave: Fakultna nemocnica Trencin
so sidlom: Legionarska 28, 911 71 Trencin

V zastupeni: Ing. Michal Plesnik, riaditel

zriadena: Zriad’ovacou listinou MZ SR ¢. 1970/1991-A/V111-1 zo dia 14.6.1991
ICO: 00 610 470

DIC: 2021254631

IC DPH: SK2021254631

bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava

Cislo uctu: 7000325974/8180

IBAN: SK26 8180 0000 0070 0032 5974
SWIFT: SPSRSKBA

(d’alej len ,, Prenajimatel’ )

a

Néjomca:

FUTURUM, s.r.o.

so sidlom: Tatranska 304, 017 01 PovaZzska Bystrica

v zastipeni: Ing. Vladimir Bizik, konatel

zapisana: vV Obchodnom registri Okresného sidu Trencin, oddiel: Sro, vloZka ¢. 1642/R
ICO: 31435 301

DIC: 2020439531

IC DPH: SK2020439531

bankové spojenie:
¢islo uctu:

IBAN:

SWIFT:

(dalej len ,,Ndjomca‘)

Prenajimatel’ a Najomca (d’alej len ,,Zmluvné strany*) uzatvaraju po oboznameni sa
S obsahom vzajomnych prav a povinnosti, v silade so ziakonom ¢. 116/1990 Zb. 0 najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, so zakonom ¢. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku S$tatu v zneni neskorSich predpisov apodPa zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obdiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, tito Najomni zmluvu (d’alej len

LZmluva*):



=

ClL L
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri najme nebytovych
priestorov Specifikovanych v ¢l. I1. tejto Zmluvy (dalej len ,,Predmet ndjmu‘).

Prenajimatel’ sa touto Zmluvou zavizuje prenajat’ Najomcovi Predmet najmu a Najomca sa
zavizuje Predmet najmu riadne uZivat’ a platit’ Prenajimatelovi dohodnuté najomné v sulade s ¢l.
V. tejto Zmluvy.

CL1I.
Predmet niajmu

Fakultnd nemocnica TrenCin je spravcom nehnutelného majetku Statu nachadzajiceho sa na
Legionarskej ul. ¢. 28, Trencin, zapisaného na LV ¢. 814, katastralne uzemie Trenéin, obec a okres
Trenéin, a to stavby oznacenej ako Onkoldgia, bez supisného ¢isla, postavenej na parcele registra
,C*, parc. ¢. 747/6, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie. Predmetom najmu si nebytové
priestory o vymere 100,62 m? nachadzajuce sa na 1. nadzemnom podlazi, ktoré su podl'a grafického
podorysu, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy, $pecifikované nasledovne:

Cislo miestnosti Nazov miestnosti Plocha prendjmu v m?
18-01-160 Technicka miestnost’ 7,20
18-01-161 Ovlada¢ MR 27,71
18-01-162 Vysetroviia MR 28,87
18-01-163 Popisovia 8,51
18-01-164 Kabinka ¢. 1 2,66
18-01-166 Denna miestnost’ zamestnancov 8,68
18-01-167 Evidencia 3,92
18-01-168 Cakaren- ekvivalentna Gast’ 8,55
18-01-178 Kabinka ¢. 2 2,48
18-01-188 WC zamestnanci 2,04
spolu 100,62

Predmet najmu je vlastnictvom Slovenskej republiky v sprave Fakultnej nemocnice Trenéin.

CL IIL.
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi Predmet najmu za ucelom poskytovania zdravotnej
starostlivosti- magnetickej rezonancie.

Néjomca sa zavizuje uzivat’ Predmet najmu vylucéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto Zmluve a
v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet Zmluvy.
CL1V.

Doba trvania najmu a prevzatie Predmetu najmu

Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do uzivania Najomcovi na dobu uréitu — na jeden rok odo
dna nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy.



2. Najomca podpisanim tejto Zmluvy potvrdzuje, ze Predmet ndjmu je uzivaniaschopny a diiom
ucinnosti tejto Zmluvy ho prebera na dohodnuty tcel. Prenajimatel’ zaroven sthlasi, aby Najomca
odovzdany Predmet najmu zacal uzivat’.

3. Oodovzdani aprevzati Predmetu najmu vyhotovi Prenajimatel odovzdéavaci protokol, ktory

podpisu obidve Zmluvné strany. Diiom prevzatia Predmetu najmu prebera Najomca zodpovednost’
za Predmet najmu a pripadnti vzniknutt skodu.

CL V.
Vyska a uhrada ndjomného a sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu

1. Vyska najomného je stanovena nasledovne:

roc¢ne Stvrtrocne
Ro¢na sadzba za 1 m? je vo vyske 100,00 €
za 100,62 m? 10.062 € 2.5155¢€
Spolu najomné za Predmet najmu: 10.062 € 25155¢€

Najomné je vsulade s § 38 odsek 3 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty,
oslobodené od dane z pridanej hodnoty.

2. Uhrada sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu ndjmu:

roc¢ne Stvrtro¢ne
Voda: 381,30 € 95,33 €
Vykurovanie: 2159,40 € 539,85 €
Spolu sluzby: 2.540,70 € 635,18 €

Vyska uhrad za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu je stanovena vratane dane z pridanej
hodnoty. Iné prevadzkové naklady pri uzivani Predmetu najmu nevznikaju.

3. Najomné a sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu sa uhradzaji $tvrtroéne. Stvrtroéné uhrady
za najomné a sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu st splatné do 15. kalendarneho dia prvého
mesiaca prislusného Stvrtroka. Najomca je povinny platit’ ndjomné bezhotovostnym prevodom na
ucet Prenajimatel’a, a to na zéklade faktury vystavenej Prenajimatel'om.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né vyuaétovanie zaloh za sluzby spojené s uzivanim Predmetu
najmu bude vykonané do piatich mesiacov po skonéeni zic¢tovacieho obdobia (zic¢tovacim
obdobim je kalendarny rok), ato tak, Ze sa vyuctuje spotreba jednotlivych komodit, ktora sa
vynasobi prislusnou jednotkovou cenou komodity za prislusné obdobie. V pripade, ak bude
stcet thrad za spotrebu jednotlivych komodit v Predmete najmu prevySovat’ vysku zaplatenych
uhrad za rovnaké obdobie, Najomca je povinny Prenajimatel'ovi vratit’ preplatok, ktory sa rovna
tomuto rozdielu, ato do 15 dni odo dna vy¢islenia rozdielu. V pripade, ak bude sucet tihrad za
spotrebu jednotlivych komodit v Predmete najmu nizs$i ako zaplatené thrady za rovnaké
obdobie, Prenajimatel’ je povinny uhradit’ Najomcovi nedoplatok, ktory sa rovna tomuto
rozdielu, a to do 15 dni odo dna vycislenia rozdielu.

5. Spotreba jednotlivych komodit sa uruje na zaklade meradiel, technickym vypoctom resp. ich
kombinaciou. Spotreba za vykurovanie a pripravu TUV sa ur¢i tak, ze sa celkova spotreba
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10.

11.

12.

13.

Fakultnej nemocnice Trenéin uréena na m? vynasobi m? vykurovanej prenajatej plochy.
Spotreba vody sa ur¢i v sulade s prilohou ¢. 1 k vyhlaske ¢. 397/2003 Z.z. — Smerné Cisla
spotreby vody na jednotlivé druhy spotreby vody, resp. podla stavu meraca v priestoroch,
v ktorych je mera¢ inStalovany. Spotreba mnozstva vdd z povrchového odtoku sa vypocita
v zmysle prilohy ¢. 2 Vyhlasky ¢. 397/2003 Z.z. Ministerstva zivotné¢ho prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o merani mnozstva vody dodanej verejnym
vodovodom a mnozstva vypustanych vod, o spOsobe vypoftu mnozstva Vypustanych
odpadovych vod a vod z povrchového odtoku a o smernych ¢islach spotreby vody. Najomca ma
s dodavatel'om elektrickej energie samostatni zmluvu o dodavke tejto energie.

Faktra vystavend Prenajimatelom musi spiiat’ naleZitosti datiového dokladu v zmysle platnych
pravnych predpisov, najma zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov azakona ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov a uétovnych
Standardov. Ak fakttra bude obsahovat’ formalne alebo obsahové nedostatky, je Najomca opravneny
vratit faktiru Prenajimatelovi na prepracovanie. V takom pripade plynie odo dia dorucenia
prepracovanej faktury Prenajimatel'om Najomcovi nova lehota splatnosti.

V pripade omeskania Najomcu s platenim najomného alebo uhrady za sluzby spojené S uzivanim
Predmetu najmu, je Ndjomca povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi Grok z omeskania vo vyske podla §
3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

Platby za upratovanie, telefon, pripadne iné sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu bude
Néajomca uhradzat’ priamo dodavatel'ovi sluzby na zéklade priameho vztahu, ktory bude vyplyvat
z uzatvorenych zmluv medzi Najomcom a dodavatel'om danej sluzby.

Néjomca ako pdvodca komunalneho odpadu je povinny sa ku diu u€innosti tejto Zmluvy prihlésit

k poplatkovej povinnosti za komunalne odpady v zmysle VZN Mesta Trencin a po celi dobu
platnosti Zmluvy platit poplatok za komunalny odpad. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat
informacie stvisiace s nakladanim s komunalnym odpadom a odpadom z podnikatel'skej ¢innosti
Najomcu.

Néjomca je povinny si zabezpecit' na vlastné néklady zhodnotenie resp. zneskodnenie vsetkych
druhov odpadov, ktoré mu vznikaju pri jeho podnikatel'skej ¢innosti vratane odpadov z obalov zo
skla, papiera a plastov.

Néajomca je povinny si zabezpecit' ako povodca odpadov podmienky na triedenie odpadu podla
druhov, zhromazd’'ovat’ odpady vo vhodnych nadobach, vreciach a nasledne zabezpecit’ na vlastné
naklady ich zhodnotenie alebo zneskodnenie v zmysle zdkona o odpadoch.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ moze dohodnuti cenu za sluzby spojené S uzivanim
Predmetu najmu v priebehu zmluvného obdobia upravit' v zavislosti od cien vstupov, o ¢om bude
N4jomca informovany pisomne. Prenajimatel’ je opravneny zvysit’ dohodnuté ndjomné v zavislosti
od rastu cien trhového najomného po pisomnej dohode vo forme dodatku k Zmluve.

Odpisy Predmetu najmu bude uskuto¢iiovat’ Prenajimatel’.

CL. VL.
Podnajom

1. Najomca modze Predmet najmu uzivat len v rozsahu urenom touto Zmluvou. Najomca nie je

opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky. Zmluva,
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ktorou najomca prenecha Predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky inej osobe, je
neplatnym pravnym tkonom.

CL VIL.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje pisomne odovzdat’ preberacim a odovzdavacim protokolom Najomcovi
Predmet najmu v stave sposobilom na uzivanie podl'a ti¢elu tejto Zmluvy.

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje pocas celej doby najmu poskytovat Najomcovi sucinnost potrebnu
k riadnemu uZivaniu Predmetu najmu v stlade s touto Zmluvou.

3. Ngjomca je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu Prenajimatelovi tie nedostatky, ktoré je
Prenajimatel’ povinny odstranit’ bezodkladne, aby Najomca mohol riadne uzivat’ Predmet najmu.

4. Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu najmu a jeho
beznu udrzbu (napr. opravu, resp. vymenu podlahovin, mal'ovanie, oprava vodovodnych batérii,
vymena elektrickych poistieck a pod.) a oznamit' bez zbytocného odkladu Prenajimatel’ovi tie
nedostatky, ktoré je Prenajimatel’ povinny odstranit’. Inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

5. Stavebné Upravy je Najomca opravneny vykonat' iba na zéklade predchadzajiuceho pisomného
suhlasu Prenajimatel’a a v sulade so stavebnymi predpismi, na vlastné naklady.

6. Néajomca sa zavizuje oznamit' Prenajimatelovi kazdu skutocnost’, ktora by mohla ovplyvnit' tGcel
najmu a taktiez zmeny, ktoré moézu ovplyvnit' spotrebu energii (napr. zapojenie nového el.
spotrebica), a to bezodkladne po tom, ¢o tieto zmeny nastanq.

7. Najomca sa zavizuje uzivat' Predmet ndjmu len na tcely uvedené v ¢l. 111. tejto Zmluvy.

8. N4jomca sa zavizuje dodrziavat’ vSeobecne zavidzné pravne predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci stvisiace s vykonavanou ¢innost'ou, ako aj vSeobecne zavidzné pravne predpisy o ochrane
pred poziarmi, stvisiacich vyhlasok, STN. Povinnosti Zmluvnych stran na useku dodrziavania
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi st uvedené v Prilohe ¢. 2, ktora
tvori neoddelitel'na sucast’ tejto Zmluvy.

9. Ngjomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup za tucéelom kontroly Predmetu najmu.
Prenajimatel’ je vSak povinny vykonanie takejto kontroly oznamit’ Najomcovi vopred a kontrolu
vykonat’ tak, aby neruSil Najomcu pri vykone jeho ¢innosti.

10. Najomca je opravneny na Predmete ndjmu umiestnit svoje oznaCenie len so Sthlasom
Prenajimaterla.

11. N4jomca sa zavizuje udrziavat’ Predmet najmu v stlade so v§eobecnymi hygienickymi predpismi.

12. Za skodu spdsobenti v Predmete najmu a na zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu Najomca,
okrem pripadu podl'a bodu 3. tohto ¢lanku, ak Prenajimatel’ bezodkladne neodstrani nedostatky,
ktoré mu Najomca oznamil. Najomca sa taktiez zavdazuje nahradit’ Skodu vzniknut(i na Predmete
najmu nad ramec obvyklého opotrebenia.



CL VIIL.
Skon¢enie najmu

1. Najomny vztah moze zaniknt:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou - konsenzudlnym pravnym utkonom oboch Zmluvnych stran,

c) pisomnou vypoved'ou v zmysle § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podniajme nebytovych
priestorov, alebo aj bez uvedenia dévodu, pricom vypovedna lehota je tri mesiace a zacina
plynit’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po jej doruceni druhej Zmluvnej
strane,

d) pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela, ak bude Prenajimatel Predmet najmu
potrebovat’ na plnenie uloh vyplyvajucich z jeho Cinnosti, t. j. ak Predmet najmu strati pre
Prenajimatel’a charakter doCasne prebyto¢ného majetku statu, priCom vypovedna lehota v tomto
pripade je jeden mesiac a zacina plynut’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
jej doruceni N4jomcovi.

2. Najomca sa zavizuje ku ditu skoncenia najmu Predmet najmu vypratat’ a vypratany ho odovzdat’
pisomne preberacim a odovzdavacim protokolom Prenajimatelovi v stave zodpovedajucom jeho
primeranému opotrebeniu. V pripade, Ze Najomca ku diiu skoncenia ndjmu Predmet najmu
nevyprace avypratany ho neodovzda Prenajimatelovi, zavdzuje sa Najomca za kazdy den
omeskania S odovzdanim, resp. vypratanim Predmetu najmu zaplatit' Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 60,00 €.

3. Ak Nijomca Predmet najmu nevyprace a vypratany ho neodovzda pisomne preberacim a
odovzdavacim protokolom Prenajimatel’ovi ani do 10 pracovnych dni odo dia skonéenia najmu, je
Prenajimatel’ opravneny vypratat Predmet n4jmu auskladnit’ zariadenie a tovar, ktory sa
V Predmete najmu nachadza, na naklady Najomcu. Zodpovednost za akukol'vek v buducnosti
vzniknutu $kodu na zariadeni a tovare ponesie Najomca.

ClL IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy je potrebné upravit’ formou ¢islovaného dodatku, podpisaného
oboma Zmluvnymi stranami.

2. Pokial’ tato Zmluva neustanovuje inak, riadia sa prava a povinnosti Zmluvnych stran zdkonom ¢.
116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakonom ¢.
278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov a subsididrne aj prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov.

3. Tato Zmluva sa uzatvara diiom podpisu zastupcov Zmluvnych stran, nadobuda platnost’ udelenim
stihlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky a G¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

4. Tato Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, z toho dve obdrzi Prenajimatel’, dve Najomca
a jedno vyhotovenie je ur¢ené pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky pre archivne ucely.

5. Zmluvné strany sti¢asne vyhlasujt, ze si tito Zmluvu pred jej podpisanim preéitali, ze Zmluva bola
uzavreta po vzajomnom prerokovani ich vzdjomnych prav a povinnosti na zéklade ich slobodnej
avaznej vole, urCite a zrozumitelne, a ze Zmluva nebola uzavreta v tiesni a ani za napadne
nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho pripajaji svoje podpisy.



6. Neoddelitelnymi st¢astami tejto Zmluvy su:
a) Priloha ¢. 1 - Graficky pddorys
b) Priloha ¢.2 - Povinnosti Zmluvnych strdn na useku dodrziavania bezpec¢nosti a ochrany
zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi

V Trenéine, dia ................. Vo ,dNa s
Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:
Ing. Michal Plesnik Ing. Vladimir Bizik
riaditel’ konatel
Fakultnd nemocnica Trenéin FUTURUM, s.r.o.



