Zmluva o najme bytu
Uzavretd podla ust. § 685 a nasl. zikona & 40/1964 Zb. Obdianskeho zikonnika

Prenajimatel:

Nazov: Obec Valaské

Sidlo: 976 46 Valaska, Nam. 460/8
ICO: 00 313 904

V zastipeni: Mgt. Peter Tenca, starosta obce
Bankové spojenie: S
IBAN: o

(dPalej len ,prenajimatel™)

Niajom:

ca.

Meno, priezvisko: Iveta Hroncckova

Narodena:

-

Rodné éislo:

Bytom:

(dalej len , najomea™)
(prenajitatel a ndjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany)

—
.

L
Predmet najmu

Predmetom nijmu st nehnutefnosti vedené Okresnjm Gtadom Brezno, zapfsané na LV & 2198,
katastrilne tizemie Valaski, okres Brezno, obec Valaskd, ktorjch je prenajimatel vyluénym vlastnikom,
ato:
a) byt & 14, nachidzajici sa na 4.poschodi, v bytovom dome so sip. ¢ 460 Naimestie 1.méja,

postaveny na parcele registra ,,C* parc. & 1505 o vymere 38,00 m?,
b) spoluvlastnicky podiel na spoloénych ¢astiach 2 spoloénych zatiadeniach bytového domu, ktorého

velkost’ je 3900/673190,

(d'alej len ,,predmet ndjmu® alebo ,,byt")
Prenajimatel’ tymto prenechéva predmet nijmu podla bodu 1. tohto ¢linku ndjomcovi na docasné
u¥ivanie za podmienck uvedenjch v tejto zmluve, nijomca toto uZivanie pijima a zavizuje sa platit’
prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze neexistujii Ziadne privne ani faktické vady predmetu ndjmu, ktoré by mohli
byt’ prekazkou platnosti tejto zmluvy, najmi Ze je vlastnfkom predmetu nijmu alebo mi také dispozitné
prava, ktoré mu umoziiuji predmet nijmu podla tejto zmluvy prenajat’.
Prenajimatef prenechiva predmet ndjmu do uzivania viluéne ndjomcovi uvedenému v tejto zmluve.

IL.
Ukel néjmu
Utelom najmu je vyuZitie predmetného bytu v stlade s jeho stavebnjm urdenim.
Nijomea berie na vedomie, Ze predmet nijmu nie je pripustné pouivat’ na cinnost’, ktord by stvisela
s podnikatel’skou cinnost’ou.
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IIL.
Popis predmetu najmu

Byt pozostiva z jednej obytnej miestnosti a prisluSenstva.

Celkova podlahova vymera plochy bytu je 38,00 m2.

Sucast’ou bytu je aj jeho vmitomné vybavenie, a to najmi: vodovodné, teplovodné, kanalizaéné, elektrickeé,

ptipojky STA, oktem tych, ktoré s urcené na spoloéné uZzivanie, poftova schrinka, vodovodné batérie,

vafia, radiitory, meraé vody.

Vlastnictvo bytu vritane jeho prisluSenstva a vybavenia je ohrani¢ené vstupnymi dverami do bytu a do

prislusenstva umiestneného mimo bytu vratane zirubni, hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu teplej

a studenej vody a clektrickymi poistkami pre byt.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlasthictvo spolocnych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu a

prisluenstva:

a) spoloénymi dast’ami bytového domu sa na déely tejto zmluvy rozumeji éasti domu nevyhnutné na
jeho podstatu a bezpeénost’ a su urcené na spoloéné uzivanie, a to ziklady domu, strecha, chodby,
obvodové miity, priecelia, vchody, schodi$tia, vodorovné nosné a izolaéné konitrukedie, zvislé nosné
konstrukcie, ktoré su nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpe¢nost’ 2 s uréené na spolocné uzivanie,

b) spoloénymi zariadeniami bytového domu sa na Gidely tejto zmluvy rozumeji zatiadenia, ktoré si
uréené na spoloéné uZivanie a sliZia tomuto domu. Takymito zatiadeniami st vyt'ahy, strojovne
vitahov, spoloéni televizna anténa, bleskozvody, vodovodné, teplovodné, kanalizacné, elektrické,
telefonne a plynové domové pripojky, ktoré s uréené na spoloéné uzivanie, slaZia vyluéne domu,
a to aj v pripade, ak s umiestnené mimo domu, v ktorom je byt umiestneny.

Byt je uzivania schopny a vSetky predmety a zariadenia nachadzajice sz v byte st funkéné.

Iv.
Trvanie a skonéenie ndjmu

Zmluva sa uzatvira na dobu neur&itd.

Nijom kondi:

dohodou zmluvnych strin,

zanikom predmet najmu alebo budovy, v ktorej sa predmet zmluvy nachadza,

uplynutim vypovednej doby,

Prenajimatel moéze tGto zmluvu jednostranne vypovedat’ v pripade, Ze ndjomca hrubo porusuje svoje
povinnosti vypljvajice z nijmu bytu, najmi ak:

nijomca nezaplatil ndjomné za €as dlhsf ako tri mesiace, alebo ptenechal byt do podnéjmu tretej osobe
bez predchadzajiceho pisomného siihlasu prenajimatela,

najomca vyuziva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na byvanie,

nijomca, alebo osoby, ktoré s nim byt uZivajt, hrubo poskodzuji prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo narufujii pokojné bjvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov v dome, ohrozuji bezpeénost’, alebo naruguju dobré mravy v dome.

A v pripadoch ustanovenych v Obdianskom zdkonniku
Vypovedni doba je tti mesiace a zacina plynat’ prvjm dfiom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomne;
vypovede nijomcovi.
Po ukondeni tejto zmluvy, alebo po jej vypovedani pre akékolvek z hore uvedenych dovodov nemi
ndjomca nirok na nihradné ubytovanie.
Pti ukondeni nijmu je nijomca najneskor v deni skoncenia nijmu povinny byt spolu so zatiadenim
a prisluSenstvom protokolirne odovzdat’ prenajimatelovi. V protokole sa uvedir vsetky zistené
poskodenia nad rimec beZného opotrebovania.
Pokial najomca v stanovenej lehote, t. j. k poslednémn diiu trvania néjomného vzt'ahu priestory
bytu a pivnice nevyprace, zavizuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo viike dvojnasobku
dojednanej mesacnej vyiky nijomného a ziloh za poskytované sluby, ato za kaZdy zacaty mesiac
neopravnenc¢ho vZivania predmetu najmu.
V pripade, Ze nijomca neuvolni byt v urenom termine, vznikd prenajimatelovi privo na nihradu
vietkych nakladov stvisiacich s vypratanim uvedenej nehnutel'nosti.
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V.

Nijomné
Zmluvné strany sa dohodli na odplate (ndjomnom) vo vyske 130 € mesacne.
Nijomné je splatné mesadne vo vySke 130 €, a to vopted najneskdr do 20 -teho dfia mesiaca
predchadzajiiceho prisluinému kalendirmemu mesiacu na 1icet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto
zmluvy.
Ak n3jomca nezaplati nijomné riadne a véas, je povinny zaplatit’ prenajimatefovi urok z omeskania
stanoveny ptisludnymi pravnymi predpismi .
Prenajimatef podpisom tejto zmluvy potvrdzuje prevzatie sim uvedenych v bode 4. 2 6. tohto clanku.
Zmluvné strany sa dohodli, 7e prenajimatel je oprivnenj jednostranne upravit’ vySku ndjomného
a depozitu o vjiku zverejnenej miery inflicie za predchidzajici kalendirny rok meranej indexom
spotrebitePskfch cien podFa Statistického radu SR.
Nijomca je povinnf platit” zvi$ené ndjomné podatic kalendirnym mesiacom, nasledujicim po doruceni
pisomného oznimenia prenajimatel’a o zvyieni ndjomného. Nijomea je povinny zaplatit’ zvySeny deporzit
do 15 dni od doruéenia pisomného oznimenia o jeho zvySeni.
V njomnom nie st zahrnuté Ghrady za sluzby spojené s néjmom, ktoré si ndjomcea zabezpedi na vlastné
néklady. Suma preddavkovych platieb za sluiby a dodavku energif spojent s uZivanim bytu, stanovena
v mesaénom rozpise sluieb je uvedeni v prilohe &1 tejto zmluvy. Preddavkovd platbu paudilne
v celkovej viike 80 € bude nijomca uhridzat’ mesacne a v lehotich na ziklade mesainého predpisu.
Zmluvné strany sa dohodli, %e rozdiel medzi zilohovymi platbami a skutotnjmi nikladmi za sluzby,
ktorjch poskytovanie je spojené sufivanim bytu, aktoré si zabezpefované prostrednictvom
prenajimatela a vznikli u¥fvanim prenajatych ptiestorov v priebehu zi¢tovaceho obdobia, t. od 01.01
do 31.12. daného roka vyittuje prenajimatel/spravea sluzieb, v lehote do 30 daf od dotudenia roéného
vytétovania od dodavatefov tychto shuZieb/energii.
Nijomea sa zavizuje, Ze pripadny roény nedoplatok za sluby, ktorjch poskytovanie je spojené s uzivanim
byts aktoré si zabezpecované prostrednictvom prenajimatefa/spriveu sluZieb, uhradi na ucet
prenajimatel’a do 30 dnf od roéného vyictovania.
Prenajimatel sa zavizuje, Ze ptipadnj roénj preplatok za sluiby, ktorjch poskytovanie je spojené
s ubfvanim bytu, a ktoté st zabezpedované prostrednictvom prenajimatela/spraveu sluZieb, ubradi na
et nijomen do 30 dni od dorucenia roéného vyictovania.
Uptrava visky nijomného a/alebo zalohovyjch platieb sa uskutoéni jednostrannym pisomnym oznamenim
prenajimatela/spriveu sluZieb, ktoré zaile ndjomcovi najneskér do 10. pracovnych dani odo dfia zvysenia.

VL

Ptiva a povinnosti zmluvnych strin
Prenajimatel je povinny:
odovzdat’ byt ndjomeovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie v sitlade s prishunymi predpismia v
tomto stave bo ha svoje niklady udr¥iavat’, mimo vykonsvania ¢innosti, ku ktorjm je povinny nijomca.
Nijomca je povinny:
starat’ sa riadne o byt a dodr¥iavat’ zisady stanovené touto zmluvou a pokynmi prenajimatea,
konat’ pocas celej doby nijmu tak, aby nedochddzalo ku $kodim na predmete ndjmu. V pdpade
zavineného porudenia tejto povinnosti zodpovedi nijomca za vzniknutd $kodu, ktord je povinny nahradit’
najneskér do 14 dni odo diia vzniku $kody,
byt usivat’ viluéne na dohodnuty tidel v zmysle &lnku IT. bod 1. tejto zmluvy a nesmie bez pisomného
sthlasu prenajimatela prenechat’ predmet ndjmu do uZivania tretej osobe,
zmeny v byte, ktoré vykonal nijomca s pisomnym sihlasom prenajimatela, nic je nijomea povinny po
skonéeni doby néjmu uviest’ do pévodného stavu,
nijomca sa zavizuje udrfiavat’ v byte a v bytovom dome, v ktorom sa predmet najmu nachidza poriadok
a nerusit’ svojim konanim ostatnych obyvatel'ov bytového domu,
néjomca sa zavizuje, Ze v ptiestoroch bytu nebude prechovivat’ Ziadne domice zvierata,
njomea hradf niklady spojené s drobnymi opravami v byte stvisiace s uZivanim ako aj niklady spojené
s besnou tdr¥bou, prifom za beini ideibu sa povaZuje napt. vimena Ziatovick, poruchy vodovodnjch
batétii a pod. Drobnjmi opravami sa rozumie: oprava rozbitjch sklenjch vyplni na oknich, dverach,
oprava poskodenej sanity, zimkov. Ak sa tak nestane, mi prenajimatel’ ndrok po predchadzajicom
upozomeni nijomeu, zivady a pofkodenia odstrinit’ a poZadovat’ od nijomen nhrad,
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najomca je povinny neodkladne hlisit’ prenajimatelovi kazdii havarijni udalost’, ktora je predmetom
poistnej udalosti pre pripad uplatnenta nihrady $kody v prisluinej poistovni. V pripade, Ze tak nijomeca
neurobi znasa naklady na odstrinenie Skody.
nijomca sa zavizuje, Ze v byte sa nebude fajcit’, na fajcenie je vyhradeny balkén bytu,
stavebné Gpravy bytu robit’ iba s predchidzajicim pisomnjm sihlasom prenajimatela a prostrednictvom
pre tuto ¢innost’ opravneného podnikatel’a, pr dodrZani ustanoveni Stavebného zdkona v platnom zneni
a ptislusnych STN,
zabezpedit’ bezni Gdrzbu bytu 2 drobné opravy v byte,
reSpektovat’ susedské prava a bezpecnost’ najmi:
vyliidit’ nzivanie bytu spésobom obt’aZujicim injch nijomcov (nadmerni hlu¢nost’, atd’.),
- vylucit’ skladovanie hotPavych litok a nebezpeéného odpadu a nakladanie s otvorenym
ohfiom v byte a dome,

- na chodbich domu neskladovat’ Ziadne veci,

- dodtZiavat’ domovy poriadok,
zabezpedit' ochranu vlastnych veci (pnapr. poistenim); nijomca betie na vedomie, Ze prenajimatel
nezodpoveda za stratu pripadne poskodenie v byte uloZenych ved,
pri ukonceni najmu vritit’ prenajimatel’ovi byt v stave v akom ho prevzal, s ptihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie,
uhradit’ vietky niklady a investicie, ktoré bude jeho zavinenim alebo na jeho Ziadost’ potrebné vynaloZit’
na uvedenie bytu, alebo nim pogkodenych ¢asti do pévodného stavu mimo ich obvyklého opotrebovania;
tymto ustanovenim nie je dotknuti thrada nikladov na odstrinenie stavebnych uprav vykonanych so
stihlasom prenajimatel’a,
vyladit’ prenechanie bytu alebo jeho Casti tretej osobe (podndjom) bez predchidzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a,
vcas pisomne oznimit’ prenajimatel’ovi potrebu optriv bytu a umoZnit’ ich vykonanie, ak nejde o ¢innost’
patriacu do beZnej Gdtzby,
v lehote najneskér do 15 dni od zacatia ndjmu podat’ prihliskm k poplatku za komunalny odpad
prisluinémuy sprivcovi dane.
Nijomca zodpoveda za dodrziavanie platnych privnych predpisov o poZiamej ochrane, bezpecnost,
ochrane zdravia a Zivotného prostredia v plnom rozsahu. Ndjomea siiasne potvrdzuje, Ze prevzal od
prenajimatela navody na obsluhu vietkych zariadeni nachidzajicich sa v predmete najmu.
Akikolvek pisomnost’ adresovani jednou zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane sa povazuje za
dorucenn aj v pripade, ak si adresit zdsielku alebo osobne dorudovani zasielku odmietne prevziat’, jej
prevzatie zmati, alebo ju posta di ina dorucovatel'sk sluzba vrati ako v GloZnej lehote nevyziadang, alebo
z d6vodu nendjdeného alebo neznimeho adresita. V tychto pripadoch je zisielka doruceni 3 dni po jej
odoslani, resp. pti osobnom dorucovani v defi doruéovania.
Prenajimatel’ je oprivneny vstipit’ do bytu za ucelom vykonania kontroly, & ho nijomca uZiva
dohodnutjm sp6sobom, alebo obhliadky (v ¢ase vypovednej lehoty ndjomca umoini obhliadku bytu aj
potencizlnym zaujemcom o najom byt za Ocasti prenajimatela bytu) vyluéne viak za pritomnosti
najomcov a po predchadzajicom dohovore. Prenajimatel’ je oprivneny v pripade hroziacej skody -
havarie vstapit’ do predmetu nijmu za Gcelom jej zamedzenia, 4 to pouZitim kPiiéov od bytu, ktoré bude
mat’ prenajimatel’ v obalke zapecatenej najjomcami. O vstupe do bytu musi prenajimatel’ vopred najomeu
upozornit’, ak je to moZné, resp. dodatoéne ho bude informovat’. V pripade vymeny zdmku na vstupnych
dverich nijomcom, je tento povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi 1ks kfti¢a od tohto zdmku.
Prenajimatel’ nezodpovedi za poistenie osobnjch veci a zariadeni nijomcom do bytu vnesenych
najomnikom.
Nijomca je oprivneny zdadit’ si sidlo obchodnej spoloénosti na adrese predmetu nijmu len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela.

VIL
Odovzdanie bytu a osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodl, Ze 0 odovzdani predmetu n4jmu spi$u Protokol o odovzdani a prevzati bytu,
v ktorom uvedil najma:
a) stav, v akom sa byt nachidza v €ase jeho odovzdania,
b) ptisludenstvo bytu,
©) iné skuto¢nosti, v ktorych vyznacenie poZzaduje niektori zo zmluvnych strin,



d) datum a muesto spisania zdpisnice.

Néjomea po ukondeni doby nijmu odovzdi prenajimatefovi upratany Eisty byt a bytové zariadenie v
stave zodpovedajicom beinému opotrebovaniu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu
prenajimatelovi spifu Protokol o odovzdani a prevzati bytu, ktord bude obsahovat’ obdobné Gdaje, ako
st dohodnuté v bode 1 tohto clanku.

Prenajitnatel’ sa zavizuje najneskdr v defi odovzdania bytu odovzdat’ nijomeovi 2 sady kI'icov od bytu.
Nijomea sa zavizuje, %e potas prenijmu nevymeni vloZku na vchodovjch dverich bytu bez sithlasu
vlastnika bytu.

VIIL.

Zivere¢né ustanovenia
Tito zmluva nadobiida platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost’ dilem
nasledujicim po dni jej zverejnenia v CRZ.
AkékoPvek zmeny tejto zmluvy vyZaduji formu pisomného dodatku podpisaného obidvomi zmluvnymi
stranami.
Priva apovionosti zmluvnjch strin touto zmluvou vyslovne ncupravené, sa tiadia prisluSnymi
ustanoveniami Obéianskeho zikonnika a ostatnfch pravnych predpisov platnjch na Gzemi Slovenske
republiky.
Zmluvné strany sa zavizujii urovnat’ vietky spory vzniknuté v stvislost s touto zmluvou predovsetkym
dobodou.
Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudi tjm dotknuté ostatné
ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany si povinné bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit’
novym, zodpovedajicim ticelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v case jej podpisu.
Tsto zmluva bola vyhotovena v 2 exempliroch s platnost’ou originhu, pri¢om kaZdé zo zmluvnych strin
prevezme jedno vyhotovenie.
Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmluvu preditali a Ze tito, tak ako bola vyhotovend, zodpoveda ich
skutoénej voli, ktorh si vz4jomne viZne, zrozumitePne a Gplne slobodne prejavili, na dékaz éoho pripéjaja
svoje podpisy.

Priloha .1
Mesacény zdlohovy predpis platieb

vo.l ??../.fff.? ............... dfig e e ) vo. lalely A2 e
Prenajimatel Niajomca
Mgt. Peter Jenca, starosta obce Iveta Hroncekovi
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