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Zmluva o najme nebytovych priestorov a vybavenia

uzavretd podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsfch
predpisov a § 663 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika medzi:

¢l 1

Zmluvné strany

MH Teplarensky holding, a.s.

so sidlom Turbinova 3, 831 04 Bratislava — mestsk& Cast Nové Mesto
IC0 36211541 | DIC 2020048580 | IC DPH SK2020048580 |
zapisana v Obchodnom registri Mestského sadu Bratislava lll v oddiele Sa vo viozke €. 7386/8B
v mene spolo¢nosti kond Ing. Marcel Vratny, generélny riaditel
Mgr. Dana Mifiova, PhD., riaditel fudskych zdrojov

(dalej ako , prenajimatel™)
a

SLOVTREND s.r.0.

so sidlom Dolné Rudiny 1, 010 01 Zilina

ICO 47 714 514 | DIC 2024051084 | IC DPH SK2024051084 |

zapisanda v Obchodnom registri Okresného sidu Zilina v oddiele Sro vo viozke & 62101/L
v mene spolo¢nosti kond Ing. Tomas Hodas, konate! (dalej ako ,ndjomca“)

(dalej Prenajimatel a Ndjomca spolu ako ,,zmluvné strany“)

¥

i . &L
- Predmet najmu

2.1 Predmetom néjmu podla tejto zmluvy st priestory, ktoré sa nachadzaju v aredli zévodu Zilina,
Kosickd 11, 011 87 Zilina, na prizemi administrativnej budovy (dalej len ,budova®) (vid" Priloha &. 1), bez
stipisného Zisla, druh stavby: priemyselna budova, popis stavby: ubytovfia, postavenej na pozemku C KN,
parc. ¢islo 2893/21 o vymere 546 m2, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie, zapisanych na LV &,
6922, okres: Zilina, obec: Zilina, k.4.: Zilina; a to:

¢
a) miestnost €. 1 - kuchiﬁé," ovymere: 21 m?,
b) miestnost & 2 — priruény sklad, o vymere: 10 m?,
c) miestnost €. 3 — socidlne zariadenie, o vymere: 10 m?,
d) chodba — o vymere 18 m?,
’

Vyidie uvedené miestnosti st podrobnej$ie vyznatené v grafickej situdcii, ktora je Prilohou &. 1 tejto zmluvy
a tvorf jej neaddelitelnd sudast. V predchddzajlcej vete uvedené miestnosti sa dalej oznacujl spoloéne ako
»nebytovy priestor”.

2.2 Prenajimatel dalej touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do ukivania hmotny a drobny hmotny
investiény majetok $pecifikovany v Prilohe €. 2 tejto zmluvy, ktora tvori jej neoddelitefnd sucast. Hmotny a
drobny hmotny investiény majetok podla predchddzajlcej vety sa dalej oznaduje aj len ako ,vybavenie”.

2.3 Pristup k nebytovému priestoru je moiny sposobom vyznatenym v grafickej situdcii, ktora je
Priiohou &, 1 tejto zmluvy.

a.m
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Uée! ndjmu

31 Prenajimatel prenechdva ndjomcovi nebytovy priestor a vybavenie touto zmluvou do uZivania za
ucelom wydaja teplej stravy pre zamestnancov prenajimatefa, pripadne inym osobdm so sihlasom
prenajimatefa; v €asti vety pred bodkotiarkou uvedené plati za predpokladu; Ze zmluvné strany uzavru
osobitnt zmluvu upravujicu poskytovanie stravy.

3.2 Nebytowy priestor a vybavenie je ndjomca opravneny uZivat vylutne na v tomto €ldnku vymedzeny
ucel.
&l v
Pristup k nebytovému priestoru

41 Prenajimatel sa touto zmluvou zavizuje ndjomcovi umoiiovat vstup do budovy za U¢elom pristupu
k nebytovému priestoru, ako aj samotny pristup k nebytovému priestoru tak, ako je tento pristup uréeny
v zmysle bodu 2.3 tejto zmluvy len na ¢as vydaja stravy a ¢innostf s tym spojenych.

4.2 Prenajimatel, pokial tomu nebudu v prisluSnom pripade brénit obmedzenia vyplyvajiice z jeho
prevadzkovych potrieb, éo zahffia aj realizaciu oprav, Gdriby a investicii, umoZni ndjomcovi vchddzat do
aredlu prenajimatela motorovym vozidlom, aviak len v nevyhnutnom rozsahu a v stvislosti s i€elom najmu.
Néjomca sa zavdzuje reSpektovat podmienky prevddzky motorowych vozidiel v aredli prenajimatefa,
vratane obmedzenf premavky vyplyvajlcich z prevadzkovych potrieb prenajimatefa. Obmedzenia vo vztahu
k premdvke v rdmci aredlu prenajimatefa nepredstavuju poruSenie povinnosti prenajimatela podla tejto
zmiuvy.

4.3 Néjomca sa zavdzuje vykondvat pravo pristupu k nebytovému priestoru podla tohto clédnku zmluvy
tak, aby v €o najmensej miere zasahoval do €¢innosti prenajimatela, pripadne dal3ich oséb. Ndjomea nie je
oprévneny pohybovat sa bez sprievodu prenajimatela v rémci aredlu prenajimatefa a/alebo budovy mimo
priestorov vyplyvajlcich z tejto zmluvy,

~

4.4 V suvislosti s vyuzivanim ‘préva pristupu k nebytovému priestoru podfa tohto ¢ldnku je ndjomca

povinny re3pektovat a strpiet kontroly pri vstupe do/pri opdtani aredlu prenajimatela, v ktorom sa budova
nachddza. -
'1

4.5 Prenajimatel poskytne ndjomcovi vietky potrebné prostriedky pre vyuiitie prava pristupu
k nebytovému priestoru tak, ako toto vyplyva z tohto &lanku zmluvy; pre odstranenie pochybnost( sa
uvédza, Ze tdto povinnost nezahffia prostriedky umoZiiujuce vstup do aredlu, vktorom sa budova
nachddza, a to pokial prenajimatel ma zabezpeéent: sluzbu, ktora zabezpet! ndjomcovi umoZnenie vstupu
do aredlu prenajimatefa v stvislosti s vwkonom prava pristupu k nebytovému priestoru (napr. straina
sluiba). Ndjomca je opravneny indtalovat na vstupnych dverdch do nebytového priestoru prostriedky
obmedzujice moZnost vstupu {podrobnosti upravuje éldnok V tejto zmluvy). Pod poskytnutim prostriedkov
potrebnych pre #yuiitie préva pristupu k nebytovému priestoru sa rozumie najma poskytnutie klGcov (aj
elektronickych). V pripade zmeny prostriedkov podia predchddzajicej vety je prenajimatel povinny
poskytnUt ndjomcovi zmenené prostriedky, ato bezodkladne. V pripade, ak by doilo kstrate alebo
odeudzeniu prostriedkov podfa druhej vety tohto bodu na strane ndjomcu, je ndjomca povinny takito
skutoénost neodkladne ozndmit prenajimatelovi, pri¢om v pripade fyzickych kii¢ov bude ndjomca zndsat
primerané, nevyhnutné a Ucelné ndklady na vymenu prislusnych zamkov, ak sa pre tuto prenajimatefl
rozhodne. V pripade zni€enia prostriedkov umozfiujlcich pristup k nebytovému. priestoru zabezpeéi
prenajimatel bez zbytoéného odkladu ndjomcovi ndhradu, ked ndjomca sa zavazuje nahradit
prenajimatefovi s tym spojené nevyhnutné, primerané a (iéeiné néklady. $

4.6 Pre odstranenie akychkolvek pochybnosti zmluvné strany uvadzajl, Ze pravo pristupu
k nebytovému priestoru podia tohto &ldnku si opravneni vyuZivat aj ndjomcom poverené tretie osoby,
priéom nédjomca je povinny vopred prenajimatelfovi oznamit Udaje o tychto osobdch (menny zoznam). V
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texte tejto zmluvy sa osoby, prostrednictvom/pomocou ktorych ndjomca vykondva prislusné &innosti
oznacuji spolocne aj ,pracovnici najomcu”, a to bez ohladu na povahu pravnych vztahov medzi tymito
osobami a ndjomcom. Pracovnici ndjomcu st pri vykone prava pristupu k nebytovému priestoru podla
tohto Elanku na vyzvu prenajimatela alebo nim poverenej osoby povinni preukézat svoju totoZnost; inak im
prenajimatel moéZe pravo pristupu k nebytovému priestoru odopriet. Ndjomca je povinny zabezpetit
a zodpoveda prenajimatefovi za to, Ze pracovnici ndjomcu budd re¥pektovat povinnosti vyplyvajlice
v stivislosti s pravom pristupu k nebytovému priestoru z tejto zmluvy ndjomcovi.

4.7 V pripade, ak v stvislostl s realizaciou prava pristupu k nebytovému priestoru pracovnici ndjomcu
spbsobia prenajimatelovi $kodu, zaviizuje sa najomca tito nahradit vo vyike uréenegj v silade so vieobecne
zévaznymi pravnymi predpismi, a to na zaklade vyéislenia predloZeného prenajimatelom; prenajimatel sa
zavdzuje poskytnit najomcovi v pripade, ak ho najomca o to poZiada, podporné podrobnosti vo vztahu
k vy€isleniu Skady. V pripade, ak by doslo v suvislosti s vyuZitim préva pristupu k nebytovému priestoru
k zne€isteniu, je ndjomca povinny toto na svoje naklady bez zbytoéného odkladu odstrénit.

4.8 N4jomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu aj v pripade, ak by do3lo k zneuditiu prostriedkov pre
vyuiitie priva pristupu k nebytovému priestoru (klficov fyzickych aj elektronickych) poskytnutych
najomcovi, a to aj v pripade ich straty alebo odcudzenia ndjomcovi; ndjomca viak nezodpoveda v takomto
pripade prenajimatelovi za Skodu, pokial ndjomca splnil svoju povinnost ozndmit riadne a véas stratu alebo
odcudzenie tychto prostriedkov pisamnou formou, aviak prenajimatel’ neuskutocnil opatrenia smerujlce
k odvrdteniu nebezpelenstva vzniku 3kody. Pre vylufenie pochybnosti sa doddva, ie pokial najomca pri
vykone prév podfa tejto zmluvy spdsobi $kadu tretim osobdm, ndjomca sa zavazuje takito skodu nahradit;
uvedené plati aj v pripade, ak $kodu spdsobia pracovnici ndjomcu, bez ohfadu na pevahu pravneho vztahu
medzi ndjomcom a tymito pracovnikmi.

4.9 Za Skodu na Uely tejto zmluvy sa povazuje i akdkolvek sankcia alebo nahrada $kody, &i inej ujmy,

na ktoré bude prenajimatel povinny voti tretim osobdm v pri€innej stvislosti s poruSenim povinnosti

ndjomeu vyplyvajicich z tejto zmluvy.
- 7~

CLv
Zabezpedenie nebytového priestoru

5.1 Néjomca je oprdvneny zabezpetit nebytovy priestor proti vstupu tretich oséb, napr. vymenou
existujucich zamkov. Ndjomca je povinny o vyuZiti prava podla predchadzajiicej vety prenajimatela vopred
pisomne informovat a splnit stvisiace povinnosti podra tohto &lénku,

5.2 Vstup prena]imate?a.atebo tretich 0s6b do nebytového priestoru je mozny len s predchadzajicim
stihlasom ndjomcu av jeho pritomnosti; to neplati v pripade, ak je to nevyhnutne potrebné v pripade
mimoriadnej udalosti (napr. poZiar) alebo v pripade potreby vykonania opravy v nebytovom priestore {bod
10.10 tejto zmluvy), pri€om v takomto pripade je potrebné zachovédvat mieru opatrnosti zodpovedajticu
tcelu uZivaniy nebytového priestoru. Pokial sa viak ndjomca a/alebo nim poverend osoba nedostavi v
dohodnutom &ase, a zmluvné strany sa nedohodli na ndhradnom termine, tak aby sa uskutoénil najneskor
do dvadsatstyri (24) hodin od ozndmeného terminu vstupu do nebytovych priestorov, ma prenajimatel
pravo vstlpit do nebytovych priestorov aj bez pritomnosti ndjomcu a/alebo nim poverene] osoby.
O vykonani vstupu do nebytového priestoru v nepritomnosti ndjomcu a o jeho dévodoch je prenajimatel
povinny ndjomcu neodkladne pisomne informovat.

5.3 Nédjomca poskytne prenajimatelovi vietky prostriedky (fyzické alebo elektronické kitce) potrebné
pre pristup do nebytového priestoru; ustanovenie bodu 5.2 tejto zmluvy tymto nie je dotknute.

54  Najomca je povinny umoznit prenajimatefovi kontrolu stavu nebytového priestoru, pripadne aj
vybavenia, ato bez zbytoZného odkladu od obdriania Ziadosti. Prenajimatel musi pravo kontroly
uplatiiovat a vykonavat v stlade s dobrymi mravmi.
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<Lt
Upravy nebytového priestoru

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, & ndjomca je opravneny vykonat stavebné Upravy nebytového
priestoru len s predchddzajicim pisomnych suhlasom prenajimatela.

6.2 Pod stavebnymi tpravami nebytového priestoru sa pre Gcely tejto zmluvy rozumejt aj stavebné
Gpravy vo vztahu k budove (ak je to newvyhnutné); pri vykondvani Uprav nebytového priestoru je ndjomca
povinny dhat na to, aby nedo3lo k naru3eniu statiky budovy alebo inému neodstranitelnému pokodeniu
budovy.

6.3 Upravy nebytového priestoru podra tejto zmiuvy uskutoéni ndjomea na viastné ndklady bez nédroku
na ich ndhradu, pri¢om ak je to potrebné vzhladom na charakter Uprav, ndjomca je povinny si zabezpetit
vietky povolenia prisluiného stavebného dradu, pripadne inych organov. Ndjomca nemd pri skongeni
najmu narok na vydanie protihodnoty toho, o co sa zvysila hodnota nebytového priestoru alebo budovy;
toto dojednanie sa neaplikuje v pripade, ak dbjde k skonéeniu ndjmu pred uplynutim doby, na ktord sa
touto zmluvou nijom dojedndva, z dévodu na strane prenajimatela,

6.4 Vramci odsthlasovania Uprav zmluvné strany dohodni povinnosti ndjomcu vo vztahu
k vwkonanym (pravam v sivislostl so skonéenim ndjmu podfa tejte zmluvy. Pokial z dohody podla
predchadzajlicej vety, ktord musi mat pisomnuU formu, nevyplynie nie¢o iné, po skonéeni néjmu podla tejto
zmluvy je ndjomca povinny na vlastné ndklady odstranit (pravy a nebytovy priestor odovzdat
prenajimatelovi v pdvodnom stave, v akom ho najomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
Uvedené obdobne plati aj vo vztahu k pripadnym tGpravam budovy.

cl.vi

1 Najomné

: " |
7.1 Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vy3ke 40,- € bez DPH (slovom: $tyridsat eur) za
kalendadrny mesiac. V cene najmu st zahrnuté naklady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
nebytovych priestorov — el. energia, vodné a sto€né, vykurovanie. Ndjomné podla prvej vety tohto bodu sa
uplatfiuje pocas celej doby trvania Géinnosti tejto zmluvy. V pripade, Ze by sa prenajimatel a ndjomica
dohodli na pred(Zeni trvania tejto zmluvy uzavretim pisomného dodatku k tejto zmluve, prenajimatel si
vyhradzuje pravo vySku néjomného upravit.

7.2 Zmluvné strany sa dohodii na tom, ¥e v pripade, ak sa ma platif ndjomné len za {ast kalendarneho
mesiaca, uréi sa toto alikvotne podla podtu dni; na Géely vypocltu sa pouZije domnienka, e mesiac ma 30
dni.

7.3 Vprippde vyskytu vdd predmetu ndjmu, ktoré nespésobil ndjomca, sa v stvislosti s ndjomnym
aplikuji ustanovenia § 673 aZ 675 Obcianskeho zékannika.

&l v
Platobné podmienky a sposob platenia ndjomného

8.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platif ndjomné podla tejto zmluvy mesaéne na zdklade
faktur vystavenych prenajimatefom po skonéenfi kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjomné plati. -

8.2 Lehota splatnosti ndjomného za prislu§ny mesiac je 14 dni odo diia dorugenia faktry, ktoré splfia
vietky poZiadavky stanovené vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi, ndjomcovi. Zmluvné strany-sa
dohodli, Ze prenajimatel je opravneny faktiru vystavit v elektronickej podobe vo formdte ,.pdf” a zasielat
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na e-mailovd adresu ndjomcu: . Za moment doruenia faktdry sa povaiuje
dorudenie faktury do emailovej schranky ndjomcu.

8.3 Ndjomné bude ndjomca platit prenajimatelfovi na Gfet uvedeny zahlavi tejto zmluvy. Zdvizok
zaplatit ndjomné sa povaZuje za splneny pripisanim prostriedkov na Géet prenajimatefa. V pripade
omeskania s platenim ndjomného je ndjomca povinny zaplatit aj prisiuiny Grok z omeskania za kazdy defi
omeskania podfa prislusnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

8.4 DPH bude uplatfiovana v stlade s pravnymi predpismi Géinnymi v &ase vzniku darfiovej povinnosti.

8.5 Pravo na zaplatenie ndjomného a dafiovd povinnost vznikd vidy v posledny defi prisluiného
kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjomné plati.

(ol M) ¢
Trvanie najmu

9.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny uzivat predmet najmu odo dita nadobudnutia
Géinnosti tejto zmluvy do 31.12.2024.

9.2 K zéniku tejto zmluvy ddjde uplynutim vypovednej lehoty, pricom ktorakofvek zmluvna strana je
opravnend tuto zmluvu vypovedat aj bez uvedenia ddvodu s dvojmesaénou vypovednou lehotou, ktord
zaéne plynGt prvym dfiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved dorucend druhej zmluvnej strane alebo odstipenim od tejto zmluvy alebo dohodou zmiuvnych
stran. Qdstapit od tejto zmluvy je moZné len v pripade podstatného poruSenia zmluvnych povinnosti tak,
ako je toto definované Obchodnym zdkonnikom a pripadoch, ktoré upravuje tato zmluva. Pre odstrdnenie
pochybnosti: vztahuje sa aj vo vztahu k vybaveniu. K zaniku tejto zmluvy déjde zédnikom (zrudenim) zmluvy
o poskytovani sluZieb — o priprave avydaji stravy uzavrete] medzi prenajimatefom ako objednavatefom
slufieb a ndgjomcom ako dodévatefom sluZieb. '
~

9.3 Prenajimatel je oprdvneny pfsomne odstupit od zmluvy v pripade, ¥e ndjomca uZiva nebytovy
priestor v rozpore s touto zmluvou alebo ak ndjomca inak poruSuje ktorukolvek zo svojich povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo ak je ndjomca v omeskani so zaplatenim ndjomného, pokial ndjomca
ktorékolvek z vyisie uvedenych porueni zakladajicich dévod na odstupenie od zmluvy nenapravi ani
v dodatocnej primerane] [ehote, ktord mu prenajimatel na tento tfel poskytne. Dodatoénd primerana
lehota nesmie byt kratsia ako 10 kalendérnych dni. Pravne Gginky odstlpenia od zmluvy nastévaji dfiom
doruéenia pisomného ozn‘émenia o odstdpeni ndjomcovi.

o
i

9.4 Zanik, pripadne poskodenie alebo znefunkénenie vybavenia nespdsohuje zénik ndjomného vztahu
zalozeného touto zmluvou ako celku,

9.5 Zanik ndfmu vo vztahu k nebytovému priestoru sposobuje vidy aj zénik préva uiivat vybavenie.

9.6 V pripade skonéenia ndjmu dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou niektorej zmluvnej strany
je ndjomca povinny ku diiu skonfenia ndjmu vypratat nebytové priestory a vrétit ich prenajimatefovi
v pévodnom stave, s prihliadnutim na obwyklé opotrebenie, ak z ustanovenia &ldnku VI tejto zmluvy
nevyplyva inak. V pripade skonfenia ndjmu odstipenim zo strany prenajimatefa poskytne prenajimatef
néjomcovi primeranu lehotu na vypratanie. Ak ndjomca porusi svoju povinnost podla predchéddzajucich viet
tohto bodu a ak toto porusenie nenapravi ani v dodato¢nej primeranej lehote (nie kratiej ako sedem
kalendérnych dni), ktord mu prenajimatel na tento ucel poskytne, prenajimatel je oprdvneny sém alebo
prostrednictvom tretej osoby vypratat nebytové priestory a vratit ich do pévodného stavu alebo do stavu
v akom sa nachddzali po vykonanf stavebnych dprav v zmysle €ldnku VI tejto zmluvy s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, a to na ndklady ndjomcu, ktoré je prenajimatel opravneny vyiictovat ndjomcovi spolu
so zmluvnou pekutou vo vyske 30,- EUR (slovom: tridsat eur) za kaZdy aj zadaty defl omeskania. Faktdra
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vystavend prenajimatefom je splatné do 14 dni od jej vystavenia. Zmluvnou pokutou nie je dotknuty nérok -

na nahradu skody.

9.7 Zaplatenfm zmluvnej pokuty nezanikd povinnost ndjomcu zaplatit prenajimatefovi odplatu za
uZivanie nebytovych priestorov vo vyske dohodnutého ndjomného, resp. jeho alikvotnej asti.

9.8 Po ukonéenf ndjmu ndjomca odovzdd protokoldrne nebytové priestory prenajimatefovi vratane
kiiéa od nebytového priestoru. ’
¢l X
Prava a povinnosti zmluvnych stran

10.1 N&jomca je oprévneny nerudene uiivat predmet ndjmu na dohodnuty ucel avsilade
s podmienkami podla tejto zmiuvy, pricom prenajimatel je povinny zabezpelit ndjomcovi moZnost
nerudeného uZivania predmetu ndjmu; vo vztahu k vybaveniu sa zmluvné strany dohodli na tom, Ze jeho
adribu a opravy zabezpecuje ndjomca na vlastné ndklady. Iné prava ndjomcu priznané mu touto zmluvou
nie su ustanoveniami tohto bodu akokolvek dotknuté. .

10.2  Vsuvislosti s uzivanim nebytového priestoru v stilade s touto zmluvou je ndjomca opravneny uZivat
sociadlne zariadenie a chodbu, aviak toto uZivanie nie je vylu¢né. Priloha &. 1 tejto zmluvy obsahuje aj nakres
polohy chodby a socidlneho zariadenia podia predchéddzajlcej vety v ramci budovy.

10.3 Prenajimatel umoZni ndjomcovi v stvislosti s uZivanim nebytového priestoru podfa tejto zmluvy
odber nasledovnych médif: elektricka energia, voda. Najomca je povinny dbat na hospodarnost uZivania
prenajimatelom zabezpedovanych médil.

10.4  Zavytvorenie podmienok na useku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poZiarmi
na UCely predchédzania vzniku poZiarov a zabezpe&enia podmienok na u€inné zdoiévanie poZiarov v ramci
nebytového priestoru zodpoveda v celom rozsahu ndjomca. Ndjomca musi zabezpeit vietky bezpe&nostné
opatrenia tak, aby prediiel vzniku 3kody. Ndjomca taktie? zodpoved4 za svoju innost podla prislusnych
predpisov 0 BOZP a predpisov o nakladani s odpadmi, ako aj za plnenie vietkych povinnosti vyplyvajacich
z predpisov na Useku ochrany Zivotného prostredia.

10.5 Ndjomca zodpovedd za plnenie povinnosti na Useku bezpeénasti a ochrany zdravia pri praci
pracovnikov ndjomcu, ktori sa budd zdrZiavat v nebytovom priestore, ako aj kdekolvek v budove ana
prifahlych pozemkoch za tgelom vstupu do nebytového priestoru a/alebo vykonania akejkolvek ¢innosti
v nebytovych priestoroch zmysle zdkona €. 124/2006 Z. z. 0 bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorsich predpisov (ako.aj vietkych vykondvacich predpisov tykajlcich sa citovaného zakona) a zdkona
¢. 311/2001 Z. z. Zdkonnik prace v zneni neskorsich predpisov (ako aj vietkych vykondvacich predpisov
tykajicich sa citovaného zdkona). Ndjomca je v plnom rozsahu zodpavedny za poiiarnu achranu
v nebytovych priestoroch a je povinny dodriiavat prisluiné ustanovenia zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiagmi vzneni neskordich predpisov (ako aj v3etkych vykondvacich predpisov tykajicich sa
citovaného zakona), pricom sa sutasne zavizuje vykonat vietky potrebné opatrenia na zabrianenie vzniku
poiiaru, pripadne inej havarie. V pripade vzniku mimoriadnej udalosti (napr. havdria, pracovny traz, poziar
apod.) je ndjomca povinny bezodkladne ohldsit takito udalost prislu§nym orgdnom verejnej moci
a zabezpedit splnenie ostatnych povinnosti vyplyvajtcich z platnych a G€innych pravnych predpisov.
Nédjomca takisto zodpoveda za bezpeénost 0sbb, ktoré v nebytovych priestoroch vykonavaju akukolvek
ginnost alebo sa v nich zdrZiavaji s jeho vedomim. Bliz3ia $pecifikdcia povinnosti pre oblast bezpetnosti
a ochrany zdravia pri praci je uvedena v Prilohe €. 3 tejto zmluvy. )
Kontaktné osoby za thto gblast si:

10.6  Néjomca sa zavizuje dodrZiavat prisluiné ustanovenia zdkona &. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi
v zneni neskorsich predpisov, zakona €. 364/2004 Z. z. o voddch a 0 zmene zdkona Slovenskej narodnej rady
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€. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znen{ neskorsich predpisov (vodny zdkon) v platnom zneni a nariadenia
vladdy Slovenske]j republiky ¢. 269/2010 Z. 2., ktorym sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého
stavu véd v platnom zneni s tym, Ze v pripade ich porusenia v plnej miere zodpoveda za pripadné sankcie
uloZené prislusnym organom S$tdtnej spravy. BlizSia Specifikdcia povinnosti v oblasti ochrany Zivotného
prostredia je uvedend v Prilohe £. 4 tejto zmluvy.

Kontaktné osoby za tito oblast sa:

10.7  Prenajimatefl je povinny odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu bez zbytoéného odkladu po tom, €o
tdto zmluva nadobudne ucinnost. Najomca prehlasuje, Ze si nevymieiiuje osobitné vlastnosti predmetu
najmu a Ze ho prenajimatel ani neubezpetil o tom, e predmet ndjmu osobitné viastnosti ma; uvedené plati
primerane i pre budovu. .
10.8 Né&jomca je povinny uhrddzat vietky ndklady spojené s obvyklym udriiavanim nebytového
priestoru. Ndjomca je povinny udrziavat nebytovy priestor v rozsahu vyplyvajicom z predchddzajlcej vety
potas celej doby trvania ndjmu. Ndjomca je povinny na vlastné naklady udrZiavat vybavenie v riadnom
stave; vyska ndjomného uvedent skutocnost zohladiiuje.

10.9  Néjomca je povinny na vlastné niklady zabezpe&ovat beznii Gdribu nebytovych priestorov, vratane
drobnych ‘oprdv. Drobnymi opravami sii najmi opravy stvisiace s ufivanim nebytowych priestorov,
zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia vzmysle
vecného vymedzenia Prilohy &, 5 tejto zmluvy. Za drobné opravy sa povaZuju aj dalSie opravy nebytovych
priestorov ajeho vybavenia a vymeny s(¢asti jednotlivych predmetov tohto vybavenia, ktoré nie su
uvedené v prilohe &, 5 tejto zmluvy, ak nakiad na jednotlivi opravu alebo vymenu neprevysi sumu vo vyke
165,- EUR bez DPH (dalej len ,drobné opravy”). Ndjomca sa zavazuje, ze drobnld opravu vykonana
najneskér do 30 dnf odo dria vzniku potreby opravy, pricom pod vykonanim drobnej opravy sa rozumie
vykénanle kaZdej jednotlive] drobnej opravy samostatne.
!

10.10 Ndjomca je povinny- be{zbytoﬁného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprév vo
vztahu k nebytovému priestoru, ktoré mé prenajimatel urobitf, a umoznit vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprév; inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

10.11 Ndjomca, resp. pracovn{ci'néjomcu,"'nesmﬁ v aredli prenajimatela (vratane nebytového priestoru)
poiivat alkoholické ndpoje, omamné ldtky, psychotropné a iné obdobné latky; dalej musia dodrZiavat zdkaz
fajcenia a musia pouiivat ochranné pracovné pomécky a prostriedky, ak sa vyZaduju.

10.12 Ndjomcaje pov?nﬁy’ bez meskania ozndmit vznik kazdého pracovného trazu stvisiaceho s vykonom
prav alebo plnenim povinnosti ndjomcu podla tejto zmluvy aj prenajimatelovi.

10.13 Ngjomea.Cnie? jgf’bb'rgrv}r'{ri\{%prenechaf predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez
predchédz!jﬁceﬁg pisomného stihlasu, prenajimatefa.
) 1 ,:-;_.}.'_l * R @
(o (]
Zavereéné ustanovenia

11.1  V pripade, ak zékon alebo tato zmluva zakotvuje povinnost dorudovat druhej strane, alebo ak je to
v suvislosti s touto zmluvou potrebné/vhodné, dorucuje sa na adresy uvedené v zdhlavl tejto zmluvy.
Zasielka sa povaZuje za dorucenu aj diiom, kedy ju adresat odmietol prevziat alebo tretim diiom od jej
uloZenia na podte, a to aj v pripade, Ze sa adresdt o uloZeni zésielky nedozvedel, pripadne diiom, ktory bude
oznaceny na zasielke ako defi neuspedného dorucenia z dovodu "Adresat nezndmy". Pokial by nebolo
mozné urcit defi doruéenia zdsielky podla pravidiel uréenych v tomto bode vysiie, povaZuje sa zésielka za
dorucend v def jej vratenia odosielatelovi.
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11.2 Ak je, alebo ak.sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné alebo neucinné, nedotyka sa
to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostdvaji platné a tginné, ibaze je nepochybné, 7e sa neplatnost
alebo neldinnost tyka takého ustanovenia, bez ktorého by k uzavretiu zmluvy nedoslo. Zmluvné strany sa
v tomta pripade zavizuji dohodou nahradit neplatné, resp. neti€inné ustanovenie novym ustanovenim
platnym, resp. Uginnym, ktoré najlepdie zodpovedd pbvodne zamyifanému ekonomickému UGelu
ustanovenia neplatného, resp. neti¢inného. Do tej doby platl zodpovedajlica Uprava vieobecne zdvaznych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

11.3  Akékolvek zmeny tejto zmluvy je moZné vykonat vylutne na zéklade pisomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami; pisomna forma sa vyZaduje
aj pre ukony smerujice k zaniku tejto zmluvy.

11.4  Pravne vztahy zmluvnych strén touto zmluvou neupravené sa spravuji ustanoveniami zikona
o najme a podnéjme nebytovych priestarov, ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika upravujicimi ndjom,
a ustanoveniami Obchodného zdkonnika, a to bez ohfadu na povahu zmluvnych stran {vofba Obchodného
zakonnika), ako aj ustanoveniami inych prislusnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

11.5 Zmluvné strany vzajomne prehlasuju a potvrdzujd svojimi podpismi, Ze si tito zmluvu riadne
premysleli,.cely jej text precitali a pochopili a Ze ju v slobodnej v6li uzatvérajui. Rovnako tak prehlasujd, Ze
im nie s zndme Ziadne skutoCnosti, ktoré by mohli spsobit neplatnost, resp. nelcinnost tejto zmluvy.
Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, po jednom pre kaZdi zo stran.

11.6  Prilohami tejto zmluvy su:

Priloha €. 1 — Situdcia priestorov

Priloha . 2 — Specifikacia vybavenia

Priloha &. 3 — Véeobecné zasady dodriiavania bezpeénosti a ochrany zdravia pri préci a ochrany
. pred poZiarmi v podmienkach MH Teplarensky holding, a.s. v oblasti prendjmov
.'! priestorov

Priloha €. 4 — Zdsady dodrZiavania ochrany Zivotného prostredia v podmienkach MH Tepldrensky

holding,a.s.
Priloha €. 5-Drobné opravy a beind Udriba

11.7  Zmluvné strany uvddzajd, Ze této irqluva bude zverejnend v Centralnom registri zmlGv vedenom
Uradom vlady Slovenske] republiky. Tato zmluva nadobiida G€innost defi nasledujlci po dni jej zverejnenia.

V Bratislave, diia 742 £2. 2/ T3 V Ziline, dfia .oeen...

Prenajimatel: Néjomca:

Ing. Marcel Vratny Ing. Tomas Hodas -
generdlny riaditel konatel

MH Tepldrensky holding, a.s. SLOVTREND s.r.o.

Mgr. Dana Mifiovd, PhD.
riaditel fudskych zdrojov
MH Teplarensky holding, a.s.
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