NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend
podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. Zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov
(dalej aj len ako ,,Zmluva®)

medzi:

Prenajimatel’:

Obec VePka Calomija
So sidlom: Velka Calomija 214

991 09 VePka Calomija
V zastupent: Roman Pasztor, starosta obce
ICO: 00 319 619
Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s.
IBAN: SK85 0200 0000 0000 0082 3402

(dalej aj len ako ,,Prenajimatel’*)

Najomca:
Obchodné meno: ZU-MA Potraviny s.r.o.
So Sidlom: Nemocni¢na 750/14

990 01 VePky Krtis
1CO: 55836020
V mene spolo¢nosti kona: l?eter Lacko
Bankové spojenie: CSOB
IBAN: SK51 7500 0000 0040 3252 6099

(dalej aj len ako ,,Najomca“)

(,,Prenajimatel* a ,Najomca“ d’alej spolu aj len ako ,,Zmluvné strany*)

Clanok 1.

Vseobecné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti nachadzajicej sa v k. 4. Velka Calomija, obec
Velka Calomija, okres Velky Krti§, zapisanej v KN na LV ¢.361 vedenom katastralnym odborom
Okresného uradu v Velkom Krtisi a to: budova stupisné ¢islo 166, patcelné ¢islo 259/11.

2. Prenajimatel je vlastnikom majetku uvedeného v bode 1. tohto clanku, ma pravo nakladat
s predmetnym majetkom a je opravneny uzatvarat’ zmluvy o najme.



Clanok II

Predmet najmu

Predmetom tejto Zmluvy je ndjom nebytového priestoru: je ¢ast’ stavby Dom sluzieb ¢. s. 166,
uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku, ktora sa nachadza na vo Velkej Calomiji a to obchod, sklad, WC v
celkovej vymere 61,70 m2 ( dalej aj len ako ,,Predmet najmu ).

Sucasna vimera prenajatych miestnost{ je nasledovna:

Obchod 33,00 m?
Sklad 24,20 m?
WC 4,50 m?
SPOLU 61,70m2

Clanok III

Predmet zmluvy

Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy prenechava Najomcovi Predmet najmu tak, ako je oznaceny
v el I tejto Zmluvy do ndjmu a zavizuje sa plnit’ vetky povinnosti stanovené touto Zmluvou

a platnymi pravnymi predpismi, a to za podmienok d’alej uvedenych v tejto Zmluve.

Nijomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavizuje platit” Prenajimatelovi dohodnutd cenu najmu vo
vyske aza podmienok uvedenych v tejto Zmluve a plnit’ vSetky povinnosti stanovené touto

Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi.

Clanok IV

Ucel najmu

Nijomca bude nehnutel'nost’ uzivat’ na acCely prevadzkovania svojej podnikatel’skej ¢innosti

t. j. prevadzkovanie predajne potravin.

Clanok V

Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje a ubezpecuje Najomcu, ze Predmet najmu je z pravneho a faktického
hPadiska v ¢ase podpisu tejto Zmluvy sposobily na sustavny a neruseny vykon podnikatelskej
¢innosti Najomcu v stlade s pravnymi predpismi na tcel, na ktory ich berie Najomca do najmu

podla tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ Najomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na uzivanie na
dohodnuty uéel nijmu. Odovzdanie/Prevzatie Predmetu najmu, vritane jeho stavu, stavu poctu

odovzdanych kl'icov a inych skutoc¢nosti, ak na ich zaznamenani bude jedna zo Zmluvnych stran



trvat’, bude zaznamenané v zapisnici, ktord podpisu obe Zmluvné strany. V pripade, ak bude
niektord zo Zmluvnych stran zastupovat’ splnomocneny zastupca, bude pisomna plna moc tvorit’

prilohu uvedenej zapisnice.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’® Néjomcovi uzivat’ Predmet nijmu v sulade s dohodnutym

ucelom najmu po celd dobu jeho trvania.

Prenajimatel’ alebo nim splnomocnend osoba je opravnena, v sprievode Ngjomcu alebo nim
splnomocnenej osoby, vstupovat’ do Predmetu nijmu za ucelom kontroly dodrziavania
podmienok najmu stanovenych v tejto Zmluve alebo v platnych pravaych predpisoch.
O vykonani kontroly musi byt’ Najomca vopred upovedomeny, minimalne v$ak dva (2) dni pred
planovanym dnom kontroly. Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je vo vynimocnych
pripadoch opravnena vstipit’ do Predmetu najmu aj bez predchadzajuceho upovedomenia
Nijomcu, ato najmid v pripade, ak to vyzaduje nahle vzniknuty havarijny stav alebo ina
skutoc¢nost’, v dosledku ktorej bezprostredne hrozi Prenajimatel'ovi, Najomcovi alebo tretej osobe
vznik $kody. O takomto vstupe do Predmetu ndjmu musi byt’ N4jomca upovedomeny ihned ako
to bude mozné.

Prenajimatel’ na svoje naklady poist'uje budovu ako celok, pricom toto poistenie sa nevzt'ahuje na
materialové, a iné zasoby, zariadenia ani hotovost’, ktoré sa nachddzaju v Predmete ndjmu. Prave
tak poistenie majetku Prenajimatela sa nevzt'ahuje ani na $kody, spésobené vykonom c¢innosti
Nijomcu. N4jomca s cielom zabezpecenia majetkovych hodnét nachadzajucich sa v Predmete
najmu je povinny v lehote 7 kalendarnych dnf odo dna uzatvorenia tejto Zmluvy uzatvorit’ s
poist’oviiou poistnd zmluvu s poistnym krytim minimalne vo vyske 10 000,00 Eur a nisledne tato

vo fotokopii predlozi v lehote 3 kalendarnych dnf odo dia jej uzatvorenia Prenajimatel’ovi.

V pripade, ze Najomca v lehote stanovenej v bode 5 tohto ¢lanku neuzatvori poistnd zmluvu,
resp. ak Najomca takuto poistnu zmluvu nasledne po jej uzatvoreni zrusi, povazuje sa to za
podstatné porusenie tejto Zmluvy a Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstapit’.
Najomca je zaroven povinny zruSenie poistnej zmluvy oznamit’ Prenajimatelovi v lehote 1

kalendarny den.

Poistenie veci, ktoré do Predmetu najmu vniesol N4jomca alebo osoby, ktoré sa tam zdrzuju

s jeho sthlasom, si zabezpecuje Najomca.

Clanok VI

Prava a povinnosti Najomcu

Néjomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu v silade s ucelom, s touto Zmluvou a platnymi

pravaymi predpismi a spravat’ sa tak, aby v/na Predmete ndgjmu nevznikla skoda.

Nijomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v Predmete najmu sam, alebo

ti, ktori sa v Predmete najmu zdrziavajui s jeho sthlasom. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel



pravo po predchddzajuicom upozorneni Nijomcu zivady a poskodenia odstranit’ sim, resp.
zabezpecit’ ich odstranenie tretimi osobami a pozadovat’ od Najomcu nahradu vynaloZenych

nakladov v plnej vyske.

Najomca sa zavizuje umoznit’ Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vstup do Predmetu
najmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok ndjmu stanovenych v tejto Zmluve alebo

v platnych pravaych predpisoch.

Najomca zodpoveda za skody vzniknuté v/na Predmete najmu, ktoré vznikli zavinenym konanim
alebo opomenutim Najomcu, jeho zamestnancov aosob, ktoré sa svedomim ndjomcu

v Predmete najmu zdrzuji a je povinny nahradit’ Prenajimatelovi takto sposobenu skodu.

Nijomca sa zavizuje dodrziavat’ vsetky povinnosti, ktoré vyplyvaju so vseobecne zavidznych
technickych, ekologickych, bezpec¢nostnych a protipoziarnych predpisov. V pripade ich nedodrzania

zodpoveda za skodu spdsobent ich porusenim v plnom rozsahu.

Najomca sa zavizuje upovedomit’ Prenajimatela o vSetkych zmenach, ktoré boli o nom zapisané
v prislusnom registri, v ktorom je Najomca evidovany, a to najneskér do 30 dnf odo dna povolenia

zapisu tychto zmien.

Clanok VII
Odstupenie od Zmluvy

Ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Prenajimatel’ je opravneny bez poskytnutia dodato¢nej
lehoty ¢i predchadzajiceho upozornenia Ndjomeu od Zmluvy odstipit’ v pripade podstatného
porusenia Zmluvy, ktorym sa na ucely tejto Zmluvy rozumie:

a) Ak Ngjomca porusenim svojej povinnosti stanovenej v ¢l. VI bod 4. tejto Zmluvy sposobi
Prenajimatelovi na jeho majetku znacnu skodu .

b) Ak N4jomca po opakovanom upozorneni zo strany Prenajimatela svojim, jeho zamestnancov
alebo tretich 0sob ktoré su v Predmete najmu s vedomim Najomcu komisivnym alebo
omisfvnym konanim spésobuje na majetku Prenajimatel’a skodu.

¢) Ak je Najomca v omeskani s riadnym zaplatenim najomného v zmysle ¢l. X bod 4. tejto

Zmluvy viac ako 1 mesiac.

Ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Najomca je opravneny bez poskytnutia dodatocnej lehoty

¢i predchadzajuceho upozornenia Prenajimatel’a od Zmluvy odstapit’ v pripade podstatného

porusenia Zmluvy, ktorym sa na ucely tejto Zmluvy rozumie:

a) Ak Prenajimatel ani po predchadzajicom upozorneni a uplynuti primeranej dodatocne;
lehoty nezabezpedi stav Predmetu ndjmu, tak aby bol sposobily na neruseny vykon ¢innosti

Najomcu v zmysle ucelu pre ktory Najomcea uzatvoril tito Zmluvu.



Odstupenie od Zmluvy mus{ mat’ pisomnu formu a musi v ilom byt’ uvedeny doévod pre ktory
dotknuta strana odstupuje od Zmluvy, v opacnom pripade sa na také odstipenie od Zmluvy

nebude prihliadat’.

Clanok VIII

Stavebné a iné upravy

Zmluvné strany vyhlasujui, ze Predmet najmu je spésobily na dohodnuté uzivanie.
Po skonceni najmu je Najomca povinny odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatelovi, alebo osobe
nim urcenej v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, ak sa Zmluvné strany

nedohodnu inak.

Stavebné dpravy priestorov je Najomca opravneny vykonat’ len na zaklade pisomného suhlasu

Prenajimatela, ak sa Zmluvné strany nedohodli inak.

Prenajimatel’ udel'uje Najomcovi sthlas na vykonanie vSetkych takych stavebnych dprav a prac,
ktoré su nevyhnutné pre zabezpecenie prevadzky jeho podnikatel'skej ¢innosti v zmysle ucelu tejto
Zmluvy podla poziadaviek Regionalneho uradu verejného zdravotnictva ainych vSeobecne
zaviznych pravaych predpisov v Predmete najmu podlPa prevadzkovych potrieb Néijomcu.
Najomca sa zavizuje, ze pri ukonceni Najmu nebude ziadat’ od Prenajimatela dhradu nakladov,

suvisiacich so stavebnymi upravami a pracami na Predmete najmu.

Clanok IX

Bezpeclnostné opatrenia

Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu v sulade so v§eobecne zaviznymi pravoymi predpismi,
platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi
aktualne platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a
zdravi os6b a nesmie pouzivat’ latky, postupy a zariadenia poskodzujice zivotné prostredie
vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podla prislusnych noriem platnych

na uzemi Slovenskej republiky.

Nijomca je povinny uzivat’ Predmet najmu tak, aby bola zabezpecena ochrana Predmetu ndjmu a

tiez zivoty a zdravie osob zdrzujucich sa v Predmete najmu alebo v jeho blizkosti.

Clanok X

Cena najmu a Ghrada za sluZby spojené s najmom, platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na cene nijmu za Predmet nijmu: vo vyske 628 -Eutr/rocne na

obdobie stanovené v ¢l. X1 tejto Zmluvy.

Spo6sob vyuZitia: Podl.plocha |Ro¢na sadzba |Rocna
v m? zam?v € thradav €




2.

Obchod 33 14,00 462,00
Sklad tovaru 24,20 5,00 121,00
WC 4,5 10,00 45,00
Spolu 61,70 628,00

Nijomeca sa zavazuje uhradzat’ Prenajimatelovi naklady za sluzby spojené s uzivanim priestorov.
y Y )

a to za dodavku vody raz roc¢ne v mesiaci december na zaklade faktary podla vyuctovania .

Celkova cena za najom spolu so vSetkymi ihradami uvedenymi v tomto ¢l. tejto Zmluvy,
ktora je Najomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi je vo vyske 628,00 Eur/roéne
(slovom: Sest’stodvadsat’osem Eur), mesa&ne v alikvotnej &iastke 52,33 v mesiaci januar-

november a v mesiaci december 52,37eur.

3.1 Celkové cena za ndgjom podla ¢l. X bod 3. tejto Zmluvy je splatna mesacne, splatné vzdy do

5-teho dna mesiaca,

V pripade, Ze sa ndjomca omeska s platbami v zmysle ¢l. X tejto Zmluvy, zavizuje sa Najomca
uhriddzat’ Prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske 0,05% za kazdy den omeskania z dlznej

sumy.

Nijomca berie na vedomie, ze dojednané najomné podla bodu 1 tohto ¢lanku bude Prenajimatel
kazdoro¢ne upravovat’ v nadviznosti na mieru inflicie vyhlasend Statistickfm tradom SR
v danom roku za rok predchadzajici, a to, jednostrannym pisomnym oznamenim dorucenym do
dispozi¢nej stéry Ndjomcu, ktoré bude obsahovat’ vypocet upravenej vysky nijomného vritane

kopie informacie Statistického uradu SR o miere inflacie.

Prenajimatel je opravneny jednostrannym pisomnym ozniamenim doruc¢enym do dispozi¢nej sféry

budiceho nijomeu upravit’ vysku mesacnych zaloh podla vyuctovania za predchadzajuci rok.

Udrzbu a opravy, upratovanie, telefénne/internetové pripojenie a ostatné poplatky si zabezpedi

N3jomca na vlastné naklady.

Clanok XI

Trvanie najmu a jeho zanik

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to odo dna acinnosti Zmluvy od 15.1.2024 na obdobie 5

rokov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Zmluvu je mozné opitovne predizit’, ak o to pisomne najneskor
v lehote 1 kalendarny mesiac pred uplynutim doby najmu dohodnutej v bode 1 tohto ¢lanku
poziada Ngjomca Prenajimatela, pricom Prenajimatel v takom pripade prehodnoti kvalitu
najomného vzt'ahu a na zdklade vyhodnotenia spokojnosti pisomne oznami Ndjomcovi najneskor
do uplynutia dohodnutej doby najmu v bode 1 tohto ¢lanku, ¢i s pokracovanim Najomnej zmluvy

na obdobie dalsich 5§ rokov suhlasi, alebo nesihlasi.



Najomny vzt'ah pred uplynutim dohodnutej doby najmu v bode 1 tohto ¢lanku a okrem pripadov

upravenych priamo ziakonom a touto Zmluvou méze byt’ ukonceny:

a) dohodou Zmluvnych stran

b) vypovedou, ktorejkol'vek Zmluvnej strany s vypovednou lehotou 3 mesiace.

Vypoved sa dorucuje pisomne do vlastnych rik, inak je vipoved neplatna.

Po ukonceni Zmluvy je Négjomca povinny vratit' Prenajimatelovi Predmet ndjmu v stave
prevadzkyschopnom na obvyklé uzivanie s prihliadnutim na bezné opotrebovanie, ak nie je v tejto

Zmluve uvedené inak.

Clanok XII

Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

Pravne pomery touto Zmluvou neupravené na spravuju ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
o nijme a podnijme nebytovych priestorov v znen{ neskorsich predpisov ainych platnych

pravanych predpisov Slovenskej republiky.

Ak by niektoré ustanovenie Zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, alebo scasti neplatnym, nie su
tym dotknuté ostatné ustanovenia Zmluvy, vratane vymahatelnosti zavizkov Zmluvnych stran.
Zmluvné strany sd na pisomné vyzvanie druhou Zmluvnou stranou povinné bezodkladne neplatné
ustanovenie nahradit’ novym ustanovenim formou dodatku k Zmluve, ktorého obsah bude
v najvyssej moznej miere zodpovedat’ obsahu povodného ustanovenia a zaroven bude zodpovedat’

ucelu Zmluvy, ktory Zmluvné strane sledovali v ¢ase jej uzavretia.

Menit’ a doplfiat’ ustanovenia tejto Zmluvy je mozné len pisomnou formou za sdhlasu oboch

Zmluvaych stran ocislovanymi dodatkami k tejto Zmluve.

Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, z ktorych kazda Zmluvnd strana obdrzi jeden

rovnopis.
Zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisania poslednou zo Zmluvnych stran.

Tato Zmluva nadobudne dcinnost’ vzhl'adom na pravne postavenie Prenajimatela (obec) diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela ako povinnej osoby (§ 47a ods.
1 Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni v spojeni s § 5a ods. 6 a ods. 9 zikona ¢. 211/2000 Z.z.

v platnom zneni ). Zmluvné strany so zverejnenim Zmluvy podla predchadzajucej vety suhlasia.

Pred podpisom tejto Zmluvy si ju Zmluvné strany riadne precitali, celému obsahu porozumeli a

plne s nim sdhlasia a na znak svojej vole byt’ viazani touto Zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisali.

Zmluvné strany prehlasujd, ze ich prejavy vole byt’ viazani touto Zmluvou si slobodné, vazne,
urcité a zrozumitel'né. Zmluvna vol'nost’ oboch zmluvnych stran nie je nicim obmedzend a Zmluvu

nepodpisuju v tiesni, v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok.



V obci VePka Calomija dfia ...........ccooerressrrrrrrne

Za Prenajimatel’a Za Najomcu

Obec Velka Calomija Peter Lacko

starosta obce



