NAJOMNA ZMLUVA &. 2606/2023
na najom pozemku na polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku, uzavreta
v zmysle zakona €. 504/2003 Z.z. a § 663 a nasl. ObcCianskeho zakonnika v plathom
zneni

Clanok |.
Zmluvné strany

Prenajimatel Mesto Prievidza

Sidlo: Mestsky urad, Namestie slobody €. 14, 971 01 Prievidza
Statutarny organ:  JUDr. Katarina Machagkova, primator mesta

ICO: 00 318 442

DIC: 2021162814

Bankové spojenie: VUB, a. s., poboéka Prievidza
IBAN: SK24 0200 0000 0000 1662 6382
BIC: SUBASKBX

Bankové spojenie: CSOB, a.s. poboé&ka Prievidza
IBAN: SK27 7500 0000 0040 0570 3897

ako prenajimatel (dalej len prenajimatel) na jednej strane

Najomca: Pofnohospodarske druzstvo Horna Nitra so sidlom v NedozZeroch -

Brezanoch
sidlo: Nedozery - Brezany 972 12
ICO: 00201243
DIC: 2020467174

IC DPH: SK2020467174
druzstvo zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin, oddiel: Dr, viozka
¢.: 138/R
v zastupeni : RNDr. Alena DusSova Galkova, predseda predstavenstva
ako najomca (dalej len najomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

Clanok Il.
Uvodné ustanovenia
1. Mesto Prievidza ako prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti-
pozemkov uvedenych v Prilohe €. 1, ktora tvori neoddelitelnu Cast’ tejto zmluvy.



N4jom nehnutelnosti bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v
Prievidzi €. 281/23 dna 30.10.2023, v sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢)
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako ngjom
majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretela, kedZe najomca bude
zabezpecovat starostlivost’ o predmetné pozemky.

Clanok lIl.
Predmet zmluvy
Predmetom najomnej zmluvy su nehnutelfnosti- pozemky, uvedené v prilohe €. 1
k tejto zmluve, ktoré su vo vyluénom vlastnictve prenajimatela v celkovej vymere
35 924 m?.

Clanok IV.

Uéel najmu
Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu pozemky uvedené v Prilohe €. 1 k
tejto zmluve za ucelom starostlivosti o predmetné pozemky a polnohospodarsku
cinnost.

Clanok V.
Doba trvania najmu
Predmet najmu - pozemky, uvedené v prilohe €. 1 tejto zmluvy sa na zaklade
dohody zmluvnych stran prenajimaju na dobu ur€iti 15 rokov.

Clanok VI.
Dan z pozemkov
Prenajimatel uzavretim tejto zmluvy dava suhlas, aby sa najomca mohol na
zaklade tejto zmluvy zapisat do katastra nehnutelnosti ako najomca. V sulade s

§ 2 ods. 1 zakona ¢. 582/2004 Z. z. v plathom zneni, bude po tomto zapise
najomcu do katastra nehnutelnosti, danovnikom dane z nehnutelnosti najomca.

Clanok VII.
Vyska najomného a jeho splatnost’
Zmluvné strany si dojednali ro€né najomné za prenajaté pozemky vo vyske
uvedenej v prilohe €. 1 tejto zmluvy, priCom vySka roného najomného za
prenajaté pozemky spolu podfa jednotlivych katastralnych uzemi predstavuje:



Kataster Obec Celkova vymera Roény najom za prenajaté

prenajatych pozemkov pozemky (EUR)
(m2)
PRIEVIDZA [Prievidza 33 953,0 m? 38,254 EUR
BREZANY |Nedozery - 1971,0 m? 1,237 EUR

Brezany

2. RocCné najomné za vSetky pozemky prenajaté touto zmluvou predstavuje Ciastku
39,49 €, s uvedenim VS 315260623. V pripade, Ze vySka najomného podla
predchadzajucej vety nedosiahne aspoin 1% 2z hodnoty prenajimanej
polnohospodarskej pédy v zmysle § 10 zakona €. 504/2003 Z.z. bude najomné
predstavovat sumu prave vo vySke 1% z hodnoty prenajimanej
pofnohospodarskej pbédy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude
uhradzané v penaznej forme. Ro¢né najomné sa uhradza za kalendarny rok.

3. Najomné je splatné v penaznej forme roCne vzdy najneskér do 30.09. roka
nasledujuceho po roku, za ktory sa najomné uhradza /najomné je mozné vyplatit
v hotovosti, na bankovy ucet, v pripade zasielania postovou poukazkou si
najomca odrata od najmu postovy poplatok s ¢im prenajimatel vyslovene
suhlasi/. V pripade, Ze rocné najomné za vSetky prenajaté pozemky na zaklade
tejto zmluvy predstavuje spolu sumu nizSiu ako 1,- €, je najomné splatné raz za
kazdych uplynutych pat rokov a to k 30.09. posledného (piateho) roka trvania
najmu - najomca vSak méze pozadovat uhradu rocného najomného nizSieho ako
1,- € aj kazdoro¢ne a to v hotovosti v sidle druzstva.

4. Ak nemohol ngjomca dosiahnut Ziaden vynos z dévodu, Ze v désledku
podstatnej zmeny hospodarskych pomerov, ktora sa neprejavila len u neho, sa
podstatne zvysili naklady na ziskavanie uzitkov z prenajatého pozemku alebo sa
podstatne znizila ich hodnota, alebo ak z tychto dévodov klesne vynos najomcu
pod polovicu obvyklého vynosu, ma pravo na odpustenie alebo na primeranu
zlavu z najomného obdobne ako v pripade tohto prava pre mimoriadne okolnosti.
Najomca ma pravo pozadovat primerané znizenie najomneého, ak opatreniami
podla osobitného predpisu alebo ¢innostou iného v sulade s nim bolo stazené
alebo obmedzené uzivanie prenajatého pozemku, alebo bola zniZzena intenzita
jeho vyuzitia. Ak ide len o doCasné vplyvy, najomca ma pravo na primeranu zlavu
z ngjomného, ak vynos z prenajatého pozemku klesol pod polovicu bezného
vynosu. Nahrady a prispevky z verejnych prostriedkov alebo iné platby prijaté
najomcom v suvislosti s tymito vplyvmi sa pripoc€itaju k uzitkom z prenajatého
pozemku.

5. Ak priemerné ceny polnohospodarskych vyrobkov, ktoré su predmetom regulacie



trhu s polnohospodarskymi vyrobkami, pestovanych na prenajatych
pofnohospodarskych pozemkov v priebehu troch po sebe nasledujucich rokoch
klesli alebo stupli viac ako 20 %, prenajimatel a najomca mézu upravit primerane
najomné, a to po¢nuc najblizSim obdobim, za ktoré sa najomné plati.

V pripade nezaplatenia najomného v dohodnutej vysSke a v dohodnutom termine
je najomca povinny zaplatit ro€ny urok z omeskania vo vyske, ktora je rovna
zakladnej urokovej sadzbe Eurdpskej centralnej banky, platnej k prvému dnu
omeskania, zvySenej o devat percentualnych bodov; takto ur€ena sadzba
urokov z omesSkania plati poCas celej doby omeskania.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zmenit vySku najomného v sulade
so vSeobecne zavaznymi nariadeniami mesta Prievidza a v sulade s platnymi
internymi predpismi mesta Prievidza, tykajucimi sa spdsobu vypoc¢tu najomného.
Najomca sa zavazuje uzavriet dodatok k najomnej zmluve predlozeny
prenajimatelom na zmenu vysSky najomneého v lehote do 15 dni od dorucenia
navrhu dodatku.

Prenajimatel sa s najomcom dohodol, Ze vySka ngjomného sa kazdy rok
automaticky zvySuje o mieru inflacie, meranu indexom spotrebitel'skych cien v
%-nom vyjadreni, podla inflaéného koeficientu, oficialne potvrdenu Statistickym
uradom Slovenskej republiky oficialne potvrdenu Statistickym Gradom Slovenske;
republiky k 1.1. prislusného kalendarneho roka. V pripade, Ze prenajimatefl
nezvysi najomné o prisluchajuci inflaény koeficient na dalSie obdobie, je
opravneny zvySit najomné aj uhrnom inflanych koeficientov v neskorSom
obdobi, za vSetky obdobia, za ktoré inflacny koeficient neuplatnil. Pri deflacii sa
vySka najmu nemeni.

Clanok VIl
Skoncenie najmu a odstupenie od zmluvy
. Tato zmluva méze byt ukoncena:
a) uplynutim doby,
b) dohodou zmluvnych stran,
c) vypovedou:
1) zo strany najomcu, ak:
a. strati opravnenie na vykonavanie podnikatelskej innosti,
b. prestane byt spésobilym vykonavat podnikatelsku €innost z iného
dévodu na jeho strane.
2) zo strany prenajimatela, ak najomca prenecha pozemok do podnajmu v
rozpore so zmluvou
3) zo strany prenajimatela alebo najomcu z akéhokolvek dévodu alebo bez
udania dévodu,



V uvedenych pripadoch je vypovedna lehota 3-mesacna a zacina plynut
prvym dnom nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doru€eni pisomne;
vypovede druhej zmluvnej strane.
d) odstupenim od zmluvy:
1) niektorou zo zmluvnych stran, ak su splnené podmienky stanovené v §
679 Obcianskeho zakonnika,
2) z dévodu poruSenia zmluvnych podmienok alebo povinnosti zo strany
najomcu,
a to driom dorucenia pisomného odstupenia.
Pre pripad, Zze prenajimatel bude potrebovat pozemky prenechané do najmu

najomcovi na ucel vystavby parkoviska, cyklotrasy, €i inej planovanej vystavby,
ukonci sa najom vzajomnou dohodou zmluvnych stran.

Ak najomca vykona zmeny na prenajatom pozemku, je povinny po skonceni
najmu uviest ich na svoje naklady do pévodného stavu.

Clanok IX.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel sa zavazuje umoznit najomcovi nerusene uzivat prenajaté
pozemKy po celu dobu trvania najmu na ucel dojednany touto zmluvou, ktorym je
najma polnohospodarska €innost. Vlastnikom porastov vyrastenych na
prenajatych pozemkoch je najomca.
Prenajimatel dava najomcovi suhlas na letecku aplikaciu prostriedkov chemicke;j
ochrany a hnojenia na prenajatych pozemkoch.
V pripade umiestnenia reklamnych tabuf a bilboardov na prenajatych
pozemkoch, je najomca povinny vopred poZiadat Prenajimatela o jeho suhlas.
V pripade vykonu prava polovnictva, na zastupovanie na zhromazdeniach
vlastnikov pozemkov podfa zakona o polovnictve, na uzavretie zmluv o uzZivani
polovného reviru a na vykon prav z tychto zmluv, a to v rozsahu prav akeé by
patrili viastnikovi pozemku, je ndjomca povinny vopred poZiadat Prenajimatela
o udelenie splnomocnenia na zastupovanie pri Ukonoch podla zakona o
pofovnictve.
N4jomca ma pravo poZziadat prislusnu obec o vydanie suhlasu na likvidaciu
starych porastov drevin alebo samovzidenych porastov (samonalety stromov a
krikov), ku ktorému je prenajimatelom splnomocneny. Najomca je opravneny
budovat oplbtky za ucelom ochrany porastov pred lesnou zverou.
Najomca je povinny vopred poZiadat Prenajimatela o udelenie suhlasu, ¢i méze
umoznit vstup opravnenym tretim osobam na vstup na prenajaté pozemky, na
rokovanie s nimi o rozsahu nutného zasahu do pozemkov ako aj uvedeni
pozemkov po zasahu do pévodného stavu a v pripade vzniku Skody pri zasahu
do pozemkov aj o nahrade Skody.



10.

11.

12.

13.

14.

N4jomca je povinny uzivat prenajaté polnohospodarske pozemky v sulade s
touto zmluvou. Najomca je povinny vopred poziadat’ Prenajimatela o suhlas

s podnajmom predmetu ngjmu tretim osobam (ako aj spriaznenym osobam).
Najomca je povinny oSetrovat pddu vratane prihnojovania a ochrany tak, aby
nedochadzalo k jej znehodnocovaniu.

Najomca je povinny pri najme pozemku na polnohospodarske ucely pri
prevadzkovani podniku vykonavat svoju polnohospodarsku €innost tak, aby
nedochadzalo k poskodeniu, znehodnoteniu susediaceho telesa cyklotrasy,
parkoviska, chodnikov v majetku prenajimatefa.

Najomca sa zavazuje umoznit' prenajimateflovi jedenkrat v priebehu
kalendarneho roka prehliadku prenajatych pozemkov. Prenajimatel je povinny
tuto prehliadku ngjomcovi oznamit. Pokial su pozemky su€astou zdruzenych
pozemkov a nie su ich hranice v teréne zrejmé, nie je na ne pristup je obhliadku
mozné vykonat' len z pristupného miesta. Ak je na pozemkoch vykonany osev
plodiny resp. je na pozemkoch porast, do porastu nie je mozné vstupovat.
Vstupit na pozemky je mozné len za suchého poc€asia a na nepodmacany
povrch.

Najomca sa s prenajimatelom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zakona €.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, Ze
najomca je povinny zabezpecit na predmete najmu vSetky ulohy ochrany pred
poziarmi podla ustanoveni tohto zakona a zaroven sa najomca zavazuje
dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim predmetu
najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najma zakona ¢. 364/2004 Z. z.
0 vodach a o zmene zakona €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zakon), zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 17/1992
Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov, zakona €. 478/2002 Z. z.
0 ochrane ovzduSia v zneni neskorsich predpisov, zakona €. 534/2002 Z. z.

o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia
uvedenych povinnosti zodpoveda najomca prenajimatefovi za vSetky Skody,
ktoré prenajimatelovi désledkom poruSenia povinnosti najomcom vznikli, resp. za
sankcie, ktoré boli prenajimatelovi uloZzené.

Najomca je povinny zabezpecit vSetky bezpecnostné a hygienické opatrenia
vyplyvajuce z prisludnych pravnych predpisov.

N4jomca je povinny ku diu skoncenia najmu vypratat predmet najmu na vlastné
naklady a uviest ho do pévodného stavu bez naroku na vynalozené naklady.
Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi riadne a nerusené uzivanie
prenajatych pozemkov na polnohospodarsku Cinnost a je povinny odstranit



15.

16.

vSetky zavady vzniknuté pred uzavretim tejto zmluvy, ktoré by takémuto uzivaniu
branili.

Prenajimatel zodpoveda za to, Zze po uzavreti tejto najomnej zmluvy neuzavrie
Ziadny najomny vztah k predmetu najmu s inou fyzickou ani pravnickou osobou a
zaroven zodpoveda za to, Ze ku dfiu uzavretia tejto zmluvy skoncil riadnym
spbsobom predchadzajuci najomny vztah. Prenajimatel prehlasuje, Ze k
predmetu najmu ani jeho Casti v zmysle tejto zmluvy a jej prilohy nema
uzatvorenu ziadnu inu najomnu alebo obdobnu zmluvu a jej spbsobily a
opravneny predmet najmu v celku najomcovi prenajat’ bez akychkolvek
obmedzeni. Prenajimatel berie na vedomie, ze najomca uzatvara tuto ngjomnu
zmluvu spoliehajuc sa na vyhlasenia prenajimatefa v zmysle tohto bodu.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze ku diu uzavretia tejto zmluvy nema k predmetu najmu
najomny vztah ziadna ina osoba.

Cl. X.
Zmluvna pokuta
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nesplnenia ktorejkolvek z povinnosti,
uvedenych v tejto zmluve, najomca uhradi prenajimatefovi na zaklade
pisomnej vyzvy bezodkladne zmluvnu pokutu vo vySke 150 € za kazdy den
porusenia a to az do doby jej spinenia.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia
Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluva bola uzavreta slobody, vazne bez
skutkového alebo pravneho omylu, nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych
podmienok.

. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze menit obsah tejto zmluvy mézu len pisomne

formou dodatku po vzajomnej dohode.

Akékolvek prejavy vble zmluvnych stran suvisiace s touto zmluvou budu
vyhotovené pisomne a doru¢ené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané
postou formou doporuCenej zasielky, ak v tejto zmluve nie je ur€ené inak, na
adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo na adresu, ktoru
zmluvna strana oznamila druhej zmluvnej strane.

Ak d6jde k zmene tejto adresy, je povinna zmluvna strana, u ktorej k zmene
doslo, pisomne oznamit zmenu adresy druhej zmluvnej strane do 30 dni od
vtedy, ako k nej doslo, pricom na oznameni zmeny adresy musi byt podpis
uradne osvedcCeny, inak plati, ze zmena nenastala. Vypoved doruc€uju zmluvné
strany formou doporucenej zasielky.

V8etky pisomnosti sa povazuju za doru€ené aj v pripade neprevzatia zasielky



odoslanej postou zmluvnou stranou na adresu sidla druhej zmluvnej strany alebo

na adresu uvedenu v zahlavi zmluvy, alebo na adresu, ktoru zmluvna strana
oznamila druhej zmluvnej strane. Za deri doru€enia sa povazuje 15-ty defi po
odoslani pisomnosti zmluvnou stranou.
6. V pripade doru€ovania pisomnosti elektronicky (e-mailom) druha zmluvna strana
bezodkladne potvrdi prijatie pisomnosti preukazatelnou formou ( e-mailom).
7. Pokial sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo
nevykonatelnym, neznamena to neplatnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy.

V tomto pripade sa strany zavazuju také ustanovenie nahradit novym, ktoré bude

obsahom, zmyslom a u¢elom v maximalnej miere zodpovedat doterajSiemu
ustanoveniu.

8. Pravne vztahy touto Zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika ohladne typu zmluvy a inak prislusnymi
ustanoveniami Obchodného zakonnika, zakona €. 504/2003 Z.z. o najme
polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych
pozemkov a 0 zmene niektorych zakonov a ostatnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti mozno doruCovat osobne proti
podpisu alebo prostrednictvom podatelne Mestského uradu v Prievidzi, alebo
postou doporuc¢ene na dorucenku. Fikcia doru€enia pisomnosti sa bude
spravovat ustanoveniami § 106 a § 109 Civilného sporového poriadku.

10.Zmluvné strany prehlasuju, ze s obsahom zmluvy suhlasia, obsahu porozumeli
a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

11.Najomna zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu

originalu. Prenajimatel dostane tri vyhotovenia a najomca dostane dve
vyhotovenia.

12.Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa riadne oboznamil s neoddelitelnou prilohou ¢&. 1
tejto zmluvy a Ze tato je mu jasna a zrozumitelna.

13.Najomna zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dhom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

V Nedozeroch-Brezanoch, dha .........ccooevveiveiieienn

Najomca:

Pofnohospodarske druzstvo Horna Nitra so sidlom v NedoZeroch - Brezanoch
RNDr. Alena DuSova Galkova, predseda predstavenstva



Prenajimatel:

Mesto Prievidza - JUDr. Katarina Machackova, primator mesta



Priloha €. 1 — zoznam prenajatych pozemkov

Katastralne tizemie: 839469 BREZANY
Typ CPU Cislo Kult. Lv Vymera Podiel vlastnika Vymera podielu vlastnika (m?) Najom (€)
parcely parcely (m?)
spolu verif. neverif. neidentif. verif.  neverif. spolu
(EUR/ha) (EUR/ha)  (EUR)
E 1 1262/2 7 1440 1971 1/1 1971.0 783.3 1187.7 0.0 15.04 0.50 1.24
Spolu za KU: BREZANY 1971 1971.0 783.3 1187.7 0.0 1.24
Katastralne Uzemie: 850063 PRIEVIDZA
Typ CPU Cislo Kult. Lv Vymera Podiel vlastnika Vymera podielu vlastnika (m2) Najom (€)
parcely parcely (m?)
spolu verif. neverif. neidentif. verif.  neverif. spolu
(EUR/ha) (EUR/ha)  (EUR)
E 1 449/2 14 10652 1526 1/1 1526.0 13515 174.5 0.0 26.89 0.50 3.64
E 1 1181 7 10652 583 1/1 583.0 425 540.5 0.0 25.10 0.50 0.13
E 1 1182 11 10652 230 1/1 230.0 183.1 46.9 0.0 35.85 0.50 0.66
E 1 1262/1 7 10652 24 767 1/1 24 767.0 6058.7 18708.3 0.0 25.10 0.50 16.14
C 0 6956/4 7 1 412 1/1 412.0 283.4 128.6 0.0 25.10 0.50 0.72
C 0 6956/7 7 1 470 1/1 470.0 443.6 26.4 0.0 25.10 0.50 111
C 0 6957/2 13 1 115 1/1 115.0 29.6 85.4 0.0 35.85 0.50 0.11
C 0 6958/131 2 1 1768 1/1 1768.0 1625.9 142.1 00 4312 0.50 7.02
C 0 6958/132 2 1 1238 1/1 1238.0 832.2 405.8 0.0 43.12 0.50 3.61
C 0 6958/133 2 1 897 1/1 897.0 870.3 26.7 0.0 43.12 0.50 3.75
C 0 6958/199 13 1 1947 1/1 1947.0 357.6 1589.4 0.0 35.85 0.50 1.36
Spolu za KU: PRIEVIDZA 33953 33953.0 120784 21874.6 0.0 38.25
Sumarne udaje
Kultara Vymera Vymera verifikovana Vymera neverifikovana Vymera neidentif. Suma najmu (€)
podielu (m?) (m?) (m?) (m?)
7 Trvaly 28 203.00 7 611.48 20 591.52 0.00 19.338
travny
porast
14 Ostatna 1 526.00 135151 174.49 0.00 3.643
plocha
11 Vodna 230.00 183.12 46.88 0.00 0.659
plocha
13 Zastavana 2 062.00 387.19 1674.81 0.00 1.471
plocha a
nadvorie
2 Orna pbdda 3903.00 3328.41 574.59 0.00 14.380
Spolu 35 924.00 12 861.73 23 062.27 0.00 39.49

vybrané udaje: Informaény systém katastra nehnutelnosti, Zdroj: Urad geodézie,
kartografie a katastra SR, aktualizacia 26.06.2023, zmluva ¢&. 112/2021/LPO

V Nedozeroch-Brezanoch, dna

Najomca:

Polnohospodarske druzstvo Horna Nitra so sidlom v NedozZeroch - Brezanoch
RNDr. Alena Dusova Galkova, predseda predstavenstva

V Prievidzi, dna

Prenajimatel:

Mesto Prievidza - JUDr. Katarina Machackova, primator mesta




