Zmluva €. 4/NZ./2024
o najme nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni, zakona €. 18/1996 Z. z. o cendch v platnom zneni, zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich izemnych
celkov v platnom zneni a d’alSich pravnych predpisov.

CLI.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Spojena skola Pankiichova 6, 851 04 Bratislava
Zastapeny: PaedDr. Zuzanou Butley, riaditel’kou skoly
ICO: 53242742
Bankové spojenie: Statna pokladnica

/d’alej len prenajimatel’/

Najomca: Sikromna zakladna umelecka skola
Prokofievova 5
851 01 Bratislava

1CO: 31 802 958
IBAN: SK02 1100 0000 0026 6970 4017

/d’alej len najomca/

) ClL II.
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj /d’alej len ,,BSK*/ je vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti: budova
Spojenej Skoly na Pankitichovej ul. €. 6, 851 04 Bratislava, zapisand v liste vlastnictva ¢islo 3198, parc.
¢. 350, stipisné ¢islo budovy 2596, vedeny Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, RuZova
dolina 27, Bratislava - pre katastrdine lizemie Petrzalka.
Prenajimatel’ je spravcom vysSie uvedeného nehnutelného majetku, priCom je oprdvneny prenechat’
ho so sthlasom BSK do ndjmu — kratkodoby najom.

2. Najomca je fyzicka osoba.

Cl. IIL
Predmet zmluvy
Prenajimatel’ ako sprdvca nehnutelnosti prenajima ndjomcovi za niZSie uvedenych podmienok

nebytové priestory —na prvom poschodi budovy §koly — trieda D6, D5, D2-3 kaZda o ploche 35,75m?,
WC -2,3m?

CL1V.
Uéel najmu

1. Ucelom tejto zmluvy je prenajat’ nijomcovi nebytové priestory na nasledovny ticel: vijucba hudobného
odboru.

2. Nijomca sa zavizuje uZivat’ prenajaté nebytové priestory vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v
tejto zmluve a v silade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet ngjmu.



CL V.
Doba najmu

Néjomnd zmluva sa uzatvédra na dobu ur€ity, a to od 8.1.2024 — 28.6.2024.

Ucebtia D6
Pondelok od: 13,40 do 16,55 hod. (3hodiny 15 mimniit)
Utorok od: 13,30 do 17,10 hod. (3hodiny 40 mimit)
Streda od: 13,45 do 17,00 hod. (3 hodiny 15 mimit)
Stvrtok od: 13,45 do 17,00 hod. (3 hodiny 15 miniit)
Piatok od: 13,30 do 14,15 hod. (45 miniit)

Ucebtia D5
Utorok od 13,45 do 16,30 hod. (2 hodiny 45 miniit)
Streda od 13,45 -18,15hed. (4 hodiny 30 mint)
Stvrtok od 13,55 — 17,10 hod. (3 hodiny 15 mintit)
Piatok od 14,00 — 14,45 hod. (45miniit)

Ucebiia D2-3
Pondelok od 13,45 — 17,00hed. (3 hodiny 15 mimniit)
Utorok 13,45 — 17,00 hod. (3 hodiny 15 mimit)
Streda od 15,00 — 17,00 hod. (2 hodiny)
Stvrtok od 15,00 — 16,10 hod. (1 hodina 10 minit)

Okrem Skolskych prazdnin a §tatom uznanych sviatkov.

ClL VL
Cena najmu

. Prenajimatel’ a njomca sa dohodli na ndjomnom vo vyske 5,- € na hodinu.

V cene ndjomného nie sd zahrnuté sluzby, ktoré pozostavajt z dodavky tepla, elektrickej energie, TUV,
odvozu odpadkov, vodného a stocného, upratovanie telocvicne, Satne, sprchy a WC, upratovanie
spolocnych priestorov. Tieto naklady s zahrnuté v ¢lanku VII.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ m4 prdvo cenu ndjmu, pripadne energii jednostranne
upravit’ o niektoré ekonomické poloZky, ktoré sa objektivne v rdmci celej republiky menia (napr.
devalvdcia, inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni cien.
Upravené ceny st zdvdzné od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po ich odoslani ndjomcovi zo
strany prenajimatela.

V zmysle § 344 a d'alSich Obchodného z&konnika sa zmluvné strany dohodli, Ze podstatné porusenie
tejto zmluvy je okrem iného aj neakceptovanie dipravy ceny ndjmu alebo vysky 1hrad za sluzby podl'a
tohto ustanovenia.

¢l. VIL
Cena za energie a sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujiicej zalohovej platbe za energie a sluzby: 10,~€/hod. Cena je
vyratana za dodavku tepla, TUV, vodné a stoéné a poskytmité sluzby.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujicej zalohovej platbe za energie a sluzby:

a) cena za elektrickd energin/1 hodina.........ccoveveniiiiniieinninineninnennn 3,50€



b) cena za dodavku tepla/ 1 hodina.........coeveieiiiiiniinnn e 2,00€

€) cena za TUV/ 1 hodina. ...ccvvvvvvunneeeeerrrneinneeeerreeeninnenieseerennnnn. 2,00€
d) cena za vodné a stofné/ 1 hodina.........ceeevvvivieiiiniiiiiiiniiinninnnn 1,5,00€
e) cena za sluZzby (odvoz odpadu, upratovanie

spolt1 Za 1 hodinU......cocvvvininiieniiiiiiii e 10,00€

Prenajimatel uskutoni vytltovanie zdlohy do konca kalendérneho roka podla skutoénych
nikladov. Nijomca je povinny uhradit nedoplatok do 10 dni od dorufenia vyuctovania
prenajimatelom. Pravo na reklaméciu vytctovania nemd odkladny ticinok z povinnosti zaplatenia.
V pripade oneskoreného uhradenia dlZnej Ciastky md prenajimatel prévo tctovat néjomcovi
zmluvnil pokutu podla ¢l. IX. a tiroky z omeskania podla €l. X ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej
lehote je prenajimatel’ povinny vratit' ndjomcovi preplatok zisteny vytctovanim.

Cl. VIIL
Sposob tihrady najmu a sluzieb

Najomca je povinny uhradit’ ndjomné a dohodnuté platby za energie a sluZby jednorazovo
(kratkodoby ndjom).
a) ndjomné

b) energie a sluzby

5,~€/hod. na €. ic¢tu SK 41 8180 0000 0070 0065 1139
10,-€/hod. na €. d¢tu SK 69 8180 0000 0070 0065 1120

Zmluvné strany sa dohodli na mesacnej splatke ndjomného a energif a sluZieb nasledovne
v zavislosti od Statnych sviatkov a prézdnin:

MIESTNOST D2-3

. Spolu hodin Sluzb.y za Najomné za
Mesiac . mesiac :
za mesiac mesiac celkom
celkom
01/2024 37:30:00 375,00 € 187,50 €
02/2024 39:50:00 398,33 € 199,17 €
03/2024 27:50:00 278,33 £ 139,17 €
04/2024 38:40:00 386,67 € 193,33 €
05/2024 37:50:00 378,33 € 189,17 €
06/2024 38:40:00 386,67 £ 193,33 €
MIESTNOST D5
. Spolu hodin Sluzby za Najomné za
Mesiac . mesiac :
Za mesiac mesiac celkom
celkom
01/2024 41:00:00 410,00 € 205,00 €
02/2024 48:15:00 482,50 € 241,25 €
03/2024 30:30:00 305,00 € 152,50 €
04/2024 45:00:00 450,00 € 225,00 €
05/2024 44:30:00 445,00 € 22250€
06/2024 45:00:00 450,00 € 225,00 €




MIESTNOST D6

Mesi Spelu hoedin Sluzl?y a Néjomné za
esiac . energie za h
Za mesiac . mesiac celkom
mesiac celkom

01/2024 52:40:00 526,67 € 263,33 €
02/2024 59:55:00 599,17 € 299,58 €
03/2024 39:15:00 392,50 € 196,25 £
04/2024 56:40:00 566,67 € 283,33 €
05/2024 57:25:00 574,17 € 287,08 €
06/2024 56:40:00 566,67 € 283,33 €

PLATBY ZA PRENAJOM MIESTNOSTI SPOLU

SK 41 8180 0000 0070 0065 1139 VS: podla mesiaca:
Suma za 1 hodinu prendjmu — 5€

Mesiac Variabilny symbel Najomné za mesiac
celkem
01/2024 42024 655,83 €
02/2024 42024 740,00 €
03/2024 42024 487,92 €
04/2024 42024 701,67 €
05/2024 42024 698,75 €
06/2024 42024 701,67 €

PLATBY ZA ENERGIE V MIESTNOSTIACH SPOLU
SK 69 8180 0000 0070 0065 1120 VS: podla mesiaca:
Suma za 1 hodinu prendjmu - 10€

Mesiac Variabilny symboel Sluzby za mestac
celkom
01/2024 42024 1311,67€
02/2024 42024 1 480,00 €
03/2024 42024 975,83 €
04/2024 42024 1403,33 €
05/2024 42024 1397,50 €
06/2024 42024 1403,33 €
Cl. IX.
Zmluvna pokuta -

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s thradou ndjomného v zmysle &l. VIII.
Zmluvy o néjme, je tento povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 0,2% z dl¥nej
sumy za kaZdy defi omeSkania aZ do zaplatenia, ak sa nedohodni inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty



w

10.

11.

12.

13.

nie je dotknuty ndrok prenajimatela na ndhradu Skody, ktorej sa moZe prenajimatel’ doméhat’ bez
ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlZnikova
povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpe€ené zmluvnou pokutou. N&jomca je povinny
zaplatit’ zmluvni pokutu aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
najomcova povinnost’ platit’ tirok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodni inak.
Prislu$nd suma sa povaZuje za uhradend aZ jej pripisanim na tiCet prenajimatel’a.

ClL X.
Prava a povinnesti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda nijomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie podl'a ticelu
tejto zmluvy. Ndjomcovi je stav priestorov zndmy a preberd ich v stave, v akom sa tieto nachédzaju.
Néjomca znasa na vlastné naklady opravy dcelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uZivacie préce,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho
stihlasom zdrZuji v nebytovych priestoroch.

Néjomca nemdZe zmenit’ dohodnuty tiel uZivania bez pisomného sihlasu prenajimatel’a.

Nijomca nemdZe vykonat' stavebné tipravy bez pisomného sthlasu prenajimatela a prislusného
stavebného dradu. Pri poruSeni tohto ustanovenia je nijomca povinny zaplatit' zmluvni pokutu vo
vyske 3 320,- €. Ustanovenie ¢l. IX. bod 1 platia primerane.

Néjomeca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ potrebu oprév, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a
umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprdv, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord
nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavdzuje Ze predmet ndjmu bude uZivat' dohodnutym spdsobom, v silade s predmetom
svojej Cinnosti.

Néjomca nie nie opravneny dat' nebytové priestory alebo ich ¢ast do ndjmu, podnijmu alebo
vypoZicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak nijomca prenechi majetok Bratislavského
samospravneho kraja do ndjmu, podndjmu alebo vypozZicky, je tdto zmluva neplatna.

Néjomca nemdZe na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zaloZné pravo alebo tento
majetok inak zataZit'.

Néjomca umoZni prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych prehliadok
elekirickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych priestorov v pripade
mimoriadnych udalosti (havaria kiirenia, vody a pod.), ako aj na vykonavanie kontrol dodrZiavania
jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonceni prendjmu najomca zapisnicne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové priestory v
povodnom stave zodpovedajiicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na hradu ndkladov za
pravu priestorov, ak sa s prenajimatel'om dopredu pisomne nedohodnt inak.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov (v zmysle
zakona NRSR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky Ministerstva vmitra SR €.
121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov) a zavazuje sa pred zacatim prevadzky,
ako aj pocCas prevadzky vykonat' vSetky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku poZiaru, resp. inej
havarie.

Ak d6jde k vypovedaniu zmluvy o najme prenajimatelom a ndjomca neodovzda nebytové priestory v
posledny deri vypovednej lehoty alebo pri ukoncCeni ndjmu, zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové
priestory mdZe vypratat’ prenajimatel’ na ndklady a zodpovednost’ ndjomcu. V takom pripade nenesie
prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost za pripadmi Skodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel je
povinny termin vypratania nebytovych priestorov oznimit’ ndgjomcovi aspoil 3 dni pred pldnovanym
terminom uskutoCnenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je povinny néjomca
straZit’ a ochrafiovat’ sam.



14. V pripade omeSkania s plnenim pefiazného dlhu je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi tiroky z
omeSkania vo vySke o 8 percentudlnych bodov vySSej ako zdkladnd tirokova sadzba Eurdpskej.
centralnej banky platna k prvému diiu omeskania s plnenim pefiaZzného dlhu (Nariadenie vlady SR ¢&.
87/1995). Zaplatenie tiroku z omeSkania nespdsobuje zanik povinnosti ndjomcu platit’ zmluvni pokutu
podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodndi inak.

15. Néjomca je povinny oznémit prenajimatelovi kaZdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah.

Cl. XI.
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany moZu skoncit' ndjomny vzt'ah:
- na zéklade vzdjomnej dohody,
- vypoved'ou v zmysle § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb.

2. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zaCina plyntit od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po jej
doruceni.

3. Prenajimatel mé pravo odstdpit od tejto zmluvy, ak ndjomca poruSi svoje povinnosti podla
tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné nidjomné v stanovenom termine. Odstipenie od
zmluvy je tcCinné jeho doruCenim ndjomcovi. Do tohto diia je ndjomca povinny platit ndjomné a
platby za sluzby spojené s najmom. Na zabezpeCenie tejto Gthrady mad prenajimatel’ zadrZné pravo
vodi hnutel'nym veciam ndjomcu v prenajatych priestoroch.

Cl. XII.
ZAaverecné ustanovenia

1. Pokial’ tato zmluva o ndjme neriesi vSetky pradva a povinnosti zmluvnych strén, riadia sa zmluvné
strany prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika a zavdznymi pravnymi predpismi.

2. K zmene dohodnutych podmienok moéZe dgjst’ len vzdjomnou dohodou zmluvnych strdn formou
pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného predsedom BSK,
alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany vyhlasujq, Ze si tito zmluvu pre€itali, porozumeli jej obsahu, nemajti namietky proti
jej forme a obsahu, vyhlasujt, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a na znak
stihlasu ju vo vlastnom mene podpisuju. ,

4. Této zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych 1 vyhotovenie obdrZi prenajimatel’, 1
vyhotovenie nijomca a 1 vyhotovenie obdrZi BSK.

5. Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Na platnost’ zmluvy sa vyZaduje
predchdadzajiice schvélenie a podpis predsedu BSK.

‘6. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schval'ovaniu Bratislavskym
samospravnym krajom (zriadovatelom prijimatel'a), ktory ako orgdn verejnej spravy v zmysle
zdkladnych principov zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informAcii) v zneni neskorsich predpisov ,,Co nie je
tajné, je verejné“ a ,,prevaZujuci verejny zdujem nad obchodnymi a ekonomickymi zdujmami osdb“ ba
zdklade dobrovolnosti nad rdmec povinnosti uloZenej zdkonom o slobode informacii, zverejiiuje
v3etky informdcie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykajii pouZivania verejnych financii,
alebo nakladania s majetkom BSK a §tdtu za icelom zvySovania transparentnosti samospravy pre
obcanov a kontroly verejnych financii ob¢anmi, a na zéklade tejto skutocnosti vyslovne siihlasia so
zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, a to v plnom
rozsahu (obsah, ndleZitosti, identifikdcia zmluvnych strdn, osobné tidaje, obchodné tajomstvo,



fakturacné udaje, atd.) na internetovej strdnke BSK za ucelom zvySovania transparentnosti
samospravy pre obcanov a kontroly verejnych financii obanmi. Tento suhlas sa udeluje bez
akychkol'vek vyhod a bez ¢asového obmedzenia.

Néajomca Prenajimatel’
PaedDr. Zuzana Butler

. = & I )
V Bratislave dnia .......... o0



SPOJENA SKOLA
PANKUCHOVA 6
Bratislava
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