Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 2023/388

uzavreta dolu uvedeného dna, mesiaca a roku
podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a ustanovenia § 663 a nasledujucich Ob¢ianskeho zdkonnika

Zmluvné strany:

prenajimatel
Mesto Rajec
so sidlom Namestie SNP 2/2, 015 01 Rajec
ICO 00 321 575
DIC 2020637102
v mene Mesta Rajec kona Mgr. Peter Hanus, primator mesta, zvoleny do funkcie
diia 29.10.2022, podla osvedcenia o zvoleni za primatora mesta zo dia 29.10.2022
Bankové spojenie: VUB, a.s., pobocka Zilina
Cislo u¢tu v tvare IBAN: SK46 0200 0000 0000 2362 1432
SWIFT: SUBASKBX

(dalej len ako ,, Prenajimatel’™ v prislusnom gramatickom tvare)

ndjomca

Slovenska autobusova doprava Zilina, akciova spoloénost’

so sidlom Kosicka 2, 010 65 Zilina

1CO 36 407 771

DIC 2020107573

IC DPH: SK2020107573

v mene spolo¢nosti konaj: Ing. Peter Pobeha, predseda predstavenstva,
Ing. Jan Dolnik, podpredseda predstavenstva,
Dr. Ing. Peter Sufliarsky, ¢len predstavenstva,

pricom v mene spolo¢nosti podpisuju vzdy najmenej dvaja ¢lenovia predstavenstva spolu

zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Zilina, odd. Sa, vl. ¢. 10362/L

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo uétu v tvare IBAN: SKS80 1100 0000 0026 2178 8493
SWIFT: TATRSKBX

(dalej len ako ,, Najomca* v prislusnom gramatickom tvare)
(prenajimatel’ a najomca dalej spolu len ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju tato zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,.zmluva™)
za nasledovného obsahu a podmienok

Clanok 1.
Uvodneé ustanovenia

1.1. Prenajimatel” vlastni v celosti stavbu stpisné Cislo 412 (druh stavby 11 — Budova pre $kolstvo, na
vzdeldvanie a vyskum, popis stavby - DOM), postaven( na pozemku, parcele registra ,,C** evidovanej na
katastralnej mape, parcelné cislo 1900/1 o vymere 1119 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, v katastralnom tizemi Rajec. evidovanii v katastri nehnutel'nosti na Okresnom trade Zilina,
katastralnom odbore, na liste vlastnictva &islo 1500 vedenom pre okres Zilina, obec Rajec a katastralne
Gzemie Rajec. Vlastnictvo prenajimatel preukazuje zapisom na liste vlastnictva ¢. 1500 vedenom pre
katastralne uzemie Rajec pod B1/v 1/1.

1.2. V stavbe supisné ¢islo 412 ,Kulturny dom™, sa nachadzaji nebytové priestory sliziace na tcel
prevadzkovania kultirnych, spolo¢enskych a vzdelavacich podujati. V suteréne stavby stp. ¢. 412 sa
nachadza predmet najmu podla tejto zmluvy:



a) nebytovy priestor ¢. S 01 o vymere 13,55 m? (Satna)
b) nebytovy priestor ¢. S 02 o vymere 1,92 m? ( sprcha)

Clanok I1.
Predmet a ucel najmu

2.1. Prenajimatel” touto zmluvou prenechava Najomcovi do docasného uzivania za odplatu v celosti
nebytovy priestor ¢&. S 01 o vymere 13,55 m? av celosti nebytovy priestor & S 02 o vymere
1,92 m%, nachadzajuce sa v suteréne stavby supisné ¢islo 412 (Kultarny dom), postavenej na pozemku
CKN parcelné ¢islo 1900/1 zastavana plocha a nadvorie, v katastralnom tzemi a obci Rajec na ulici
1. maja.

2.2. Prenajimatel prenechava Najomcovi nebytové priestory do uzivania na tucel zriadenia zdrzovne
pre vodi¢ov autobusov najomcu (SAD). Najomca sa zavidzuje predmet najmu uzivat vylucne na
dohodnuty tcel.

2.2.1. Pédorys predmetu najmu je stcast'ou tejto zmluvy ako jej priloha ¢. 1/.

2.2.2. Najomca je opravneny na ucel pristupu do predmetu najmu uzivat’ vchod do stavby z dvora do
suterénu.

2.2.3. Prenajimatel’ tymto prenechava Najomcovi predmet najmu na docasné odplatné uzivanie
v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9/ pism. c) zakona cislo 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, z dovodov hodnych osobitného zretel'a, ktoré spocivajii v tom, ze v predmete
najmu sa zriadi zdrzovna pre vodi¢ov autobusov Najomcu (SAD).

2.3. Najomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi dohodnuté najomné a dodrziavat podmienky
dohodnuté v tejto zmluve.

2.4. Prenechanie majetku mesta do najmu Najomcovi schvélilo Mestské zastupitel'stvo Mesta Rajec
dna 21. septembra 2023, Uznesenim ¢islo 67/2023, v spojeni s Uznesenim Mestskeého zastupitel'stva
Mesta Rajec ¢. 74/2023 zo dna 30. oktobra 2023. Uznesenia MZ st neoddelitelnou stcastou tejto
zmluvy ako jej prilohy ¢. 2/ a 3/.

2.5. Najomca vyhlasuje. ze mu je znamy fakticky aj pravny stav predmetu najmu. Najomca vyhlasuje,
ze ku dnu podpisania tejto Zmluvy je predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuty tcel uzivania
a v takomto stave ho do najmu prebera.

Clanok 111,

Ndajomné a platobné podmienky

3.1. Najomné za predmet najmu (spolu za vymeru 15,47 m?) je zmluvnymi stranami dohodnuté
vo vyske 3,50 €/m*/mesiac, t. j. vo vySke 54,15 €/mesiac (slovom: 54,15 Eur mesa¢ne). Prenajimatel’
nie je platcom DPH.

3.2. Cena najomného je stanovena Uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Rajec ¢. 74/2023
zo dna 30. oktobra 2023 a zahrna aj vydavky Prenajimatela za sluzby s najmom spojené ( spotreba el.
energie, vykurovanie priestorov, spotreba vody, odvoz komunalneho odpadu).

3.3. Zmluvné strany sa dohodli, ze po¢niic kalendarnym rokom 2024, v kazdom roku trvania najmu, sa
najomné zvySuje o mieru medzirocnej inflacie v Slovenskej republike meranej indexom
spotrebitel'skych cien. Zaklad, zktorého sa zvySenie vypocita, je najomné za predchadzajici
kalendarny rok. V pripade zapornej medziroc¢nej inflacie ndjomné zostava v danom roku bez zmeny,
neznizuje sa. Zvysenie najomného o mieru inflacie nie je dovodom na zmenu tejto zmluvy formou
dodatku. Za hodnoverny udaj o miere inflacie podla bodu 3.3. tohto ¢lanku sa poklad4d hodnota
uvedend v oznameni Statistického tradu SR, ktoré zverejiiuje na internetove;j stranke.

3.3.1. Najomca so zvySovanim najomného v zmysle podmienok uvedenych v bode. 3.3. tohto ¢lanku
zmluvy suhlasi.

3.4. Splatnost’ najomného: Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi najomné na zaklade faktur
vystavenych Prenajimatelom. Najomné je splatné Stvrtro¢ne pozadu, vzdy 15. dna kalendarneho
mesiaca nasledujiiceho za uplynuly $tvrtrok, prevodom na ucet Prenajimatel’a vedeny vo VUB, a.s.

o



Zilina, ¢islo uétu v tvare IBAN: SK46 0200 0000 0000 2362 1432, alebo v peiiaznej hotovosti do
pokladne Prenajimatel’a, na zaklade tejto zmluvy.

3.5. Najomné a ostatné finanéné plnenia sa povazuju za uhradené diiom pripisania na ucet
Prenajimatel’a alebo vkladom penaznej hotovosti do pokladne Prenajimatela.

3.6. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak Najomca nezaplati najjomné riadne a vcas, je Prenajimatel
opravneny vyuctovat’ Najomcovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty
den omeskania s platenim. Povinnost Najomcu platit’ uroky z omeskania podla § 517 ods. 2
Obc¢ianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

3.7. Platby suvisiace s uzivanim predmetu najmu, ktorych nevyhnutnost sa vyskytne v priebehu
trvania najmu a nie s uvedené v tejto zmluve a vietky poplatky za sluzby, ktoré si najomca objedna
v stvislosti s uzivanim predmetu najmu vo vlastnom mene a na vlastny ucet, je povinny platit’ vylu¢ne
najomea.

3.8. Pre pripad porusenia povinnosti Najomcu uzivat’ predmet najmu na dohodnuty ucel si zmluvné
strany dojednali v stlade s ustanovenia § 544 a nasledujucich Ob¢ianskeho zakonnika zmluvna pokutu
vo vyske 10,00 Eur za kazdy, aj zacaty dei trvania poruSenia povinnosti Ndjomcu, ktori ma
Prenajimatel’ pravo od Najomcu pozadovat’. V pripade uplatnenia naroku Prenajimatel'a na zaplatenie
zmluvnej pokuty sa Najomca zavdzuje zmluvnu pokutu zaplatit' na zaklade Prenajimatelom zaslane;j
sank¢nej faktiry alebo iného vyuctovania.

Clanok 1V.
Prava a povinnosti zmluvnych strdn

4.1. Najomca sa zavidzuje uzivat predmet najmu tak, aby jeho uzivanie neodporovalo dobrym
mravom. Najomca nemdze menit dohodnuty Gcel uzivania predmetu najmu. PoruSenie tejto
povinnosti sa povazuje za podstatné poruSenie tejto zmluvy a je dovodom pre odstupenie od zmluvy
zo strany Prenajimatela.

4.2. Najomca je povinny a zavizuje sa:

a) platit’ riadne a v¢as najomné v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve:

b) uzivat’ predmet najmu vyluéne na dohodnuty Gcel uvedeny v tejto zmluve a plnit’ zavézky v tejto
zmluve uvedené:

¢) bez zbytocného odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi poskodenie predmetu najmus

d) zabezpecit' dodrziavanie platnych bezpeénostnych a protipoziarnych predpisov pri uzivani
predmetu najmu;

e) umoznit’ Prenajimatel'ovi vykonanie kontroly uzivania predmetu najmu z hl'adiska dodrziavania
zmluvne dohodnutych podmienok;

f) chranit’ predmet najmu pred poskodenim. znehodnotenim a znicenim. Skody, ktoré v predmete
najmu spdsobi Najomca, alebo osoby, ktorym Najomca umoznil vstup do predmetu najmu, je povinny
Najomeca odstranit’ na vlastné naklady.

¢) nahradit’ Prenajimatel'ovi $kodu, ktora vznikne na predmete najmu v dosledku toho, ze Najomca
porusi alebo nebude plnit’ povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, alebo platnych pravnych predpisov;
Najomca sa zavidzuje nahradit’ Skodu uvedenim predmetu najmu do pévodného stavu alebo pefiaznym
plnenim podla vycislenia skody Prenajimatel'om;

h) po skonceni doby trvania najomného vztahu sa Najomca zavidzuje odovzdat’ Prenajimatelovi
predmet najmu vypratany a hygienicky vycisteny, a to najneskor v den skoncenia najomného vztahu.
O odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi po fyzickej obhliadke odovzdavaci a preberaci protokol,
ktory podpisu obe zmluvné strany. S predmetom najmu je najomca povinny odovzdat po skonceni
najomného vztahu vsetky dokumenty. klice a zariadenie suvisiace s predmetom najmu.

Pre potreby tejto zmluvy sa za povodny stav predmetu najmu povazuje stav, v akom predmet najmu
prevzal Najomca s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, podl'a dohodnutého ucelu najmu, pokial
sa s Prenajimatel'om nedohodne inak;

V pripade, ak Najomca nesplni povinnost’ vypratat a odovzdat priestory Prenajimatel’ovi hygienicky
vycistené, je Prenajimatel’ opravneny po skonéeni najmu veci patriace najomcovi z predmetu najmu
vypratat’ a uskladnit’ a nahradnych priestoroch na naklady najomcu a hygienicky vy¢istit’, tieZ na
naklady najomcu. Za poruSenie povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odstavca zmluvy, ma

(%



Prenajimatel pravo pozadovat od Najomcu zmluvni pokutu vo vyske 100,00 Eur denne, za kazdy aj
zacaty den nesplnenia povinnosti, ktory bude nasledovat po dni ukoncenia najmu. Najomca sa
zavdzuje zmluvnu pokutu zaplatit na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktiry alebo iného
vyuctovania. Zaplatenim zmluvnej pokuty sa Néjomca nezbavuje povinnosti zaplatit' Prenajimatel’'ovi
skodu, ak vznikne. Zmluvna pokuta sa do naroku na nahradu skody nezapocitava.

h) bezodkladne pisomne ohlasit’ Prenajimatel'ovi kazdi zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viazu
k udajom Najomcu uvedenym v tejto zmluve, najneskor vsak do 15 kalendarnych dni, kedy tato
zmena nastala. V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novo oznamenu adresu;

i) vykonavat' akékol'vek stavebné alebo iné upravy na predmete najmu len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom Prenajimatela,

J) pri uzivani predmetu najmu zabezpecit’ dodrziavanie zakona o zivotnom prostredi.

43. Prenajimatel’ ma pravo a zavizuje sa:

a) odovzdat" Najomcovi predmet najmu v stave sposobilom k uzivaniu podla dohodnutého ucelu
najmu

b) vykonavat kontrolu uzivania predmetu najmu (nebytového priestoru)

¢) Prenajimatel’ je povinny oznamit’ najomcovi tdaje o jemu znamych vecnych bremenach alebo inych
obmedzeniach zatazujucich predmet najmu.

Clanok V.
Doba najmu

5.1. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomny vztah atato zmluva sa uzatvaraji na dobu neuréitu,
po¢nic diiom nasledujicim po dni nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

5.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze platnost tejto zmluvy a nagjomny vzt'ah je mozné ukoncit’:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran o skonceni zmluvného vztahu dohodnutym dinom

b) odstupenim Prenajimatela od zmluvy v pripade, ak:

- Najomca prenecha predmet najmu do uzivania inym osobam bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela;

- Ndjomca bude v omeskani s platenim najomného viac ako 30 dni po lehote splatnosti;

- Ndjomca podstatnym sposobom zmeni predmet najmu, bez sthlasu Prenajimatela

- Ndjomca bude uzivat’ predmet ndjmu na iny ako dohodnuty tcel

- Najomca bude uzivat' predmet najmu v rozpore s najomnou zmluvou alebo napriek upozorneniu
Prenajimatela bude porusovat’ povinnosti z tejto najomnej zmluvy vyplyvajice;

V pripade odstupenia Prenajimatela od zmluvy sa zmluva rusi dnom dorucenia odsttpenia od zmluvy
druhej zmluvnej strane.

¢) vypoved'ou zmluvy zo strany Prenajimatel’a alebo Najomcu, v dohodnutej mesacnej vypovednej
lehote, ktora zacina plynit prvym diom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

Clanok VI
Osobitné dojednanie

6.1. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude miestom
dorucenia Najomcu adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

6.2. Ndjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pisomnost’ dorucena do miesta dorucenia podla
odseku 6.1. bude povazovana za dorucent priamo do vlastnych ruk, a to i v pripade, ak bude vratena
Prenajimatelovi ako pisomnost” Najomcom neprevzata. Ak nebude mozné Néajomcovi pisomnost
dorucit’ na tato adresu podl'a odseku 6.1. tohto ¢lanku a ina adresa nebude Prenajimatelovi znama,
povazuje sa pisomnost’ nagjomcovi za dorucenu diiom jej vratenia Prenajimatel'ovi, a to aj v pripade,
ze sa Najomca o tom nedozvie.

6.3. Zmluvné strany sa dohodli, ze prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne

neupravené sa spravuji prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnych na



Gizemi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa zavdzuju urovnat’ vsetky spory vzniknuté v stvislosti
s touto zmluvou predovsetkym dohodou.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

7.1. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch s platnostou originalu, dva pre Prenajimatela a jeden
pre Najomcu.

7.2. Menit a dopiiiat’ tato zmluvu mozno len formou pisomnych dodatkov, pre platnost’ ktorych sa
vyzaduje vlastnoru¢ny podpis vsetkych zmluvnych stran.

7.3. Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a pravne uc¢inky nadobuda
nasledujuci den po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv, v sulade s ustanovenim § 47a
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a § 5a zékona ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

7.4. Zmluvné strany berii na vedomie a stcasne vyjadruji suhlas so zverejnenim tejto zmluvy
v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informéacii) v zneni
neskorsich predpisov.

7.5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a suhlasia
s nim. Zmluva tak ako bola vyhotovena, zodpoveda ich skutocnej voli, ktort si vzdjomne vazne,
zrozumitelne, uplne a slobodne prejavili. Zmluvné strany nekonali v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok. Na dokaz toho pripajaji svoje vlastnoru¢né podpisy.

7.6. Sucast'ou zmluvy su prilohy:

1/ Podorys predmetu ndajmu, nachdadzajuci sa v suteréne domu sup. ¢. 412 v kat. iz. Rajec

2/ Uznesenie Mestského zastupitelstva Mesta Rajec ¢. 67/2023 zo dna 21. septembra 2023

3/ Uznesenie Mestského zastupitelstva Mesta Rajec ¢. 74/2023 zo dia 30. oktobra 2023

Rajec, dna . Zilina,dna. ..
Prenajimatel’ Ndjomca o
Mesto Rajec Slovenska autobusova doprava Zilina,

A 3 5
akciova spolo¢nost

Mgy. Peter Hanus Ing. Peter Pobeha
prithator mesta predseda predstavenstva

Dr. Ing. eterwiarsky
¢len predstavenstva



