Zmluva o najme polnohospodarskych pozemkov
uzavretd podla Z.¢. 504/2003 Z.z. o ndjme polnohospodarskych pozemkov,
polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a 0 zmene niektorych zakonov a Z.¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika dalej len ,,zmluva“ uzavreta medzi

Cl 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’
Obec Jastraba
Jastraba 130, 967 01
Zdenko Matuska, starosta obce
ICO: 00320714
(dalej len ,, Prenajimatel™)

Ndjomca:
Obchodné meno: Jastraba agro, s.r.o.
Sidlo: Horna Zdara 230, 966 04 Horna Zdana
Zapisany v OR OS BB, Oddiel: Sro, vl. ¢. 13926/S
ICO: 43 859 151
DIC: 2022487093
IC DPH: SK2022487093
bankové spojenie: Slovenska sporitelfa
Cislo uctu IBAN: SK44 0900 0000 0050 7066 0437
zastupeny: Dusan Kubik, konatel
Teleféon: 0903 896 682
E-mail: kubik@klasfarm.sk
(dalej len ,,Najomca“)

cLu
Predmet zmluvy
1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom polnohospodarskych pozemkov nachadzajucich sa
v ku. Jastrabd, obec Jastrabda, okres Ziar nad Hronom vo vlastnictve Prenajimatela,
ktoré su blizSie Specifikované v prilohe €. 1 tejto zmluvy, dalej len ,,predmet najmu*.

2. Prenajimatel prenechava predmet najmu Najomcovi, aby ho docasne uzival na
dohodnuty ucel, za odplatu a Najomca ho do doéasného uzivania prebera a zavazuje sa
uzivat predmet ndjmuv sulade s dohodnutym tcelom a platit Prenajimatelovi najomné
podla tejto zmluvy.

3. N3jom predmetu najmu bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom Obce Jastrabd
uznesenim ¢ 51/2023 zo dna 26.10.2023.



Cl.
Ucel najmu
. U¢elom najmu je vykonavanie polnohospodarskej €innosti pri prevadzkovani podniku
Najomcu.

. Ndjomca je opravneny vyuzivat prenajaty pozemok riadnym spOsobom na
polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku, primerane druhu pozemku.
Najomca méZe vykonat zmenu druhu pozemku len s vyslovnym pisomnym sthlasom
Prenajimatela avsulade s osobitnymi predpismi, ktord upravuju zmenu druhu
pozemku.

. Najomca vyhlasuje, Ze mda opravnenie na vykondvanie Cinnosti na ktoré si predmet
najmu prenajal.

. U¢el ndjmu je mozné menit po dohode zmluvnych stran formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.

ClL v
Doba najmu
. Ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitu v trvani 10 rokov odo dna 01.01.2024 do
31.12. 2033.

. Ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa skonéi uplynutim doby, na ktoru bol
dohodnuty.

. Ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou moéZe tiez skoncit pisomnou dohodou
zmluvnych stran alebo pisomnym odstipenim od tejto zmluvy.

. Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy ak:

a) Najomca neuziva predmet ndjmu riadnym spésobom na dohodnuty ucel,

b) Ndjomca napriek pisomnej vyzve uZiva predmet ndjmu takym spbésobom, Ze
prenajimatelovi vznika skoda alebo mu hrozi skoda,

¢) Najomca hoci bol upovedomeny, nezaplatil splatné ndjomné ani do 1 mesiaca od
obdrzania vyzvy Prenajimatela,

d) N&jomca dal predmet najmu do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,

e) Najomca porusi ktorukolvek povinnost uvedent v tejto zmluve

. Ndjomca je opravneny odstupit od zmluvy ak:

a) Prenajimatel odovzdal Ndjomcovi predmet najmu v stave nespésobilom na
dohodnuté alebo obvyklé uZivanie,

b) Predmet ndjmu sa stane nesposobilym na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie bez
zavinenia Ndjomcu,

c) Prenajimatel urobil na predmete ndjmu Upravy, ktoré podstatnym spdsobom
obmedzuju jeho uZivanie a Ucel na ktory je prenajaty.



6. Odstupenie od zmluvy je Uéinné dorucenim pisomného odstupenia od zmluvy druhej
zmluvnej strane. Najomca je povinny najneskér do 18.00 hod nasledujiceho dnia po
doruceni odstupenia od zmluvy predmet najmu vypratat a odovzdat Prenajimatelovi.
V pripade ak dojde k odstupeniu od zmluvy pred alebo v ¢ase zberu Urody, je Ndjomca
opravneny odovzdat predmet ndjmu najneskér do 20 dni po zbere Grody. Najomca je
povinny odovzdat predmet najmu Prenajimatelovi vstave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Pri nesplneni tychto povinnosti sa Najomca
zavazuje zaplatit Prenajimatelovi zmluvnld pokutu vo vyske 0,05% zrocného
najomného za kazdy den omeSkania s odovzdanim predmetu ndjmu, pripadne
s navratenim predmetu ndjmu do stavu v akom predmet ndjmu Najomca prevzal.
Zmluvna pokuta je splatna do 15 dni odo dna vystavenia faktury Prenajimatelom.

7. Ak Ndjomca nedodrzi ustanovenia ods. 6 tohto ¢lanku zmluvy zmluvné strany sa tymto
dohodli, Ze Prenajimatel ma okrem ndroku na uhradenie zmluvnej pokuty pravo:
a) vstupit na predmet najmu avykonat supis veci Najomcu umiestnenych na
predmete ndjmu a na naklady Najomcu ich uskladnit,
b) vykonat vSetky dalSie nevyhnutné Ukony potrebné k vyprataniu predmetu najmu.

CLv
Najomné
1. Zmluvné strany sa dohodli na roénom najomnom vo vyske 70 EUR/ha/rok, t.j. vo vyske
5869,21 EUR za celkovu vymeru predmetu najmu.

2. Ndjomné je splatné rocne najneskor do 31. januara nasledujuceho roka na zaklade
faktury vystavenej Prenajimatelom ku driu 31.12 prislusného kalendarneho roka.

3. Ndjomca je povinny uhradit ndgjomné bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

4. V pripade omeskania s Uhradou najomného ma Prenajimatel narok na poplatok
zomeskania vzmysle ustanoveni Obcianskeho zdkonnika a prislusnych pravnych
predpisov.

5. Najomné platné k 31.decembru urcitého roka sa bude kazdoro¢ne vidy k 1. januaru
nasledujiceho roka zvysovat orocnu priemernd mieru inflaicie merand indexom
spotrebitelskych cien v Slovenskej republike, zverejnent Statistickym tdradom SR a to
za predchadzajuci kalendarny rok.

Cl. VL.
Prava a povinnosti Prenajimatela
1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet ndjmu Najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

2. Prenajimatel je povinny zabezpecit ndjomcovi volny pristup k predmetu ndjmu
a zabezpedit jeho nerusené uzivanie.



7.

8.

9.

. Prenajimatel nesmie zasahovat do zariadeni ¢i inych hnutelnych veci vznesenych

najomcom na predmete ndjmu, ak tieto Najomca na predmet ndjmu vniesol v sulade
s dohodnutym ucéelom najmu, okrem pripade, ak Prenajimatelovi vznikla skoda alebo
mu hrozi.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat, ¢i Najomca uziva predmet najmu v sudlade so
podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto Gcelom vstupovat na predmet
najmu.

Prenajimatel sa zavazuje informovat Najomcu bezodkladne ozmene vlastnictva
k predmetu prevodu.

CL v
Prava a povinnosti Najomcu

. Ndjomca smie uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

. Ndjomca je povinny platit najomné za uZivanie predmetu najmu Prenajimatelovi riadne

a v€as v dohodnutom termine splatnosti.

. Ndjomca je povinny predmet najmu uzivat riadnym spdsobom, primerane druhu

pozemku, v sulade s osobitnymi predpismi, zachovavat ich Urodnost, udrziavat ich
v riadnom uZivatelskom stave. Starat sa pravidelne o ich nezaburifiovanie a kosenie
minimalne 2 x rocne.

Najomca je povinny postupovat vidy v stlade so Z.¢. 405/2011 Z.Z. o rastlinolekarskej
starostlivosti a 0 zmene zakona NR SR ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorSich predpisov, zdkonom ¢. 136/2000 Z.z. o hnojivach vzneni neskorsich
predpisov , Z.¢. 220/2004 Z.z. oochrane avyuZivani polnohospodarskej pody
a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a Z.¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
a Z.¢. 364/2004 Z.z. vodny zakon v zneni neskorsich predpisov.

. Obvyklé naklady spojené s beznym uzivanim predmetu ndjmu znasa Ndjomca.

. Ndjomca je opravneny brat z predmetu najmu uzitky.

Najomca je povinny vyuZivat vsetky pravne prostriedky na ochranu predmetu najmu
adbat, aby nedoslo k poskodeniu pozemkov, zmenseniu alebo strate produkénej
schopnosti alebo ich mimoprodukénych funkcii z hladiska ochrany polnohospodarskeho
podneho fondu.

Ndjomca je pri vyuzZivani prenajatych polnohospodarskych pozemkov povinny
dodrZiavat pravne predpisy vztahujice sa na ochranu prirody a krajiny a Zivotného

prostredia.

Najomca nie je opravneny na predmete najmu zriadit stavbu.



10.

Najomca nie je opravneny vykonavat na predmete najmu stavebné (terénne) Upravy

ani ini zmeny bez predchdadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

11.

12.

13.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky,
nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu a nemoze nan zriadit zdlozné pravo
ani ho inak zatazit.

Najomca je povinny platit spravcovi dane (obci) darn z nehnutelnosti v zmysle zakona ¢.
582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi pristup na predmet ndjmu za ucelom
kontroly.

CL v
Ostatné dojednania

. Zmluvné strany sa zavazuji, pisomne si oznamit kazdu zmenu tykajucu sa

identifika¢nych uUdajov, u¢tovnych a danovych udajov najneskér do 10 dni odo dna
zmeny. Zmluvna strana, ktora tuto povinnost nesplni zodpoveda v plnej vyske za Skodu,
ktora v désledku tohto vznikla.

Zmluvna strana, ktord porusi svoju povinnost vyplyvajicu z tejto zmluvy je povinna
nahradit Skodu tym spdsobenu druhej zmluvnej strane.

Cl. IX
Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu
Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu Najomcovi a Ndjomca sa zavazuje
prevziat predmet najmu od Prenajimatela v den zaciatku najomného vztahu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu vyhotovia
pisomny preberaci protokol.

Cl. X
Zaverecné ustanovenia
Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodu oboch zmluvnych stran vo forme
dodatku k tejto zmluve.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusSnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 504/2003 o ndjme polnohospodarskych pozemkov,
polnohospodarskeho podniku alesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov
a prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika a dalSich suvisiacich pravnych

prepisov.

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania a uc¢innost prvym driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.



Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su jej prilohy ako to vyplyva z obsahu textu
tejto zmluvy.

Dorucenie akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy sa rozumie dorucenie
pisomnosti na adresu sidla zmluvnych strdn uvedené v zéhlavi tejto zmluvy, mailom
alebo osobne. Za dorucenie sa povazuje aj vratenie nedorucenej zasielky spat
s oznacenim neprevzal v odbernej lehote. Za den dorucenia sa povazuje den kedy sa
takato zasielka vratila spat odosielatelovi.

6. Prenajimatel ako prevadzkovatel prehlasuje, Ze spractiva osobné uUdaje Ndjomcu
v sulade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu aRady EU 2016/79 zo dria
27.04.2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractivani osobnych udajov a o volnom
pohybe takychto Udajov a o zrusSeni smernice 95/46/ES (vSeobecné nariadenie
o ochrane osobnych udajov), dalej len ,,GDPR“ ako prevadzkovatel v listinnej, ako
aj v elektronickej podobe a to v rozsahu Udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy.
BlizSie informacie o spracuvani osobnych Udajov Prenajimatelom su uvedené na
webovom sidle Prenajimatela  https://www.jastraba.eu/ alebo vsidle
Prenajimatela.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach z ktorych kazdy ma platnost originalu
a po jednom vyhotoveni je uréena kazdej zmluvnej strane.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva
zodpoveda ich slobodnej voli, nebola uzavreta v tiesni, pod natlakom ani za ndpadne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Jastrabej, diia 15.12.2023

Prenajimatel’ Ndjomca:



