Zmluva ¢, 4/2024

o najme nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle ustanoveni zikona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zdkona &. 18/1996 Z. z. o cenédch v platnom zneni, zakona C.
446/2001 Z. z. o majetku vy$8ich uzemnych celkov v platnom zneni, a d’alSich pravaych
predpisov.
CLL
Zmluavné strany

Prenajimatel’: Stredn4 priemyselna $kola dopravna, Kvadalova 20, 821 08 Bratislava -
1CO: 30 775 311
zastipend: Ing. Lydia Haliakov4, riaditel’ka
Kontakt: 02/55 56 56 76

Niiameas Meno a priezvisko: Ing. Jin Birosik

. aom
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (d’alej len ,,BSK®) je vlastnikom nehnutel’nosti: budova
SPS dopravnej, Kvatalova 20, Bratislava, stp. & 995, parcela &islo 9920/7, zapisana
v liste vlastnictva &islo 3280, ktory vedie Katastralny firad Bratislava, Sprava katastra
Bratislava 2; pre katastrilne izemie Nivy. Prenajimatel’ je spravcom vysSie uvedeného
nehnutel'ného majetku, priGom je opravneny.prenechat” ho so stthlasom zriad’ovatel’a
(Bratislavsky samospravny kraj) do ndgjmu.

2. Néjomea je fyzick4 osoba.

ClL IIL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ ako sprivca nehnutelnosti prenajima nédjomcovi.za niZSie uvedenych
podmienock nebytové priestory - telocvitiia - o celkovej vymere 162 m?. Ide o nebytovy
priestor na prizemi budovy prenajimatel’a.

~CLIV.
Ucel najmu
1. Utelom tejto zmluvy je prenajat’ ndjomcovi nebytové priestory na portové ulely.
2. Néajomca sa zavizuje uZivat’ prenajaté nebytové priestofy vyluéne v rozsahu a na 1igel

dohodnuty v tejto zmhuve a v stilade s platnymi pravaymi predpismi, ktoré sa vzfahuji
na predmet najmu.



CLV.
Doba najmu

1. Nijomnd zmluva sa uzatvira na dobu urditd, a to od 8.1.2024 — 7.4.2024, vidy na
pondelok od 19,00 do 20,00 hod. Ndjomna zmluva nezadina platit’ skor ako diiom
nasledujlicim po zverejneni zmluvy v zmysle § 47a Obcianskeho zikonnika.

Cl. VI.
Cena najmu

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na ndgjomnom nasledovne: 13 €/hodina.

2.V cene ndjomného nie s zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaji z dodavky tepla, elekirickej
energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného a stoéného, upratovanie spoloCnych priestorov.
Tieto naklady st zahrnuté v ¢lanku VIL

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ m4 pravo cenu nédjmu, pripadne energii
jednostranne upravit’ o niektoré ekonomické poloZky, ktoré sa objektivne v ramci celej
republiky menia (napr. devalvacia, inflicia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ nijomcu o zvySeni cien. Upravené ceny st zdvézné od nasledujiceho
kalendérneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajfmatela.

4, Neakcepticiu ceny najmu a/alebo vysky zélohy na sluZby poskytované s uZivanim
predmetu n4jmu, upravenych podla bodu 3. tohto &lanku, ndjomecom povaZujt zmbuvné
strany za podstatné poruSenie tejto zmluvy.

CL VIL
Cena za energie a sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledujicej zalohovej platbe za energie a sluzby (elektricka
energia, dodavka tepla, TUV, vodné a stoéné, upratovanie spoloénych priestorov, odvoz
odpadu)} mesacne: 7 €/hodina.

¢l VIIL.
Sposob ithrady nijmu a sluzieb

1. Néijomca je povinny platit’ ndjomné a dohodnuté platby za energiu a sluzby mesacne

a) najomné 13 €/hodina
b) energie , 7 €/hodina

na tidet prenajimatel’a na zaklade faktury.

nédjomné na & iétu: 7000473950/8180 IBAN: SK(781800000007000473950
energie na &. Gdtu: 7000473969/8180 IBAN: SK7681800000007000473969

V pripade netidasti na prendjme a neodhléasenia sa vopred (do 12.00 h defi vopred), prendjom
aj energie budi zadctované.



CLIX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania nijomcu s vhradou nijomného
v zmysle €. VIIL. zmluvy o ndjme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 0,2 % z dlZnej sumy za kady defi ome3kania 2% do zaplatenia, ak sa
nedohodnt inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu Skody, ktorej sa moZe prenajimatel’ doméhat’ bez ohFadu na vyiku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenfm zmluvnej pokuty nezanika dlZnikova povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou. Ndjomea je povinny zaplatit’
zmluvnu pokutu, aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanikd ngjomeova povinnost’ platit’ trok z omeskania podFa tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnii inak.

Prislusnd suma sa povaZuje za uhradent aZ jej pripisanim na fiéet prenajimatela.

CLX.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ odovzda nijomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uZfvanie
podla ucelu tejto zmluvy. N4jomcovi je stav priestorov zndmy a preberd ich v stave,
v akom sa tieto nachddzaju.

Néjomca znéSa na vlastné ndklady opravy édelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj néklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomeom
alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

Najomea nemédze zmenit’ dohodnuty (el uXivania bez pisomného siihlasu prenajimatel’a.

Néjomea nembZe vykonat stavebné tupravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a
a prislusného stavebné iradu. Pri porugeni tohto ustanovenia je ndjomca povinny zaplatit’
zmluvni pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia primerane.

Néjomca je povinny bez zbytoiného odkladu oznimif potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
néjomea zodpoveds za Skodu, ktord nespinenim povinnosti vznikla.

Néajomea sa zavizuje, Ze predmet nijmu bude uZivat’ dohodnutym spésobom, v stlade
s predmetom svojej ¢innosti.

Néjomcea nie je oprdvneny daf’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do ndjmu, podndjmu
alebo vypoZi€ky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenechs majetok
Bratislavského samospravneho kraja do ndjmu, podndjmu alebo vypozisky, je takéto
zmluva neplatnd.

Né.jomca nemdZe na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zalozné prévo
alebo tento majetok inak zataZif.



10.

1.

12.

13.

14,

15.

16.

Najomcea umoZni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havéria kirenia, vody a pod.), ako aj na
vykendvanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanovend tejto zmhuvy.

Po skoncenf prendjmu nédjomea zépisniéne odovzd4 prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v pdvodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez néroku na
thradu nakladov za tpravy priestorov, ak sa s prenajimatefom dopredu pisomne
nedohodni inak.

Néjomea zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zdkona NR SR & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky
Ministerstva vniitra SR &. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskordich predpisov)
a zavézuje sa pred zadatim prevadzky, ako aj podas prevédzky vykonat vietky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havirie.

Ak ddjde k vypovedaniu zmiuvy o n4jme prenajimatelom a najomca neodovzda nebytové
priestory v posledny deil vypovednej lehoty alebo pri ukondeni ngjmu, zmluvné strany sa
dohodli, Ze nebytové priestory mdZe vypratat’ prenajimatel’ na néklady a zodpovednost’
najomeu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost za pripadni $kodu
na vypratdvanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania nebytovych
priestorov ozndmit' ndjomcovi aspoit 3 dni pred planovanym terminom uskutodnenia
vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok nijomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny nadjomca strazit' a ochratiovat’ sam.

V pripade omeSkania s plnenim pefiafného dlhu je nijomea povinny uhradif
prenajimatelovi troky z omeskania vo vySke o 5 percentuilnych bodov vysiej ako
zékladna vrokové sadzba Eurépskej centrélnej banky platn k prvému ditu omeskania s
plnenim petiaZzného dlhu. (Nariadenie Viady SR &. 87/1995).Zaplatenie troku z omeskania
nespdsobuje zdnik povinnosti ndjomeu platit’ zmluvmi pokutu podl'a tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnt: inak, '

Nijomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi kaZdd zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako gj iné skutonosti, ktoré by mohli ovplyvnit nadjomny vzt'ah.

Néjomca je zodpovedny za vlastnti bezpeénost’ a zdravie.

ClL X1.
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mdZu skongit’ ndjomny vzt'ah :
- na zéklade vzdjomnej dohody,
- vypoved'ou bez udania dévodu v zmysle § 10 zdkona &. 116/1990 Zb.

4



Vypovedna lehota je 3 mesiace a zatina plynat od prvého dila mesiaca nasledujiceho po
jej doruteni.

Prenajimatel’ mé pravo odstipif’ od tejto zmluvy, ak néjomea porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné ndjomné v stanovenom termine.
Odstipenie od zmluvy je Gginné jeho dorudenim n&jomcovi. Do tohto diia je najomca
povinny platif najomné a platby za sluzby spojené s ndjmom. Na zabezpetenic tejto
tihrady mé prenajimatel’ zédrZné pravo voéi hnutenym veciam ndjomcun v prenajatych
priestoroch.

Cl. XII.
Zavereéné ustanovenia

Pokial t4to zmluva o najme nerie$i vietky prava a povinnosti zmluvnych strén, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obtianskeho zdkonnika a z4viznymi
préavnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok mdZe déjst’ len vzdjomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami, alebo pokial to
vyplyva zo zmien a dopinkov prévnych predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujo, Ze si tito zmluvu preditali, porozumeli jej obsahu, nemajl
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasujd, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu ju vo vlastnom mene podpisuji.

Tito zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych 1 vyhotovenia obdrZi
prenajimatel’, 1 vyhotovenia najomea.

Zmluva nadobtida platnost diiom podpisu zmhuvnymi siranami a G&innost dfiom
uvedenym v tejto zmluve, nie viak skor ake je detl nasledujici po zverejneni zmluvy
v zmysle §47a Obtianskeho zakonnika.

V Bratislave, 4. 1. 2024

Stredna priemyseind Skola deprawn:
Kvadalova ul. & 20
82108 BF\%AT!SLAVA ‘

nitomca prenaj ixfljatel’



