Obec Oravské Veselé
Oravské Veselé 374, 02962 Oravské Veselé

»

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v platnom zneni

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Obec Oravské Veselé

Sidlo: Oravské Veselé 374, 02962 Oravské Veselé
ICO: 00650498

DIC: 2020573489

Statutdrny orgén: Ing. Maslanidk Albin

IBAN: SK13 5600 0000 0040 0325 3001

Telefon: +421 905 802 885

Email: starosta.maslanak@oravskevesele.sk

(dalej len ,, Prenajimatel’™)

Najomca:

Obchodné meno GR-DENT s. r. o.

Sidlo Oravské Veselé 193, 029 62 Oravské Veselé
ICO S

Statutarny organ: Bc. Romarniakovéa Gabriela

DIC:

IBAN: SK10 0900 0000 0052 0160 7557

Telefon: +421 914 234 199

Email: romanakova.gabika@gmail.com

(dalej len ,, Najomca ™)

Clanok II
Predmet zmluvy a el zmluvy

2.1 Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ ndgjomcovi za dohodnuté najomné na do¢asné uZivanie nizSie
Specifikované nebytové priestory nachadzajuce sa v budove : Obvodného zdravotného strediska
Oravské Veselé supisné Cislo 193, zapisané na Okresnom Grade Namestovo — katastrélny odbor, na
liste vlastnictva &. 1034, pre katastralne uzemie Oravské Veselé, parc. Cislo C - KN 1235— zastavané
plochy a nadvoria.
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5.1

5.1.1

3:1:2

Predmetom zmluvy st nebytové priestory nachddzajice sa na adrese Obvodné zdravotné stredisko
Oravské Veselé stpisné ¢islo 193 — prvé poschodie, priestor: ambulancia o vymere 29,7 m2,
cakaren 17,7 m2, socialne zariadenie o vymere 3 m2.

Prenajimatel’ nechdva do uZivania nijomcovi nebytovy priestor bez interiérového vybavenia.
Utel najmu: Ambulancia dentilnej hygieny.

Clanok III
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti a to od 01.01.2024 do 31.12.2024.

Najomna zmluva na uzatvara na dobu ur¢iti. Najomca po uplynuti doby nijmu ma prednostné pravo na
uzatvorenie novej najjomnej zmluvy na uvedené priestory.

Clanok IV
Néjomné, poplatky za sluzby spojené s predmetom najmu a spdsob ich platenia

Uhrada za uZivanie nebytovych priestorov sa stanovuje sa stanovuje na zaklade uznesenia OZ &.
57/2023 zo dtia 14.12.2023 vo vyske 1,00 € ro¢ne za cely predmet najmu.

- najomné za nebytovy priestor vo vyske 1,00 € €/ rok

Zmluvné strany si vzajomnou dohodou uréili cenu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, ktora
pozostava z:

WG H6 50 . —_
- dodévky pitnej vody (vodomer: ............... ), na zaklade vystavenej faktiry za odobratu pitni vodu raz
ro¢ne.

Spotrebovana elektrickd energia v spolo¢nych priestoroch bude rozictovana raz roéne, po doruceni
dodavatel'skej faktury za elektricku energiu v pomere prenajatej plochy k celkovej vykurovanej ploche.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomné sa bude na Gcet prenajimatel’a uhradzat’ njjomcom raz rocne.
Uhradu najomného bude nijomca realizovat’ bankovym prevodom na t&et na zéklade prenajimatelom
vecne a formalne spravne vystavenej a najomcovi riadne dorucene;j faktiry, s lehotou splatnosti 14 dni
odo diia vystavenia faktury prenajimatelom.

V pripade omeSkania platby s ndjomnym mé prenajimatel pravo uctovat’ najomcovi troky z
omeskania, a to vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deri ome$kania a to aZ do uplného zaplatenia.
Uhradou troku z omeskania nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na nédhradu $kody.

Clanok V
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatel’a:

Prenajimatel’ je povinny pocas trvania nijmu zabezpedit' ndjomcovi neruSené uZivanie predmetu
zmluvy a umoZznit’ mu do neho nepretrzity pristup (t. j. 24 hodin kazdy def).

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a na
vlastné naklady zabezpeCovat' jeho opravy a Gidrzbu, s vynimkou drobnych oprav a beznej udrzby
(pokial’ naklady nepresiahnu 500,- €/rok), ktoré je povinny na vlastné naklady zabezpegovat’ najomca.

Prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady zabezpelit' a udrZiavat' v platnosti pocas celej doby
trvania zmluvy majetkové poistenie predmetu zmluvy proti $koddm zapriCinenym Zivelnymi
pohromami (poZziar, povodne a pod.). Na poZiadanie ndgjomcu je povinny umoznit’ a zabezpe¢it' mu k
nahliadnutiu poistni zmluvu a doklady o zaplateni poistného. Hnutel'né veci v predmete zmluvy a na
pozemku si poisti nijomca sam na vlastné naklady. V pripade, Ze tak neucini, prenajimatel
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nezodpoveda za §kody vzniknuté na hnutenych veciach najomcu.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do predmetu zmluvy len po predchadzajucej dohode s ngjomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstipit' do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody s ndgjomcom, je v§ak povinny tuto skuto&nost’ bez
zbyto¢ného odkladu ozndmit’ ndjomcovi ak je zastihnutel'ny.

Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat ndjomcu o planovanych stavebnych resp. inych
pracach, ktoré moézu ovplyvnit' uZivanie predmetu zmluvy, a to aspoii tri (3) mesiace pred ich
planovanym zacatim, v pripade, Ze je tato lehota mozna.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete zmluvy neviaznu ku dfiu podpisu tejto zmluvy Ziadne dlhy,
tarchy, vecné bremena a ani Ziadne iné prava tretich oséb, a nie je mu zname, Ze by boli vedené
akékol'vek stidne, exekucné, konkurzné konania, ani vydané vykonatel'né rozhodnutia v stvislosti s
predmetom nijmu alebo objektom, alebo, Ze by takéto konania hrozili. Su¢asne prehlasuje, Ze nie je
mu zndma pravna vada, ktora by uZivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoZiovala.
Prenajimatel’ sa zavizuje zdrzat akéhokol'vek konania, ktoré by pocdas trvania tejto zmluvy
obmedzovalo alebo znemoziiovalo uzivanie predmetu najmu najomcom.

Ak by tretie osoby uplatiiovali vo¢i najomcovi akikol'vek pohl'adavku alebo iné pravo spojené s
vlastnictvom predmetu zmluvy, vzniknuté po¢as trvania zmluvy, zavizuje sa prenajimatel’, Ze zaplati
takato pohl'adavku alebo uspokoji iné pravo a ndjomcovi nahradi $§kodu tym vzniknuti. V pripade,
ak bude prenajimatel’ povaZovat' pohl'adavku tretich 0s6b za neopravnenq, je povinny uplatnit’ vo&i
tejto namietke vietky zdkonné namietky, alebo iniciovat’ sudny spor, predmetom ktorého bude ur&enie
neplatnosti resp. neexistencie pohl'adavky tretich osob.

Prenajimatel’ je povinny na svoje naklady zabezpeCit' v sulade so vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi v oblasti poZiarnej ochrany vybavenie predmetu ndjmu hasiacimi pristrojmi, zabezpegovat
revizie hasiacich pristrojov a hydrantov, zabezpedit' vypracovanie evakua¢ného plinu a ozna&enie
unikov smeru v predmete zmluvy a vypracovanie poZiarnych poplachovych smemic (ohlasoviia
poZiaru a poziarnu knihu). Ndjomca sa zavizuje zabezpelit, resp. urdit' poZiarnu hliadku z radov
svojich zamestnancov a zabezpetit jej zaskolenie, a to v siilade so vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi v oblasti poziarnej ochrany.

5.2 Prava a povinnosti najomcu:

5.2.1

5.2.2

523

524

5.2.5

Najomca je povinny uzivat' predmet zmluvy v sulade s dohodnutym ugelom najmu tak, aby
nedochadzalo k jeho po$kodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. N4jomca je povinny na vlastné
naklady odstranit’ vSetky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0sdb, ktoré sa s jeho vedomim zdrZovali v predmete zmluvy.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprév a udrzby
predmetu najmu, ktoré mé zabezpeit' prenajimatel’, a umoZnit' mu vykonanie vietkych potrebnych
prac. Pokial' prenajimatel v primeranej lehote po ozndmeni potrebné price nevykond, njomca je
opravneny ich vykonat’ sdm alebo zabezpetit' ich vykonanie na néklady prenajimatela.

~Pokial' v ddsledku vzniknutych vad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany nijomcu vylicené,

najomca nie je povinny platit’ ndjomné a to za ka?dy defi od oznémenia potreby oprav alebo udrzby az
do vykonania potrebnych préc. Pokial’ uvedena nemoZnost’ uZivat' predmet zmhvy bude viac ako 15
dni, povazuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti prenajimatel’a.

Najomca nie je oprivneny vykonavat' stavebné dpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Po skonCeni nijmu je najomca povinny dat’ predmet zmluvy do pdvodného stavu a nemdze si
narokovat’ na nahradu nékladov, ktoré mal s nimi spojené.

Najomcea nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho ¢ast’ do uZivania d'aliej osobe bez
predchadza pisomného sthlasu prenajimatel’a.
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5.2.6

5.2.7

5.2.8

529

6.1
6.2
6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

7.4

Najomca po dohode s prenajimatel'om mdZe na vlastné néklady umiestnit’ na predmete zmluvy svoje
reklamné oznacenie (tabul'u).

Interiérové upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZaduju stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zékonov, je opravneny ndjomca si vykonat’ sém a na vlastné naklady. O
tychto upravéch je povinny ndjomca prenajimatela vopred informovat. Predmetné upravy predmetu
zmluvy sindgjomca méZe viest' vo svojom titovnictve a odpisovat’ ich.

Ak ndjomca urobi interiérové zmeny, tak po skon¢eni najmu ju da do pévodného stavu a v pripade
Ze ide o zmenu, ktori by nebolo moZné vrétit’ alebo len s tazkostami, tak len na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Nijomca je povinny dodrZiavat' vieobecné a vietky v predmete zmlvy platné bezpecnostné,
protipoZziarne a majetkové predpisy.

Nijomca je povinny po skoneni trvania zmluvy odovzdat' predmet zmluvy prenajimatel'ovi ¢isty,
upratany a v pdvodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat’ vietky klI'ice, ktoré
mal k dispozicii a podpisat’ Protokol o odovzdani predmetu najmu prenajimatel'ovi.

Clénok VI
Ukon¢enie zmluvy
Uplynutim doby, na ktori bola uzatvorena.

Dohodou oboch zmluvnych stran aj pred uplynutim doby, na ktorii bola zmluva uzatvorena.

Pisomnou vypoved'ou v zmysle ustanoveni zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni,

Ak prenajimatel’ bude prenajaté priestory potrebovat’ na verejnoprospesny ucel, alebo poskytovanie
primarnej ambulantnej starostlivosti.

Vypovedna lehota za¢ina plynit’ prvym dfiom mesiaca, nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorucena.

Pisomnosti sa doruCuji na adresu uvedeni v zmluve, pripadne na adresu, ktora bola pisomne
oznamena ako nova adresa.

Pisomnosti sa povazuji za dorucené aj v pripade, ak si ich adresét neprevzal v odbernej dobe, alebo ak
sa pisomnost’ vratila ako neprevzatd, pretoZe je adresat neznimy a to diiom vritenia pisomnosti.
Pisomnost sa povazuje za dorufenti, ak ju adresit odmietol prevziat bezdovodne a to diiom
odmietnutia pisomnosti.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuji ustanovenia zak. ¢.
116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a Obgianskeho zakonnika.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy je moZné vykonatf len pisomnymi zmenami alebo dodatkami na
zéklade odsuhlasenia zmluvnymi stranami, podpisanymi $tatutarnymi zastupcami oboch zmluvnych
stran.

Zmluvné strany sa zavézuji, Ze pripadné spory, vyplyvajice z podndgjomného vztahu budii riesit’ v
prvom rade vzadjomnou dohodou.

Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ a ndgjomca obdrzia po jednom
rovnocennom vyhotoveni.
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7.5 Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, nemaji namietky proti forme a
obsahu tejto zmluvy, uzatvéaraji ju riadne, zodpovedne, uréito, jasne a slobodne, nie za napadne
nevyhodnych podmienok, nie v tiesni, nie v omyle, pod tlakom, na znak &oho ju zastupcovia oboch

zmluvnych stran podpisali.

V Oravskom Veselom diia (l l ‘LQ‘L\‘\

Prenajimatel’

Obec Oravské Veselé
Ing. Albin Maslanak
starosta obce
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Najomca / /
GR-DENT s. 1. 0.

Bc. Romariakova Gabriela
$tatutarny organ






