Zmluva o zabezpeéeni prevadzky uzavreta podla § 269 ods. 2 zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zmluva“)

medzi

Objedndvatel: Pamiatkovy urad Slovenskej republiky

Sidlo: Cesta na Cerveny most €. 6, 814 06 Bratislava, Slovenskd republika
ICO: 317 551 94

Zastupeny: Ing. arch. Pavol IZvolt, PhD., generalny riaditel

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo G¢tu v tvare IBAN: SK65 8180 0000 0070 0006 8998

Forma hospodarenia: Statna rozpoctova organizicia v zriadovatelskej pdsobnosti Ministerstva
kultdry SR - zriadovacia listina ¢. MK: 572/2002-1 zo dna 01.04.2002

(dalej len ,,objednavatel”)

Vykondvatel: CYPRIAN, n.o.

Sidlo: Pod Lipami 20, 059 06 Cerveny Klastor

ICO: 37887831

Zastupeny: PhDr. Milan Gacik, riaditel

Bankové spojenie: SLSP Kezmarok

Cislo G¢tu v tvare IBAN: SK70 0900 0000 0051 5337 0996

(dalej len ,,vykonavatel”)

(objednavatel a vykonavatel dalej spolocne len ako ,,zmluvné strany®)

Preambula

Objedndvatel je v sulade s prislusSnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi sprdvcom narodnej
kultirnej pamiatky vo vlastnictve Slovenskej republiky - Klastor kartuzidnov v Cervenom Klastore
na adrese Pod lipami 20 v obci Cerveny Klastor, zapisany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
pod ¢. 865/1-7. Aredl Klastora kartuzianov je zapisany na liste vlastnictva ¢. 189, vedenom pre okres
KeZmarok, obec Cerveny Kldstor, k.u. Cerveny Klastor, register KN-C. Zoznam parciel je nasledovny:
708/2, 709, 710, 711/1, 711/10, 711/11, 711/12, 711/13, 711/14, 711/15, 711/16, 711/17, 711/18,
711/19, 711/20, 711/21, 711/22, 711/23, 711/24, 711/25, 711/26, 711/27, 711/28, 711/29, 711/30,
712/1, 712/2, 712/6, 7112/7, 713, 715/1, 715/3, 715/4, 716/1, 716/11, 716/12, 717, 718/1, 718/8,
867/1. Stavby su evidované na parcelach: 710, 708/2, 709, 715/3,712/1,711/19, 711/13, 712/6, 715/4.

Pozemok par. ¢ 708/2 v k.u. Cerveny Klastor, vratane stavby na rfiom postavenej, zostava v riadnej
starostlivosti a prevadzke objednavatela, a preto nie je predmetom tejto zmluvy.



Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu s cieflom zabezpecit komplexnu starostlivost a riadnu prevadzku
narodnej kulturnej pamiatky Klastor kartuzidanov, tak ako je definovana vyssie, vratane expozicie Muzea
Cerveny klastor, ako aj daldich prevadzok a objektov (pivovaru, varne medoviny, Cypridnovej
manufaktury, spravy ubytovacich kapacit - digital detox camp, klastornej skoly, muzejného obchodu a
pohostinskych sluZieb) vybudovanych v aredli Klastora kartuzianov (dalej spolocne len ako , klastor”).

U¢elom tejto zmluvy je udrZiavanie aredlu klastora v stave re$pektujicom imanentné pamiatkové
hodnoty ndrodnej kultirnej pamiatky v sulade s prisluSnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
a to za sucasného spristupnenia aredalu klastora Sirokej verejnosti s ciefom sprostredkovat verejnosti
jeden z mdla zachovanych prikladov monastickej architektury kartuzidnskej a kamaldulskej rehole,
ktory je vyznamnym aj v kontexte eurdpskeho kultirneho dedicstva. Spristupnenie architektonického,
historického a duchovného dediéstva sa deje najma prostrednictvom prevadzky stalej expozicie
o dejinach klastora a udrzbou bylinkovych zdhradiek, ako aj prostrednictvom dalSich objektov a sucasti
arealu klastora. Zaroven je cielom tejto zmluvy prevadzkovat areal klastora a jeho kapacity tak, aby
sluzil aj ako doskolovacie pracovisko objednavatela.

Tato zmluva nadvéazuje na tradiciu dlhodobej prinosnej spolupriace objednavatela avykonavatela
pri zabezpecovani komplexnej starostlivosti a riadnej prevadzky klastora, pocas ktorej doslo k obnove
a funkénej revitalizacii aredlu klastora, ako aj k realizacii preddefinovaného projektu financovaného
z EEA Grants s nazvom Cerveny Klastor — znovuzrodeny, umoZfujiceho prinavratenie niektorych
povodnych funkcii klastora s cielom sprostredkovat tieto pdvodné funkcie navstevnikom klastora
a zabezpecit tak zarover udrzatelnost realizovaného projektu.

Tato zmluva bola uzatvorena postupom podla § 117 ods. 1 zdkona ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom
obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,ZVO*“).

l
Predmet zmluvy

1. Vykonavatel bude pre objednavatela za odplatu zabezpecovat najma tieto ¢innosti komplexnej starostlivosti
ariadnej prevadzky arealu a objektov klastora:

a) vykonavat pravidelné kontroly stavu pamiatkového fondu klastora v stcinnosti s Krajskym pamiatkovym
Uradom v Presove;

b) podla potreby pripravit zoznam potrebnych oprév a udrziavacich prac a pisomne o fiom informovat
objednavatela;

c) zabezpecovat drobné opravy a udrziavacie prace podla pokynov objedndvatela a vykonavat
nad nimi dozor;

d) zabezpecovat bezodkladné opravy a vykonavat iné potrebné opatrenia v nevyhnutnom rozsahu
aj bez pokynov objednavatela, a to vyhradne len za uUcelom odvratenia bezprostredne
hroziaceho nebezpecenstva alebo vzniku Skody anasledne otychto skutocnostiach
bezodkladne pisomne informovat objednavatela;

e) zabezpecovat letnd a zimnu ddribu vonkajsich ploch v aredli klastora a prislichajucich
pozemkoch v sprave objednavatela;

f) pravidelne v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov spolupracovat pri zabezpecovani
revizie vyhradenych technickych a poZiarnotechnickych zariadeni a ich udrZbe. Spolupracovat
pri zabezpeceni vykonu opatreni uloZenych reviznymi organmi. Naklady spojené s vykonanim
revizii uhradi objednavatel;

g) zabezpecCovat dodrziavanie bezpeénosti a ochrany zdravia navstevnikov arealu klastora
na vonkajsich plochdach alebo vo vnutornych priestoroch, ktoré su volne pristupné verejnosti
a mat pocas platnosti zmluvy uzavreté poistenie zodpovednosti za skodu;

h) zabezpelovat riadnu prevadzku muzea, pivovaru, varne medoviny, Cyprianovej manufaktury,
spravy ubytovacich kapacit - digital detox camp, klastornej Skoly, muzejného obchodu
a pohostinskych sluzieb;



i) zabezpecovat v sucinnosti s Krajskym pamiatkovym Gradom v PreSove kontrolu a inventarizaciu
hnutelného a nehnutelného majetku v sprave objednavatela a riadne sa starat o vsetok majetok
v aredli klastora, tak aby pri prevadzke nedoslo k ich poskodzovaniu alebo k nadmernému
opotrebovaniu.

(dalej spolo¢ne len ako , komplexna starostlivost a riadna prevadzka“).

cLu
Odmena

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vykondvatel zabezpedi sluzby komplexnej starostlivosti a riadnej prevadzky
aredlu klastora z vynosov z tejto Cinnosti podla ods. 3 tohto ¢lanku, ktoré plynd priamo na uUcet
vykondvatela. Uhrady za energie realizuje objedndvatel za podmienky ich naslednej refundécie zo strany
vykonavatela sp6sobom stanovenym v ods. 5 tohto ¢lanku.

Objednavatel sa zavazuje poskytnut vykonavatelovi odmenu za sluzby komplexnej starostlivosti a riadnej
prevadzky aredlu klastora. Odmenu objedndvatel poskytne postupom stanovenym v tomto odseku:

a) Objednavatel poskytuje vykonavatelovi odmenu za uUcelom financovania komplexnej starostlivosti
a riadnej prevadzky. Viyska odmeny je 26 000 Eur s DPH (slovom dvadsat3esttisic Eur) ro¢ne.

b) Objednavatel sa zavdzuje vykonavatelovi poskytnit odmenu podla predchadzajuceho odseku
na Ucéet vykonavatela uvedeny v tejto zmluve, pricom odmena musi slUzit vyluéne na zabezpedéenie
komplexnej starostlivosti a riadnej prevadzky aredlu klastora a Uhradu nakladov s fiou spojenych.

c) Objednavatel odmenu uhradi najneskoér do 1. marca prislusného kalendarneho roka. Odmena za rok
2024 sa nekrati.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzhladom na skutocnost, Ze vykonavatel zabezpedi Ghradu nakladov
na sluzby komplexnej starostlivosti a riadnej prevadzky aredlu klastora poskytované v zmysle tejto zmluvy
z vynosov z tejto Cinnosti, ktorymi su predovsetkym vstupné, vynosy z predaja tovarov a poskytovania
sluzieb v ramci pivovaru, varne medoviny, Cyprianovej manufaktury, spravy ubytovacich kapacit - digital
detox camp, klastornej skoly, muzejného obchodu a pohostinskych sluzieb, ako aj vSetky ostatné vynosy
vzniknuté v slvislosti s prevadzkou aredlu klastora, vSetky ndroky vykondvatela su uspokojené
poskytnutim odmeny vycislenej podla ods. 2 tohto clanku a vykonavatel nema voci objednavatelovi Ziadne
dalSie ndroky vyplyvajuce z tejto zmluvy.

V pripade skutocnosti hodnych osobitného zretela as ohladom na vysku prideleného rozpo¢tu moéze
objednavatel navysit odmenu za Ucelom dofinancovania mimoriadnych nakladov vykonavatela, a to
v stihrnnej vyske maximalne 83 998,80 Eur s DPH (slovom osemdesiattritisic devatstodevatdesiatosem
Eur) pocas celej platnosti a U¢innosti zmluvy, tak aby bol dodrzany § 117 ods. 1 ZVO. Mimoriadne navysenie
odmeny podla predchadzajlicej vety musi sluzit vyluéne na zabezpedenie komplexnej starostlivosti a
riadnej prevadzky aredlu kladstora, predovsetkym na udhradu riadne od6vodnenych neocakavanych
nakladov alebo na dhradu nakladov v suvislosti so zabezpecenim udrZatelnosti realizovanych projektov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vykonavatel bude objednavatelovi refundovat spotrebu elektrickej energie,
plynu, vody a sto¢ného na zaklade podruzného merania, pomerového merania resp. vypoctom vyuZzitych
médii v objektoch a prevadzkach ako ubytovanie, pivovar, varfia medoviny, Cypridnova manufaktura a
pohostinstvo, ro¢ne vzdy do 31.10. prislusného kalendarneho roka.

a.m
Cas plnenia

Tato zmluva sa uzatvdra na dobu urcitd do 31. 12. 2025.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uplynutim doby podla ods. 1 je mozné tito zmluvu ukoncit bez udania
dévodu pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po doruéeni
vypovede jednej zmluvnej strany druhej zmluvne;j strane.
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c.iv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Objednavatel’ sa zavazuje:
a) odovzdat priestory arealu a objektov klastora v stave spbésobilom na uzivanie;
b) poskytovat vykonavatelovi vietky potrebné informacie o zaveroch a opatreniach uloZenych
kontrolnymi orgdnmi, ktoré sa tykaju prevadzkového reZzimu v aredli a objektoch klastora;
c) vykonavat pravidelné kontroly dodrziavania povinnosti vykonavatela uvedenych v tomto ¢lanku.
Vykonavatel sa pri plneni predmetu zmluvy okrem iného zavazuje:
a) postupovat pri plneni predmetu zmluvy so starostlivostou dobrého hospodara;
b) realizovat predmet zmluvy v stlade s prislusnymi vseobecne zavdaznymi pravnymi predpismi;
c) dodrziavat pravidld bezpecnosti a ochrany zdravia navstevnikov, ako aj pravidlad ochrany
pred poZiarmi a postupovat podla Prevadzkového poriadku a PoZiarneho poriadku;
d) vcelomrozsahu zodpovedat za pripadnu ujmu na zdravi spésobent nedodrzanim horeuvedenych
povinnosti;
e) poskytovat vykonavatelovi vetky informacie v zmysle ¢l. | tejto zmluvy, ako aj vietky informacie
potrebné na riadne plnenie predmetu tejto zmluvy;
f) zabezpecit Udrzbu arealu klastora a verejného priestranstva v jeho bezprostrednej blizkosti pocas
celého roka;
i) dodrZiavat Cistotu a poriadok v aredli a objektoch klastora;
k) spolupracovat s Ekonomicko-prevadzkovym Gsekom objednavatela;
[) zabezpecovat komunikaciu so subjektami, ktorych ¢innost a pdsobenie sa dotyka dodavatelsko-
odberatelskych a prevadzkowvych vztahov viazucich sa ku klastoru.
V pripade udalosti vis major, ktoré maju bezprostredny vplyv na sluzby komplexnej starostlivosti a riadnej
prevadzky aredlu klastora vykonavatel bude o nich bezodkladne informovat zodpovednt osobu na
strane objednavatela v zmysle ¢lanku V. bod 2 zmluvy a dalej postupovat na zaklade jej pokynov.
Vykonavatel je zodpovedny za dodrZiavanie vSeobecne zavaznych pravnych predpisov ako aj
hygienickych, bezpecnostnych a protipoZiarnych predpisov a osobitne zodpoveda za plnenie povinnosti
na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v plnom rozsahu podla zdkona ¢. 124/2006 Z.z. o
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
pravnych predpisov a za plnenie povinnosti na Useku ochrany pred poZiarmi v plnom rozsahu podla
zdkona ¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmiv zneni neskorsich pravnych predpisov. Vsetky pripadné
sankcie za nedodrzanie vSeobecne zavaznych pravnych predpisov znasa vykonavatel.
Vykonavatel zodpoveda za konanie svojich zamestnancov a tretich os6b a za pripadné Skody nimi
sposobené.

CLv
Osobitné ustanovenia

Akékolvek zasahy do hmotnej podstaty klastora ako narodnej kultirnej pamiatky, mdze vykondavatel
zrealizovat len po predchadzajicom pisomnom suthlase objednavatela, ako spravcu arealu, a v sulade
s ustanoveniami zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.
Komunikdcia suvisiaca s touto zmluvou prebieha medzi zmluvnymi stranami pisomnou formou, pokial
tak ustanovuje tato zmluva. Pre Ucely dorucovania si zmluvné strany urcili adresy uvedené v ivodnych
ustanoveniach tejto zmluvy. V ostatnych pripadoch je pre ucely komunikacie zodpovednou osobou
na strane objedndvatela je Ing. Peter Chladecky odbor prevadzky PU SR a zodpovednou osobou na
strane vykonavatela PhDr. Milan Gacik.



ClL.wvi
Zaverecné ustanovenia

1. Vsetky ustanovenia tejto zmluvy su jej podstatnymi nalezitostami.

2.  Zmeny tejto zmluvy mozu byt vykonané len na zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran
formou dodatku.

3. Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, suhlasia s celym jej obsahom
a na znak suhlasu tato zmluvu vlastnorucne podpisuju.

4. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych objednavatel obdrzi dva rovnopisy
a dva rovnopisy obdrzi vykonavatel.

5. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmllv v zmysle § 47a zakona ¢. 40/1964
Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informdacidam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

V Bratislave dna:

Za objedndvatela: Za vykonavatela:
Ing. arch. Pavol IZvolt PhD. PhDr. Milan Gacik
generalny riaditel riaditel



