1 712024 /5, /.

Zmluva
o dodavke elektrickej energie a sluzieb
¢. 5067
uzatvorend medzi tymito zmluvnymi stranamni:
Zmluvné strany: .
Obchodné meno: PRESCGOV REAL, s.r.o.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov
ICO: 31722814
DIC: 2020521393
IC DPH: SK2020521393
Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.
IBAN: SK98 1111 G000 0010 1976 4005
Zastipend: JUDr.Michal LeiCinsky, konatel” spolodnosti
Zapisana: Obchodny register Okresného studu Prefov, Oddiel: Sro, V1. &, 2847/P
(dalej len ako ,,poskytovatel’™)
a
Obchodné meno: Technické sluzby mesta PreSov as.
Sidlo: Bajkalska 33, 080 01 Presov
I(;O: 31718914
IC DPH: SK2020520656
Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.
IBAN: SK86 11110000 0010 8982 8000
Zastiipena: Ing. Milan Toth, predseda predstavenstva
Zapisany v: Obchodny register Okresného stidu Presov, Oddiel: Sa, Vlozka &. 252/P

(d'alej len ako ,0dberatel™)

(,.poskytovatel™ a ,,odberatel™ spolu dalej len ako , zmluvné strany™)

Preambula

. Mesto PreSov je Viastnikom Objektu nachddzajiceho sa na ulici Solivarska 1423/2 stojacej na parcele CKN

o vymere 25656 m® v Prefove - Solivar, s pridelenym sipisnym &islom 1423/2 zapisana na liste vlastnictva
&. 2065, katastralne tzemie PreSov - Solivar, vedenom Okresnym tradom Pre3ov, katastralny odbor.,

Diia 01.01.2016 nadobudla G&innost Komisionarska zmluva uzatvorend medzi Mestom PreSov ako
komitentom a spolo&nosfou PRESOV REAL, s.r.0. ako komisiondrom.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ddaje uvedené v zahlavi tejto zmluvy su pravdivé a aktuilne. Zavizuju sa

vzajomne bez meskania oznamit’ druhej zmluvnej strane kaZdi zmenu, ktord by mohla mat’ vplyv na plnenie
zmluvnych zavizkov. 54 si vedomé, Ze pri neozndmeni takejto skutoénosti budd znaSaf néasledky, ktoré
moéZu druhej zmluvnej strane z neznalosti tychto tidajov vzniknif.

Clanok X
PREDMET ZMLUVY

. Predmetom zmluvy je diprava prav a povionosti zmluwych siran:

1.1 zavizok poskytovatel'a dodivat do Objektu na ulici Solivarska 1423/2 stojacej na parcele CKN o vymere
25656 m® v Predove - Solivar, zapisany na liste vlastnictva &. 2065 (d’alej v texte ,,Objekt™) energie a stuzby
1.2 zévizok Odberatel’a vhradit’ naklady vzniknuté odberom elekirickej energie z elektromera &. 50001627,
EIC kéd odberného miesta: 24ZVS0000804443C pre potreby dodavky elekirickej energie pre Objekt
(stredisko 610).

1.3 spdsob refakturicie ndkladov za dodani elektricklt energiu a sluZby spojenych s dodavkou elektrickej
energie.
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Clénok II¥
PODMIENKY REALIZACIE ZMLUVY

. Poskytovatel’ sa zavizuje k nepretrZitéimu dodévanin elektrickej energie pre definovany ucel.
. Prerudenie dodédvky elektrickej energie podla bodu 1 zo strany zmluvnych dodavatelov poskytovatela

nezaklada moZnost’ uplatnenia si voéi poskytovateFovi ndhrady akejkolvek spdsobenej Skody.

. Meranie poskytnute] elektrickej energie bude zabezpe&ené elektromerom ¢&. 50001627, EIC kéd odberného

miesta: 24ZVS0000804443C na zdklade ktordho dodévatel elekiriny fakturuje dodavku a distribficiu
elektriny.

. Po ukonéeni zmluvy zodpovedny zamestnanec vykond odpis posledného stavu elektromeru, ktory bude

shizit’ pre vyiétovanie elekirickej energie.

. Odberatel’ berie na vedomie a vyslovne s tym sthlasi, Ze k 31.3.2024 poskytovatel’ ukondi zmluvny

vzt’ah s dodévatel'om elektrickej energie.

Clanok IV
CENA A PLATOBNE PODMIENKY

. Naklady za odber elektrickej energie je odoberatel’ povinny platit v mesaénych zélohovych platbach so

splatnostou uvedenou v Rozpise platieb, ktory je neoddelitelnou sidastou tejto zmluvy, Ak sa v priebehu
kalenddrneho roka zvysi cena za elektrickd energiu alebo spotreba, alebo ddjde k zmene DPH, pripadne
k nedoplatku z vyttovania za predchddzajuce obdobie poskytovatel je opravneny jednostranne upravit
vysku zalohovych platieb vystavenim a zaslanim nového Rozpisu platieb a odoberatel’ sa zavézuje platif’
uhradu za sluzby primerane zvyseny,
1.1 Odberatel sa zavizuje uhradit’ za odber elekirickej energie za obdobie od 1.1.2024 do téinnosti tejto
zmluvy.

. Skutotné ndklady za spotrebovani elektrickii energiu a sluZby budi odberatelovi vyictované najneskér do

31.05. kalendarneho roka. Poskytovatel’ doruéi Vyuétovaciu faktiru Odberatel'ovi podla ustanoveni Eldnku

VIII Vieobecnych zmluvnych podmienck so splatnost'on uvedenou vo Vyuctovacej faktire.

2.1 Cena za poskymutd elekiricki energic stanovuje dodévatel elektrickej energic na =zdklade
dodavatel'skych faktir a tito bude refakturovand poskytovatelom podla skutoéného odberu meraného
elektromerom. Vo vyiétovani poskytovatel zohl'adni rozdiel medzi zdlohovymi platbami zaplatenymi
odoberatel'om a doddvatelskou vyliétovacou faktirou.

Pri ukonteni zmluvy poskytovatel refakturuje odberatelovi elekiricky energiu do 14 dni od dorucenia

dodévatel'skej vyoétovacej fakiary.

Nedoplatok z vyi¢tovania je odoberatel’ povinny zaplatit’ do 30 dni odo dfia dorucenta vyuétovacej faktiry

na et poskytovatela. Preplatok z vyadtovacej faktiry poskytovatel’ vrati do 30 dni odo diia vystavenia

vyuétovace] fakfury na iéet odoberatel’a.

. Podklady k fakturaeii si k dispozicii u poskytovatela.
. Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakiuraciou, aétovanim, pravnym zastupovanim

vo vzt'ahu k sluzbam, vykony spraveu so zabezpecovanim chodu médii, poistenim zodpovednosti za Skody
Je podla dohody zmluvnych sirdan mesaéne 7,00 € bez DPH v zmysle Rozpisu platieb,

. V pripade omeskania Odberatela s Uhradou za odber elektrickej energie a nikladov za poskytované sluzby

je Odberatel povinny whradit' zékonny Grok z omeskania podl'a platnych pravnych predpisov a poplatok za
vyzvu na thradu (telefonicku ¢i pisomni) podla platného cennika zverejneného v Elanku VI Vieobecnych
zmbuvnych podmienkach (zverejnené diia 05.04.2023 a plainé od 01.05.2023 v zneni ich neskorsich
dodatkov).

Clinok V ] 3
DOBA TRVANIA A SKONCENIA PRAVNEHO VZTAHU

. Predmetnd zmluva sa uzatvira na dobu urditii v trvani ode diia jej di¢innosti do 31.3.2024.
. Zmluva skonéi:

a) uplynutim doby, na ktori bola uzatvorena,

b) pisomnou dohodou zmluvaych stran,

¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo stran,

d) pisomnym odstipenim, v pripade ome§kania s thradou zilohovej platby podl'a rozpisu platieb.
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3. Zmluvné strany moZu vypovedal tito zmluvu bez udania dévedu s jednomesacnou vypovednou lehotou,
kiord zadina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorucena.
Clanok VI
ZAVERECNE USTANOVENIA
1. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania oprdvnenymi zdstupcami Zmluvaych strin a Géinnost’

podl’a ustanovenia zdkona § 47a ods. | Obd¢ianskeho zakonnika,

2. Tato Zmluva podlieha podl'a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a ¢ zmene a
doplneni nicktorych zakonov v zneni neskorsich predpisov povinnému zvergjneniu v Centralnom registri
zmliav vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky.

3. Qdberatel’ berie na vedomie povinnost’ Poskytovatels zverginit’ tito Zmluvu a svojim podpisom ddva
suhlas na jej zverejnenie v plnom rozsahu.

4. Nedelitelnou sifast'ou tejto Zmluvy je Priloha & 1A/2024 Rozpis platieb a Vieobeené zmluvné
podmienky (zverejnené diia 05.04.2023 a platné od 01.05.2023 v zneni ich neskorSich dodatkov).

5. Odberatel svojim podpisom lejlo Zmhuvy potvrdzuje, Ze si VZP predital a ich obsahu porozumel.

6. Poskytovatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ VZP. Ak sa nicktoré ustanovenie VZP stane neplatnym,
neudinnym, resp. nevykonatel'nym, ostatné ustanovenia tymto nedotknuté zostavaji v platnosti v plnom
rozsahu. VZP platia po cely ¢as trvania zmluvného vzt'ahu zalozeného touto Zmluvou.

7. Vzdjomné prava a povinnosti Poskytovatela a Odberatela sa spravujii prisfudnymi ustaneveniami
Obchodného zdkonnika, Obé&ianskeho zakonnika a ich vykonavacimi predpismi a ostatnymi vieobecne
zéviznymi pravaynu predpismi.

8. Zmluvné strany zhodne prehlasuji, e si tato Zmluvu pred jej podpisom preéitali, jej obsahu porozumeli,
7e bola uzavretd po vzdjomnom prerokovani. podla ich pravej a slobodnej vole, urdile, vdZne a
zrozumitel'ne, bez omylu, nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienck, na znak sthlasu s jej obsaliom
ju dobrovolne vlastnoruéne podpisali.

9. Ak je niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplainé alebo sa takym stane, nema to vplyv na ostatné
ustanovenia Zmluvy, Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouZije ustanovenie platnych pravnych predpisov
zodpovedajicich 4¢ehs tejto Zmluvy, ktoré naliradi neplatné ustanovenie.

10. V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu, resp. sporného naroku sa Zmluvné strany zaviizuju riesit’
ho bez zbytoéného odkladu vzajomnou dohodou.

11, Tato Zmluva mdZe byt zmenena alebo doplnena len po vzdjomnej dohode formou pisomnych
a oéislovanych dodatkov, podpisanych opravinenymi zastupcami Zmluvnych stran.

12. Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, jedno pre Odberatela a jedno pre Poskytovatela.
Kazdé vyhotovenie ma hodnotu originalu.

41 -0 W2 P

V Presove dfia 118123&& V Prefove dila /ﬁ/ {i“/f

Za poskytovatela: Za odberatela: \

b . -
!

PRESOV REAL, g /0.) 4 Techm ké sluzby m\elsta Prefov a.s.

JUDr. Michal Le"cmﬂé Ing. Milan Toth

konatel predseda predstavenstva
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Priloha: | A/2024

Reozpis platieb za najom a stuzby nebytovych priestorov

k zmluve o najme ¢. 5067

Faktira za opakované zdaniteP’né plnenie v zmysle zikona o DPH v zneni neskorSich
¥

Zmluvné strany:
Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

DIC:

1C DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Zastapena:
Zapisana:

a

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

IC DPH:

Bankové spojenie;
IBAN:

Zastiapend;
Zapisany v:

predpisov.

PRESOV REAL, s.r.0.
Slovenska 40, 080 01 Predov
31722814

2020521393

SK2020521393

UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.

SK98 1111 0000 0010 1976 4005
JUDr. Michal Leéinsky, konatel’ spoloénosti

Obchodny register Okresného stdu Presov, Oddiel: Sro, V1. €. 2847/P

{d'alej len ako ,,poskytovatel’*)

Technické sluZby mesta Prefov a.s.
Bajkalska 33, 080 01 Presov

31 718914

SK20205206506

UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.

SK86 1111 0000 0010 8982 8400
Ing. Milan Toth, predseda predstavenstva

Obchodny register Okresného sudu Presov, Oddiel: Sa, Vlozka €.

252/P
{d'alej len ako ,,odberatel™)

(..poskytovatel™ a ,,odberatel™ spolu d'alej len ako ,,zmluvné strany™)

Rozpis platieb v zmysle Ly zmluvy je nasledovny:

cena bez DPH sadzba DPH dai spolu s DPH
Nijom 0.00 0% 0.00 0.00
GaraZ 0.00 % 0.00 0.00
Pozemok 0.00 0% 0.00 0.00
Nijom spoln 0.00 0.00 0.00
Vykurovanie 0.00 20% (.00 (.00
Vodné a stoéné 0.00 20% 0.00 0.00
Ll energia 70.00 20% 14.00 34.00
Plyn 0.00 20% (.00 0.00
Qvladad 0.00 20% 0.00 0.00
Komunalny odpad 0.00 20% 0.00 0.00
Ubpratovanie 0.00 20% 0.00 0.00
spalognych priestorov
Udr¥ba 0.00 20% 0.00 0.00
Poplatok 7.00 20% 1.40 8.40
Sluzby spolu 77.00 15.40 92.40
‘Predpis celkom [ 200 17000 | 0270




Priloha: 1 A/2024

Strana 2
Splitkovy kalenddr na rok 2024:
Variabilny Datum Déatem Ziklad DPH | Sadzba DPH Dan Spolus Celkom
symbol Dodama splatnosti DPH

506701 20.01.2024 20.01.2024 (.00 0% .00 0.00

77.00 20% 15.40 92.40 92,40
506702 05.02.2024 (05.02.2024 0.00 (% 0.00 0.00

77.00 20% 15.40 92.40 92.40
306703 05.03.2024 05.03.2024 0.00 0% 0.00 0.00

77.00 20% 15.40 92.40 92.40

Jednotlivé splatky uhradzajte ku ditu dodania sluzby, ktorym je datum splatnosti, NAJSKOR viak
v prvy defi mesiaca, v ktorom je prislugna splatka splatnd. Pri platbe jednotlivych splatok pouzivajte

variabilny symbol podl'a splitkového kalendara.

Informicia pre platitel'ov DPH:

Do kontrolného vykazu DPH ku kazdej splatke uvadzajte ako poradové ¢islo faktiry, &isle ndjomnej

zmluvy 5067,

Ditum tlace: 10.01.2024

Rozpis platieb vypracovali:

Ing. Tomas Komlos
Ing. Zuzana Uhrinova
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Vieobecné Zmluvné podmienky

platné pre zmluvné vzt'ahy tykajuce sa nehnutel’nosti
(nebytové priestory a pozemky)
Aktualizdcia & 1 - Gplné znenie

Clinok I
VSEOBECNE USTANOVENIA

V&eobecné Zmluvné podmienky platné pre Zmluvy o
ndjme nebytovych priestorov, kiorych predmetom je
prengjom nebytovych priestorov a s tym spojené uZivanie
spoloéuych priestorov zo dfia 21.7.2022 sa rugia v celom
rozsahu anahrddzajt sa  akwalizovanymi tymito
Vieobecnymi Zmluveymi podmienkami platnymi pre
zmluvné vzfahy tykajice sa nehnutelnosti (nebytoveé
priestory a pozemky),

Tieto Vieobecné Zmluvné podmienky (d'alej len ,,VZP*)
upravujit niekioré prava a povinnosti plainé pre zimluvné

vztahy tvkajice sa nehnutefnosti (nebviové priestory a
pozemky medzi:

Prenajimatefom, ktorym je spolotnost: PRESOV REAL,

s.r.o., ICO 317 228 14, so sidlom Slovenska 40, 08001
Presov, spolofnost zapisand v Obchodnom regisid
Ckresného stidn Predov, oddiel: Sro, vioZka: 2847/P (dalej
len ,Prenajimatel™), email: sekretadat@presovreal.sk,
webové sidlo: www.presovrealsk a

Ndjomcom, ktorym méZe byt fyzicks osoba, pravnickd osoba,

podnikajtica podi'a zdkona &. ... obchodny zakomnnik, osoba
vykondvajica podnikatel'ski &innost ako samostatne
zirobkove &innd osoba - SZCO (napriklad ako,
Zivnostnik podla  Zivnostenského  zikona, slobodné
povolanie podla osobitnych predpisov, samostatne
heospodariaci rol'nik podl'a zikona o stikromnom podnikani
obfanov, zdrZenia, neziskové organizécie, prispevkové
organizacie, {d'alej len ,Najomea™) {d'alej spolu aj ako
»emluvné strany).

VZP si neoddelitel'nou sifastou vietkyeh wzavretych
zmluvnych vztahov medzi Zmluvnymi stranami (d'alej len
Hlmiuva“).

VZP platia a s0 zivizné pre vietkych Najomecov, ktori
maji uzatvorenit Zmluvu s Prenajimatelom, a to bez
ohPadu na to, & bola Zmluva uzatvorend pred alebo po
nadobudnuti iéinnosti tychto VZP.

VZP dopliiajit a bliZ&ie upravujd vzahy medzi Zmluvnymi
stranami upravené vieobecne zéviznymi pravaymi
predpismi plainymi v Slovenskej republike, vieobecne
zdviiznymi pravaymi predpismi mesta Prefov  (napr.
zikon, vyhlaska, nariadenie, smemica , intemy predpis a
d'alsie).

V pripade, 7e prenajimatel’ a ndjomca uzavrd zmiuvu
v ktorej si dojednaji podmienky odchvlie od tychto VZP,
budé mat' ustanovenia zmluvy sodchylnou tipravou
prednost’ pred VZP.

Clanok I1.

ZABEZPECENIE NAJMU A UMIESTNENIE
OZNACENIA NAJOMCU A REKLAMY
Nijomeca je opravneny na viastné néklady vybavif predmet
ndjmu prostredkami ochrany proti neoprivnenému
vniknutin 0s6b do priestorov tvoriacich predmet ndjomu. Pr
zabudovani zabezpegovacich zariadeni je ndjomca poviany
prerokovat’ s prenajimatelom a vyziada? si jeho pisomny
sithlas.

2. Zirovei je ndjomea opravneny wmiestnit’ na vlastné naklady
svoje obchodné meno a otvdraciu dobu na vchodové dvere
predmetu najmu. Nijomca nie je oprdvneny bez sthlasu
azmluvného  vztahu s premajimatefom  abez
sithlasu/povolenia/ohlisenia dotknutych organov (napr.
prislugného stavebného fradu (§ 58 ods.1 pism. a) alebo
ohldsenim podPa (§ 55 ods. 2 pismn. h) zdkona & 50/1976,
Odboru Zivoiného prostredia adopravnej infraStruktiry
alebo inélo odboru Mestského dradu, bez sihlasu Krajského
pamiatkového tradu) oznacovat akékol'vek plochy (interiéru
spolo&nych priestorov a exteriéru budovy) predmetu ndjmu
s vynimkou podfa bodu 2 tohto élanku informadnymi
tabulami {cenniky, nastenky, propagacné plagaty, reklamy
arelkdamnej stavby ainé..). Takéto ozmafenia musia byt
v stlade s plamou pre’wnou upravou Slovenskej republiky.

3. Najomeca Je povinny pisomwe poZiadat prenajimatela
0 uzatvorenie zmluvy s umiestnenim informatnej tabule.

4, Kazda plocha nebytovych priestorov/objektov, ktorych
vlastuikomn je mesto Preov {v sprdve prenajimatel’a), na
ktorej je reklamna stavba definovana vust. § 43 ods. 2
zdkona ¢. 50/1976 Zb. tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) je spoplatnend podla platného a
zverejneného cennika Prenajimatel’a na jeho webovom sidle.

5. 'V pripade ak prenajimatel’ zisti, Ze doglo k porufeniu bodu 3
tohto &linku anebude matl uzatvorend zmluvu
s prenajimatelom, prenajimatel’ je oprivneny tito
informagnd tabulu odstrdmf bez ozndmenia ndjomcovi
alebo tretej osobe (umiestiiovatela reklamy) na naklady
nijomel,

6. Naklady spojené s inStalécion informadnych tabdl’ podla
tohto &linku znasa ndjomea a po skondeni ndjniu je povinny
informacné tabule odstrénit’ a uviest’ plochy, na ktoryeh boli
umiestnene, do pdvodného stavu.

Clanok IIL.
PRAVA A POVINNOSTI NA USEXU BOZP A
POZIARNEJ OCHRANY

1. Najomwca na seba prebera vietky povinnosti vyplyvajuce zo
vieobecne zaviznych pravnych predpisov a je povinny
dodriiavat’ platné prévne predpisy v oblasti bezpeénosti
aochrany zdravia pri prici, civilnej obrany a poZiarnej
ochrany a ochrany majetku a plnenie vietkych povinnosti
z nich vyplyvajicich zabezpedit’ na viastné ndklady.

2. Nijomca je povinny zabezpedovat v prenajatych priestoreeh
na svoje ndklady vietky povinnosti vyplyvajice =zo
viechecne zdvaznych pravnych predpisov na tseku
poiarnej ochrany, najmd zikona &. 314/2001 o ochrane pred
poZiarmi a vyhlasky o poZiarnej prevencii, najmd:

2.1 Najomea je povinny poéinaf si tak, aby nedoslo k vzniku
poZiaru ani inej $kodovej udalosti.

2.2 Ndjomeca potvrdznje, Ze bol riadne obozndmeny s obsahom
poZiarno-poplachovych smernie, umiestnenim ohlasovne
poZiarov, rozmiestnenim hasiacich pristrojov a hydrantov a
s evakuadnym planem v spoloénych priestorach v objekte,
v ktorom vyuZiva prenajaty nebytovy priestor.
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3.

Néjomca je povinny oznafovat a udr¥iavat irvale volné
tnikové cesty, inikové vychody a zdsahové cesty, ndstupné
plochy apristup knim, ako aj pristup kuzédverom
rozvodnych zariadeni elekiricke] energte, plymi, vody
a k poiarnym zariadeniam.

3.1 Ndjomeca zodpoveda =za Skody, ktoré vznikni jeho

4.

-

WSOk W

[
<

11
12.

. Nijoinca je povinny

prevadzkovou &innost'ou.

Zamesinanei ngjomcu a fyzické osoby, ktoré sa budd
poliybovat’ na prenajatom nebylovomn priestore s jeho
vedomim, nesmil vstupovat do priestorov prenajimatel’a,
ktoré nie su sdfasfou prenajatého priestoru, okrem verejne
pristupniych a spolodne vZivanych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za veci uloZené v nebytovom
priestore vo viastnictve najomeu alebo tretich osdb neberie
Prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost a poistenie v fomto
smere nie je uzatvorené.

Clanok IV,

POVINNOST NAJOMCU UHRADZAT NAKLADY

SPOJEDNE S OBVYKLYM UDRZIAVANIM -
DROBNE OPRAVY
ubrddzat’ vietky naklady spojené
s opravami atpravami téelovej povahy a obvyklym
udrziavanim (§ 5 ods. 3 zdkon & I116/1998 o nidjme
a podndjme nebytovych priestorov) predmetn ndjmu a
drobné opravy na Predinete ndjmu, pokial’ nie je v Zmluve
o ndjme nebytovych priestorov alebo tychto VZP dohodnuté
inak.
Pre uéely tychto VZP pojem drobné opravy je blidsie
$pecifikovany v Nariadeni vlady SR &. 87/1995 Z.z, ktorymi
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obiianskeho zdkonnika,
V pochybnostiach, 6 ide o ndklady spojené s obvyklym
udrZiavanim hradené ndjomcom, alebo opravy, ktorych
niklady =zabezpetuje a ubradza prepajimatel, sa pod
nakladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie taka
beznd idrZba a prace, ktoré zabezpetia spésobilost predmetu
ndjmu na dohodnuté alebo obvyklé u¥ivanie.

. Previgely odstrinenia pochybnosti tykajicich sa $pecifikicie

drobnych opriv, pouZije sa primerane pre ich vymedzenie
zoznam uvedeny v prilohe & 1 Nariadenie viady SR
& 871995 Z. z.:

Sanitarne zariadenie

upevnenie uvolneného umyvadla, zdchodovej misy, drezu,
vylevky, zachodove] nadrZe, zrkadla, drZadla,

apravy, vymena vylokového ventilu kohitika,

oprava, vymena sifonu a Japata tukov,

oprava odpadového a prepadového ventilu,

oprava batérie,

vymena tesnenia,

vymena retiazok a zitok k vietkym predmetom,

oprava schranky na toaletny papier,

&istenie zanesenych odpadovych mir z nebytového priestoru
len do kanalizaéného stipadla,

. oprava, vymena nidobky splachovaéa, plavakovej gule

s pékou, pedélového drétu a piky, sedacej dosky

s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou
nadrZou, zdchodovej manZety,

vymena tesnenia, pripadne kuZel'ky na ventily,

oprava lakového splachovaga s vimenou jednotlivych
drobnyceh sitdasti,

13. oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

B.
1.

2.

[
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7.

8.

Elektrické zariadenia

oprava, vymena vypinatov vietkych drubov, zasuviek,
abjimok,

oprava osvetlovacich telies, pripadne vimena ich
jednotlivych Sasti,

Ohrievade vody, prietokové a elektrické zisobniky
oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového
pera,

istenie,

vykondvanie oclirannych niterov,

oprava vylrevnej patrény,

oprava tennostatu.

Kovanie a zamky

oprava, vymena kluky, $tika, zdmkov, vioZick do zimkov,
kl'agov.

Okni a dvere

tmelenie okien,

mensia oprava, vymena deliacich prieceli a lst zasklenych
dveri,

zasklievanie jednotlivych okien,

mengia oprava, vymena &asti obloZenia okennjch
parapetov.

Podlzhy

oprava vietkych druhov podlahovych kritin,
upevnenie, vymena prahu,

upevnenie, nahrada podlahovych Hit.

. Drobné opravy musia byt Nijomcom vykondvané v

primeranej dobe, a to najneskdr do 10 pracovnych dni.
Najomea viak musi drobné opravy vykonat' vidy tak, aby
nedo$lo k d'aldiemu pofkedeniu Predmetu ndjmu, a to aj tym,
#e drobné oprava nebude uskutodnend v potrebnom ¢&ase, aby
sa zamedzilo vzniku dalsich $kod.

V pripade ak Ndjomea nevykond drobnil opravu Predmetu
ndjmu, na ktord je povinny, je Prenajimatel oprdvneny
takiito opravu uskutodnit na naklady Najomeu, a Ndjomea je
povinny uhradif Prenajimatelovi vietky talkto iidelne
vynaloZené naklady na vykonanie drobnej opravy.

Pri porudeni tejto povinnosti zodpovedd Néjomea za skodu
tym spésobentl a nema naroky, ktoré by mu inak prindleZali
pre nemoZnost’ alebo obmedzentt moZnost uZivat Predimet
nijmu pre vady, ktoré vias neozndmil Prenajimatelovi.
Néjomea nemd pravo na iilradu nikladov uvedenych v bode
! tohto Eldnku.

Iné niklady, ktoré nespadaji do kategérie obvyklych, bude
uhradzat’ prenajimaterl:

9.1 Prenajimatel sa zaviizuje odstrafiovaf havarijng stav

viit§icho rozsahu a vykondval opravy, ktoré nie si
definované ako drobné opravy alebo nestvisia s be¥nou
idrZbou, okrem pripadov spbsobenych ndjomecom (za
havarijny stav wvicéSieho rozsahu sa povaZuje zatekanie
streclty, zatekanie okien, poskodenie statiky, poSkodenie
rozvodov studenej a teplej vody, ustredoého Idirenia,
elektrickej siete).

Néjomca je povinny ozndmit’ prenajfmatelovi potrebu opriv,
ktord nie je definovana ako drobnd oprava alebo nestvisi s
beznou Gdrzbou a povinnost’ umeozZnitf’ mu vykonanie (ychto
oprév a nahldsit’ havarijny stav viésieho rozsahu okamZite
telefonicky prenajimatel'ovi na technicky tisek spolofnosti.
V opatnom pripade zodpoveda nijomca za $kody vaniknuté
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v désledku nenahldsenia, alebo oneskoreného nahldsenia
havarijného stavy, alebo takejto opravy.

10. Prenajimatel’ je v takomio pripade povinnmy poZadované

opravy vykonat bez zbytotného odkladu po prjati
ozndmenta ndjomeu.

11. Prenajimatel’ viak nie je povinny znasat ndklady na opravu

nedostatkov na predmete ndjmu, ak ho spdsobil ndjomca,
jeho zamestnanci, alebo tretie osoby, ktoré wvystipili do
Predmetu ndjimmu so sihlasom Néjomen, ndklady na takiito
opravu vidy znasa Najomeca. Nijomea je povimy takého
nedostatky opravif sém alebo zndsat' naklady potrebné na ich
opravi.

Clanok V.

ZMENY A STAVEBNE UPRAVY NA PREDMETE
NAJMU

. Nijomca nie je opravneny vykonat akékolvek zmeny,
renovdcie, doplnky, m3taldcie, vylepSenia alebo technické,
stavebné a iné Nipravy na Predmete ngjmu alebo uskutoénit
akékol'vek konstrukéné prace v Predmete ndjmu, a to aj v
pripade ak smemyj@ k  jeho zhodmoteniu  bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu dotknutych orgénov
napr. prisludnych odborov vlastnika nebytovyeh priestorov
mesta Prefov, Stavebny vrad, Krajsky pamiatkovy iirad
alebo Prenajimatela, potvrdzujiiceho plén a rozsah Uprav,
ako aj &asovy hannonogram vykonu a dokondenia
odsithlasenych Uprav. Medzi Upravy patria aj instalicie
dodatoénych zabezpetovacich alebo inych technickych
zariadeni.

1.1 Néjomea sa zavizuje pri zariadovani interidru vopred

odsuhlasif pouZité materidly ajeho architektonické
riefenie.

1.2Ndjomea vykondva stavebné fipravy vyluéne na svoje

ndklady, to znamend, e dhradu ndkladov spojenych so
zmepami na prenajatej veci nemdZe ndjomea od
prenajimatela poZadovat',

. Néjomea poZiada pisomnon #adost'ou o vydanie pisomného
siublasu so stavebnymi Upravami, ktorej prilohou bude
projektova dokumenticia, ktor v stlade s platnou pravnou
lipravou zabezpeduje ndjomca na svoje ndklady. Po
uskuteéneni stavebnych tprav je ndjomea povinny odovzdat’
prengjimatelovi v jednom vyhotoveni dokumentaciu -
projekt skutoéne vykonanyceh zmien potvrdeny stavebnym
uradom /ak podlieha konaniu podl'a zikona & 50/76 Zb. v pl.
zn/.

2.1 Poudelenti stihlasu viastnika je Ndjomea povinny postupovat’

v stlade so zékonom najmii podl'a ustanoveni stavebného
zékona a ak sa vyZaduje povolenie, len na zdklade povolenia
prisiuiného stavebného viradu, prifom vietky poirebné
povolenia, a to aj inych organov verejnej moci pri stavebnej
ginnosti zabezpedi Najomea, inak zodpovedd za skodu, ktord
tym Prenajimatel’ovi vznikne.

. Ak Ngjomca vykondva Stavebné apravy bez sihlasu
Prenajimatel'a a/alebo v rozpore s touto zmluvou, je na
ziklade Ziadosti Prenajimatela Najomea povinny okamZite
ukontif uskutodiiovanie Stavebnych uprav  afalebo
akekol'vek prace na tychto tipravich. Na zdklade poziadavky
Prenajimatela je Ndjomea povinny na vlastné naklady tieto
Stavebné Upravy odstrdnit alebo dokon€i? spdscbom
urdenym Prenajimatelom. Ak Néjomca ktorikolvek z

povinnosti uvedenych v tomto odseku nesplni ani na ziklade
pisomne] vyzvy s poskytnutim 5 dfiove] lehoty, je
Prenajimatel’ opravneny {nie viak povinny) zabezpedit
splnenie tejto povinnosti na ndklady Nijomeu, a Ndjomea je
povinny Prenajimatel'ovi tieto ndklady uhradit.

3.1 Ak Najommca vykonava Stavebné tdpravy bez sdhlasu
alebo vrozpore so zmluvou alebo VZP, ndjomea po
skonéeni ndjmu nemd ndrok na nihradu vynaloZenych
nékladov na stavebné dpravy, ktoré vykonal ndjomea na
predmete ndjmu a nema ndrok ani na zhodnotenie predimetu
ndjmu, a nema narok ani na protihodnotu toho, o o sa
stavebnymi alebo inymi Gipravami zvysila hodnota predmetu
néjmm.

4. Ak nebolo dohodnuté inak, je v pripade skonéenia ndjmu

ndjomea povinny vt predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal, s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Vritenie predmetu ndjmu podla tolto bodu nie je moZné
viedy, ak sa tak strany vopred pisomne dohodli, alebo ak boli
vykonané na predmete ndjmu také zmeny alebo Stavebné
upravy, ktoré sa stali trvalou sidastou predmetu ndpmu a
ktorych odstrinenie by nutne viedlo k nezanedbatel'nému
poskodeniu predinetu ndjmu a/alebo melerne zvySenym
vydavkom ndjomcu. V takom pripade sa stivaju stigastou
predmefu ndjmu  a vlastnictvom vlastnika nebytového
priestoru.

Clinok VL.
Duplicitné vystavovanie dokumentov od Prenajimatel’a
a Fakturdcia nikladov spojenych so zaslanim
upomienky

1. Duplicitné vystavovanie dokumentov od Prenajimatel’a

1.1 Nijomea je opravneny Ziadat o duplicitné vystavanic
dokumentov stvisiacich s ndjmom.

1.2 Za vystavenie adorucenie dokumentov (elekironicky,
neelekironicky alebo osobne) je Prenajimatel’ oprévneny
ugtovat’ si poplatok 10 € za prvych desat’ stran dokumentu,
aza kazdych dal$ich zadatych 10 strén dokumentu
dotigtovat’ poplatok 5 €.

2. Fakturicia nikladov spojenych so zaslanim upomienky

2.1 Za vystavenie adorufenie prve) upomienky/vyzvy
(elektronicky, neelekironicky alebo  osobne) je
Prenajimatel’ oprévneny uétovat si poplatok 10 €.

Za vystavenie a dorudenie druhej upomenky/Vyzvy je
Prenajimatel opravneny %tovar’ si poplatok 20 €.

Za vystavenie a doruéenie Pokusu ¢ zmier je Prenajimatel’
opravieny itoval’ si poplatok 30 €.

Clanok VIL
ZODPOVEDNOST ZA SKODU A KONTROLA
NEBYTOVEHO PRIESTORU

1. Prenajimatel’ je opravneny konfroloval, & nijomca uZiva
predmet ndgjmu v silade s podmienkami dohodnutymi v tejlo
zimluve a ze tymto Gdelom vstupovat’ do predmetu najmu
v sprievode poverene] osoby ndjomecu  vsilade s
podmienkami stanovenyimi v tomto bode:

1.1Ndjomea umoZni Prenajimatelovi, po jeho ozndmeni
minimélne jeden defi vopred, za pritomnosti niektorélho zo
svojich zamestnancov, vstup do Prenajatych priestorov za
idelom:

a) kontroly ich stavu;
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b) dodrZiavania podmienck Zmluvy;

c)

12

3.

vykonania wdrZby, oprdv, Uprav a/alebo rekonStrukeii
Prenajatycl: priestorov alebo iného majetlu Prenajimatel’a
pottas Standardného pracovného ¢asu pricom Nijomea ma
pravo poverit oscbu, ktord bude pritomnd. Takéto
predehddzajlice oznimenie nie je potrebné v pripadoch
vykonania  neodkladnych  zasshov  Prenajimatel’a
vskutodnenych za Uéelom zabezpetenia moZnosti uZivat
Prenajaté priestory alebe Nehnutelnost' alebo v pripade
vzniku havérie doleZitych zariadeni (napr. rozvody UK,
plynu, elekiriny a pod.).

Nijomeca je povimuy zabezpetit' aby mal Prenajimatel
neobmedzeny pristup do Prenajatych priestorov v pripade
bezprostrednej ujmy hroziacej na Prenajatych priestoroch
alebo Nehnutel'nosti. Prenajimatel’ je povinny, hned’ ako to
bude moZné, oznimi’ Nijomeovi (v akejkolvek forme,
napriklad telefonicky) potrebu takéhoto vstupu do
Prenajatych priestorov alebo takyto uskutotneny vstup do
Prenajatych priestorov. Najomcea je povinny bezodkladne od
vyrozumenia prenajimatel’a o vzniku havarie v prenajatom
objekte umoZnif prengjimatelovi pristup  k dblezitym
zariadeniam objektu (k rozvadu UK, plynu, elekiriny a pod.).

Clénok VIIL
DORUCOVANIE

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prévay tUkon niektorej

zmluvnej strany smerujaei ku vzniku, zimene, zaniku prav a
povinnosti alebo zmene alebo zdniku pravneho vziahu
zaloZeného touto zmluvou musi byt’ pisomny (d'alej len ako
Hpisomnost™) a musi byt dorudeny poitou ako doporudend
zisielka alebo osobne do podatelne prenajimatel’a. Na tento
pisormny styk (odosielanie a dorucovanie) sa pouZijit adresy
sidiel zmluvnych stran uvedené v zdhlavi tejlo zmluvy.
Povinnost zmluvnej strany dorucit’ pisomnost’ sa povaiuje
za sploenti a pisomnost’ sa povaZuje za dorucend, len ¢o ju
druhd zmluvnd strana prevezme a jej prijatie potvrdi svajim
vlastnoruénym podpisom, alebo podpisom inej osoby
oprévnenej na prijimanie pisomnosti.

Utinky dorugenia pisomnosti nastant aj vtedy, ak

3.1 zmluvnd strana zmenila adresu, na kiont sa md podla tejto

zmiuvy odosielat’ pisomnost, bez toho, aby tito zmenu
drehej zinluvnej strane dohody ozmdmila, a ndsledne posta
tito pisomnost’ vritila zmhivnej strane ako nedoruditelni, a
to diiom vratentia takejto pisonmosti zmluvnej strane, alebo

32zmluvnd strana prijatie pisomnosti odmieine, a to diiom

odmietnutia prijatia pisomnosti, alebo

3.3 odosielatelTovi bela zisielka vrdtend ako nedorucend, a fo

4.

diiom vritenia nedorutenej zasielky.

Ak sa Prenajimatel’ s ndjomecom dohodnii na elektronickom
dorudovani v3etky pisomnosti vritane fakfir si budi
dorutovat elektromickou formou alebo v elekironickej
podobe na emailovi adresu prenajimatel’a

V Presove dila 05.04.2023

sekretariat@presovreal.sk a adresu ndjomeu, ktort uvedenie
ndjomea pri podpise Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov.

Clanok IX.
OCHRANA OSOBNYCH UDAJOV _

V stlade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych os6b pri spractivani osobnych
tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, kitorym sa
zruguje smemica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane
tdajov) a zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
tidajov v zneni neskor3ich predpisov prenajimatel’ spraciiva
osobné tidaje ndjomeu uvedené v tejlo zmiuve a v pripade,
#e nidjomcom je privnickd osoba zikonného/zmluvného
zistupcy najomeu, najmi za téelom uzatvorenia a riadneho
ploenia tejto zmluvy. Poskytnutie poZadovanyeh osobnych
tidajov je zakonnou alebo zmluvnou poZiadavkou.

Blizsie informédcie o spracivani osobnych wdajov s
upravené v Zasaddch ochrany osobnych Udajov pricom ich
aktudlna verzia je  zverejnend na webovom sidle

www._presovreal.sk.

Clinok X.
OSOBITNE A INE USTANOVENIA

1. Ak je, alebo sa stane jedno alebo viaceré z ustanoveni tychto

VZP alebo Zmluvy neplatnymi, nevzfahuje sa tito
skutodnosf na ostatné ustanovenia tychto VZP a Zmluvy.
Zmluvné strany sa zavizuji naliradit’ ustanovenia, ktoré sa
preukazu ako pravne neplatné, ustanoveniami s rovnakym
alebo ¢o najbligdim gelom sledovanym pdvednym
neplatnym ustanovenim. Vedl'ajsie distne dohody k VZP a
Zmluve nejestvujii. Zmluva predstavuje Uplné a komplexné
dojednanie zmluvnych strdn vo vztfabu k predimetn Zmluvy
a nahrddza vietky predchadzajice dohody a dohovory vo
vzt'ahu k predmetu Zimlavy.

Prenajimatel méZe kedykolvek ruSif, menit, upravoval
alebo nahradzal akikolvek dast tychto VZP, a to s
platnostou a u&innosfou od prvého diia nasledujiceho
kalenddrneho mesiaca po odoslani pisomného ozndmenia
Najomcovi. Premajimatel’ odogle Néjomeovi pisomné
ozndmenie ozmene VZP (3 ozndmenie v elektronicke
podobe zaslané na elektroniclad adresu Ndjomcu) najueskdr
15 dni pred diiom G&innosti V pripade, Ze Ndjomea s
prislu$nou zmenou nesdhlasi, je opravneny ukonéit’ Zmhuvu
dorufenim pisonme] Ziadosti owukondenie zmluvy
Prenajimatelovi, a 1o najneskdr do 15 dni od dorutenia
oznamenia. Ak Nijomca nevyuZije svoje pravo ukondit’
Zmluva podla predchddzajicej vely, Podmienky VZP sa
stavajii pre Najomcu zdvizaymi odo diia GSinnosti ich
zmeny.

Prenajimatel’ kaZdi zmenu zverejneni na webovej strinke
www.presovreal.sk a je moZné do nich nahliadnut aj v sidle
prenajimatel’a,

4. VZP st platné a udinué odo diia 1.5.2023.
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