
ZrnInva
o dodávke elektrickej energie a služieb

Č. 5067
uzatvorená medzi týmito zmluvnými stranami:

Zniluvné strany:
Obchodné mono: PRESOV REAL, s.r.o.
Sídlo: Slovenská 40, 080 01 Prešov
ICO: 31722814
DIČ: 2020521393
iČ DPH: 51(2020521393
Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.
IBAN: SK9S 1111 00000010 19764005
Zastúpená: JUDr.Michal Leščinský, konateľ spoločnosti
Zapísaná: Obchodný register Okresného súdu Prešov, Oddiel: Sro, VL Č. 2847/P

(d‘alej len ako „poskytovatel“)

a

Obchodně mono: Technické služby mesta Prešov a,s.
Sídlo: Bajkalská 33,08001 Prešov
ICO: 31718914
IČ DPH: SK2020520656
Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.
lEAN: 51(86 11110000 0010 8982 8000
Zastúpená: Ing. Milan Toth, predseda predstavenstva
Zapísaný v: Obcliodný register Okresného súdu Prešov, Oddiel: Sa, Vložka č. 252/P

(d‘alej len ako „odberate1“~

(,‚poskytovatel‘“ a „odberateľ“ spolu ďalej len ako „zmluvné strany“)

Preambula
1. Mesto Prešovje Vlastníkom Objektu nachádzajúeeho sana ulici Solivarská 1423/2 stojacej na parcele CKN

o výmere 25656 m2 v Prešove - Solivar, s pridelenýrn súpisným číslom 1423/2 zapísaná na liste vlastníctva
Č. 2065, katastrálne ůzemie Prešov - Solivar, vedenom Okresným úradorn Prešov, katastrálny odbor.

2. Dňa 01.01.2016 nadobudla účinnost‘ Komísjonárska zmluva uzatvorená medzi Mestom Prešov ako
komitentorn a spoločnosfou PRESOV REAL, s.r.o. ako komisionárom.

3. Zmluvit strany vyhlasujú, že údaje uvedené v záhlaví tejto zmluvy sú pravdivé a aktuálne. Zaväzujú sa
vzájomne bez meškania oznámif druhej zmluvnej strano každú zmenu, ktorá by mohla maf vplyv na plnenie
zmluvných záväzkov. Sú si vedomé, že pri neoznámeni takejto skutočnosti budú znášaf následky, ktoré
móžu druhej zmluvnej strano z neznalosti týohto údajov vzniknúť.

Článek I
PREDMET ZMLUVY

I. Predmeom zmluvy je úprava práv a povinnosti zmluvnýeh strán:
1.1 záv~izok poskytovatel‘a dodávaf do Objektu na ulici Solivarská 1423/2 stojacej na parcele CKNo výmere
25656 m2 v Prešove - Solivar, zapísaný na liste vlastníctva Č. 2065 (d‘alej v texte „Objekt“) energie a služby
1.2 záväzok Odberateľa uhradif náklady vzniknuté odberom elektrickej energie z elektromera Č. 50001627,
EIC kód odberného miesta: 24ZVS0000804443C pra potreby dodávky elektrickej energie pre Objekt
(stredisko 610).
1.3 spósob refakturácie nákladov za dodanú elektriekú energiu a služby spojených s dodávkou elektriekej
energie.
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ČIánok III
PODMIENKY REALIZACIE ZMJJUVY

1. Poskyovate]‘ sa zaväzuje k nepretržitému dodávaniu elektrickej energie pre definovaný účel.
2. Prerušenie dodávky elektrickej energie podľa bodu 1 zo strany zmluvných dodávateľov poskytovateľa

nezaktadá možnost‘ uplatnenia si voči poskytovateľovi náhrady akejkoľvek spósobencj škody.
3. Meranie poskytnutej elektrickej energie bude zabezpečené elektromerom Č. 50001627, ETC kód odborného

miesta: 24ZVS0000804443C na základe ktorého dodávateľ elektriny fakturuje dodávku a distribúciu
elcktriny.

4. Po ukončení zmluvy zodpovedný zamestnanec vykoná odpis posledného stavu elcktromeru, ktorý bude
slůžiť pre vyúčtovanie elektrickej energie.

5. Odberatel‘ berle na vedomie a výslovne $ tým súhlasí, že k 31.3.2024 »oskytovatel‘ ukončí zmluvný
vzťah s dodávateľom elektrickej energie.

Článok IV
CENA A PLATOBNÉ PODMJENKY

I. Náklady za odber elektrickej energie je odoberateľ povinný platiť v mesačných zálohových platbách so
splatnosťou uvedenou v Rozpise platieb, ktorý je neoddeli teľnou súčasťou tejto zmluvy. Ak sa v priebehu
kalendárneho roka zvýši cena za elektrickú energiu alebo spotreba, alebo dójde k zmene DPH, prípadne
k nedoplatku z vyúčtovania za predchádzajúce obdobie poskytovateľ je oprávnený jednostranne upravit‘
výšku zálohových platieb vystavením a zaslaním nového Rozpisu platieb a odoberateľ sa zavázuje platit‘
úhradu za služby primerane zvýšenú.

1.1 Odberateľ sa zaväzuje uhradiť za odber elektrickej energie za obdobie od 1.1.2024 do účinnosti tejto
zmluvy.

2. SkutoČné náklady za spotrebovanú elektrickú energiu a služby budú odberateľovi vyúčtované najncskór do
31.05. kalendárneho roka. Poskytovateř doručí Vyúčtovaciu FaktÚrU Odberateľovi podľa ustanovení článku
VIII Všeobecných zniluvnýcb podmienok so splatnosťou uvedenou vo Vyúčtovacej faktúrc.
2.1 Cena za poskytnutá elektrickú energiu stanovuje dodávatel‘ elektrickej energie na základe

dodávateľských faktůr a táto bude refakturovaná poskytovatcl‘om podľa skutočného odberu meraného
elektromerom. Vo vyúčtovaní poskytovateľ zohľadní rozdiel medzi zálohovými platbami zaplatenými
odoberatel‘om a dodávateľskou vyúčtovacou faktúrou.

3. Pri ukončení zmluvy poskytovateľ refakturuje odberateľovi eleklrickú energiu do 14 dni od doručenia
dodávateľskej vyúčtovacej fakúry.

4. Nedoplatok z vyúčtovaniaje odoberatel‘ povinný zaplatit‘ do 30 dni odo díla doručenia vyúčtovaccj faktúry
na účet poskytovateľa. Preplatok z vyúčtovacej faktúry poskytovateľ vráti do 30 dní odo dila vystavenia
vyúčtovacej faktúry na ůčet odoberateľa.

5. Podklady k fakturácii sú k dispozícii u poskytovateľa.
6. Poplatok za ostatné služby spojené so zmluvnými vzťahmi, fakturáciou, účtovanim, právnym zastupovaníni

ve vzfahu k službám, výkony správcu so zabezpečovaním chodu médii, poistením zodpovednosti za škody
je podľa dohody zmluvných strán mesačno 7,00 € bez DPH v zmysle Rozpisu platieb.

7. V prípade omeškania Odberateľa s úhradou za odber elektrickej energie a nákladov za poskytované služby
je Odberateľ povinný uhradit‘ zákonný úrok z onieškania podľa platných právnych predpisov a poplatok za
výzvu na úhradu (telefonickú či písomnú) podľa platného cennika zverejneného v článku VI Všeobecných
zmluvných podinienkach (zverejnené dna 05.04.2023 a platné od 01.05.2023 v znení ich neskorších
dodatkov).

Článok V
DOBA TRVAMA A SKONČEMA PRÁVNEHO VZtAHU

1. Fredmetná zmluva sa uzatvára na dobu určitá v trvaní odo díla jej účinnosti tlo 31.3.2024.
2. Zniluva skončí:

a) uplynutím doby, na ktorů bola uzatvorená,
b) písemnou dohodou zmluvných strán,
c) písemnou výpoveďou ktorejkoľvek zo strán,
d) písemným odstúpcním, v prípade omeškania s úhradou zálohovej platby podľa rozpisu platieb.
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3. Zinluvné strany nióžu vypovedať túto zmluvu bez udania dóvodu sjednomesačnou výpovednou lehotou.
ktorá začina plynúť prvým dňom mesiaca nasledujúceho Po mesiaci, v ktoroni hola výpoved‘ doručená.

Článok VI
ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA

1. Zmluva nadobúda platnost‘ dňom jej podpisania oprávnenými zástupcaini Zmluvných strán a účinnost‘
podl‘a ustanovenia zákona * 47a ods. I Občianskeho zákonníka.

2. Táto Zmluva podlieha podl‘a zákona č. 21112000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a
dopineni niektorých zákonov ‚‘ znení neskoršich prcdpisov povinnému zverejneniu v Centrálnom registri
zmlúv vedenom na Urade vlády Slovenskej republiky.

3. Odberateľ bene na vedomie povinnost‘ Poskytovatel‘a zverejniC táto Zmluvu a svojini podpisom dáva
súhlas na jej zverejnenie v plnom rozsahu.

4. Nedeliteľnou súčasťou tejto Zmluvy je Príloha č. I ÁJ2024 Rozpis platieb a Všeobecné zmluvné
podmienky (zverejnené dňa 05.04.2023 a platné od Ot .05.2023v znení ich neskorších dodatkov).

5. Odberateľ svojim podpisom tejto Zmluv)‘ potvrdzuje, že si VZP prečítal a ich obsahu porozumel.
6. Poskytovatel‘ je oprávnený jednostranne zmeniť VZP. Ak sa niektoré ustanovenie VZP stane neplatným,

neúčinným, resp. nevykonatel‘ným, ostatné ustanovenia týmto nedotknuté zostávajú v platnosti v plnom
rozsahu. VZP platin Po celý čas trvania zmluvného vzťahu založeného touto Zmluvou.

7. Vzájomné práva a povinnosti Poskytovateľa a Odberateľa sa spravujú príslušnými ustanoveniami
Obchodného zákonníka. Občianskeho zákonníka a ich vykonávacími predpismi a ostatnými všeobecne
záväznými právnymi predpisini.

8. Zmluvné strany zhodne prehlasujú. že si táto Zmluvu pred jej podpisom prečítali, jej obsahu porozumeli,
že hola uzavretá Po vzáomnoin prerokovaní. podl‘a ich pravej a slobodnej vále, určite, vážne a
zrozuinitel‘ne, bez omylu, nic v tiesni a za nápadne nevýhodných podmienok, na znak súhlasu sjej obsahom
ju dobrovol‘ne vlastnoručne podpísali.

9. Ak je niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo sa takým stane, nemá to vplyv na ostatně
ustanovenia Zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa použije ustanovenie platných právnych predpisov
zodpovedajúcich účelu tejto Zmluvy, ktoré nahradí neplatné ustanovenie.

10. V prípade akéhokoľvek nedorozumenia. sporu. resp. sporného nároku sa Zmluvné strany zaväzujú riešiť
ho bez zbytočného odkladu vzájomnou dohodou.

II. Táto Zmluva rnóže byť zmenená alebo doplnená len po vzájomnej dohode formou pisomných
a očíslovaných dodatkov, podpísaných oprávnenými zástupcami Zmluvných strán.

12. Táto Zmluva je vyhotovená v dvoch vyhotoveniach, jedno pre Odberateľa a jedno pre Poskytovateľa.
Každé vyhotovenie ind hodnotu originálu.

1 1 -01- 292b ~‘j ľ. 2~2ĺy
V Prešove dňa V Prešove dňa

Za poskytovateľa: Zaodberatel‘a:

RE
JUDr. Michal LeP~ný‘ Ing. Milan Toth
konateľ / ‚ predseda predstavenstva
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Priloha: 1 A12024

Rozpis platieb za nájom a služby nebytových priestorov
kzmluve o nájme č. 5067

Faktúra za opakovaně zdanitePné pinenie v zmysle zákoúa o DPH v znení neskorších
predpisov.

Zmluvné strany:
Obchodně meno: PRESOV REAL, s.r.o.
Sídlo: Slovenská 40, 080 01 Prešov
lCD: 31722814
DIČ: 2020521393
IČ DPH: SK2020521393
Bankové spojenic: UniCreclit Bank Czech Republik and Slovakia, as.
mAN: SK98 1111 0000001019764005
Zastúpená: JUDr. Michal Leščinský, konateľ spoločnosti
Zapísaná: Obchodný register Okresného súdu Prešov, Oddiel: Sro, Vl. Č. 2847/P

(d‘alej ten ako „poskytovatel“)

a

Obchodně meno: Technické služby mesta Prešov a.s.
Sídlo: Bajkalská 33, 080 01 Prešov
ICO: 31718914
IČ DPH: SK2020520656
Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.
BAN: SK86 1111 0000001089828000
Zastůpená: Ing. Milan Toth, predseda predstavenstva
Zapisaný v: Obchodný register Okresného súdu Prešov, Oddiel: Sa, Vložka č.

252/P
(d‘alej len ako „odberatet“)

(„poskytovatel‘“ a „odberateľ“ spolu d‘alej len ako „zmluvnč strany“)

Rozpis plaüeb v zmysle Či. IV zmluvyje nasledovný:

cena bez DPH sadzba DPH daň spolu s DPH
Nájom 0.00 0% 0.00 0.00
Garáž 0.00 0% 0.00 0.00
Pozemok 0.00 0% 0.00 0.00
Nájom spolu 0.00 0.00 0.00
Vykurovanie 0.00 20% 0.00 0.00
Vodné a stočné 0.00 20% 0.00 0.00
El. energia 70.00 20% 14.00 84.00
Plyn 0.00 20% 0.00 0.00
Ovládač 0.00 20% 0.00 0.00
Komunálny odpad 0.00 20% 0.00 0.00
Upratovanie 0.00 20% 0.00 0.00
spoločných priestorov
Udržba 0.00 20% 0.00 0.00
Poplatok 7.00 20% 1.40 8.40
Služby spolu 77.00 15.40 92.40
2rcdpis éelkom 17.00 15.40 92.40-



Pruloha: I A12024

Splátkový kalendár na rok 2024:

Variabilný Dátum Dátum Základ DPH Sadzba DPH Daň Spolu s Celkom
symbol Dodania splatnosti DPH

506701 20.01.2024 20.01.2024 0.00 0% 0,00 0.00
77.00 20% 15.40 92.40 92.40

506702 05.02.2024 05.02.2024 0.00 0% 0.00 0.00
77.00 20% 15.40 92.40 92.40

506703 05.03.2024 05.03.2024 0.00 0% 0.00 0.00
77.00 20% 15.40 92.40 92.40

Jednotlivé splátky uhrádza~te ku dňu dodania služby, ktorýrn je dátum splatnosti. NAJSKÓR však
v prvý dcň mesiaca, v ktororn je príslušná splátka splatná. Pri platbe jednotlivých splátok používajte
variabilný symbol podl‘a splátkového kalendára.

Informácia »re platitel‘ov DPH:
Do kontrolného výkazu DPH ku každej splátke uvádzajte ako poradové číslo fakt&v. číslo nájomnej
mluvy 5067.

Dáturn tlače: 10.01.2024
Rozpis platieb vypracovali: Ing. Tomáš Komloš

Ing. Zuzana Uhrinová

.—..~. ‚
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Všeobecné Zmluvné podmienky
platné pre zmluvné vzťahy týkajúce sa nehnuteľností

(nebytové priestory a pozemky)
Aktualizácia Č. 1 - úplné znenie

Článok I.
VŠEOBECNÉ USTANOVENIA

Všeobecné Zmluvné podmienky platné pre Zmluvy o
nájme nebytových priestorov, ktorých predmetom je
prenájom nebytových priestorov a s tým spojené uživanie
spoločných priestorov zo dila 2 1.7.2022 sa rušia v celoni
rozsahu a nahrádzajú sa aktualizovanými týmito
Všeobecnými Zmluvnými podmienkami platnými pre
zmluvné vzfahy týkajůce sa nelmuteľností (nebytové
priestory a pozemky).

2. Tieto Všeobecné Zmluvné podmienky (ďalej len „VZP“)
upravujú niektoré práva a povinnosti platné pre zmluvné
vzťahv týkajúce Sa nehnutel‘nosti (nebytové priestorv a
pozemky medzi:

Prenajhnatel‘om, ktorým je spoločnosť: PREŠOV REAL,
s.r.o., ICO 317 228 14, so sidlom Slovenská 40, 08001
Prešov, spoločnosf zapisaná v Obchodnom registri
Okresného súdu Prešov, oddiel: Sro, vložka: 2847/P (ďalej
len „Prenajímateľ“), email: sekretariat~~Epresovreal.sk,
webové sídlo: www.presovreal.sk a

Nájomcotn, ktorým může byť ~‘zická osoba, právnická osoba,
podniku júca podľa zákona č. ... obchodný zákonník, osoba
vykonávajúca podnikateľskú činnost‘ ako sainostatne
zárobkovo činná osoba - szČo (napríklad ako,
živnostník podľa živnostenského zákona, slobodné
povolanie podľa osobitných predpisov, samostatne
hospodáriaci roľnik podľa zákona o súkronuioni podnikaní
občanov, združenia, neziskové organizácie, prispevkové
organizácie, (ďatej len „Nájomca“) (ďalej spolu aj ako
„Zmluvné strany“).

3. VZP sů neoddeliteľnou súčasťou všetkých uzavretých
zmluvných vzfahov medzi Zmluvaýnii stranami (d‘alej len
„Zinluva“).

4. VZP platin a sú záväzné pre všetkých Nájomcov, ktori
majú uzatvorenú Zmluvu s Prenajímateľom, a to bez
ohľadu na to, či boin Zniiuva uzatvorená pred alebo Po
nadobudnuti účinnosti týchto VZP.

5. VZP doplšajú a bližšie upravujú vzfahy medzi Zmluvnýnii
stranami upravené všeobecne záväznými právnymi
predpismi platnými v Slovenskej republike, všeobecne
záväznými právnymi predpismi mesta Prešov (napr.
zákon, vyhláška, nariadenie, smernica ‚ interný predpis a
ďalšie)

6. V pripade, že prenajimateľ a nájomca uzavrú zmluvu
v ktorej si dojednajů podmienky odchýlne od týchto VZP,
budú mať ustanovenia zmluvy s odchylnou úpravou
predaosť pred VZP.

Článok JI.
ZABEZPEČENJE NÁJMU A UMJESTNENIE

OZNAČENIA NÁJOMCU A REKLAMY
1. Nájoinca je oprávnený na vlastné náklady vybavíť predmet

nájmu prostriedkami ochrany proti neoprávnenému
vniknutiu osSb do priestorov tvoriacich predmet nájmu. Pd
zabudovaní zabezpečovacích zariadeni je nájomca povinný
prerokovať s prenajiniateľom a vyžiadaC si jeho písomný
súhla&

2. Z&oveilje nájomca oprávnený umiesti~iť na vlastně náklady
svoje obchodně meno a otváraciu dobu na vchodové dvere
prednietu nájmu. Nájomca nie je oprávnený bez súhlasu
a zmtuvněho vzťabu $ prenajimateľom a bez
súhlasuipovoleniaiohlásenia dotknutých orgánov (napr.
príslušného stavebného úradu (* 58 ods.1 písm. a) alebo
ohlúsenim podľa (* SS ods. 2 písm. h) zákona č. 50/1976.
Odboru životného prostredia a dopravnej intaštruktúry
alebo mého odboru Mestského úradu, bez súhlasu Krajského
pamiatkového úradu) označovat‘ akékoľvek plochy (interiéru
spoločných priestorov a exteriéru budovy) predmetu nájmu
s výnimkou podľa bodu 2 tohto článku informačnýini
tabuľanmi (cenniky, nástenky, propagačné plagáty, reklamy
a reklamnej stavby a ié...). Takéto označenia niusia byť
v sůlade splatnou právnou úpravou Slovenskej republiky.

3. Nájoinca je povinný písomne požiadať prenajimateľa
o uzatvorenie zinluvy s unuestnenim informačnej tabule.

4. Každá plocha nebytových priestorov/objektov, ktorých
vlastníkorn je mesto Prešov (v správe prenajimateľa), na
ktorej je reklamná stavba definovaná v ust. ~ 43 ods. 2
zákona č. 50/1976 Zb. úzenmnom plánovaní a stavebnom
poriadku (stavebný zákon) je spoplatnená podľa platného a
zverejneného cennika Prenajímateľa na jeho webovom sidle.

5. V pripade ak prenajiniateľ zisti, že došlo k porušeniu bodu 3
tohto článku a nebude mať uzatvorenú zmluvu
$ prenajimateľorn, prenajimateľ je oprávnený táto
informačnú tabuľu odstrániť bez oznámenia nájomcovi
alebo tretej osobe (umiestňovateľa reklamy) na náklady
nájotncu.

6. Náklady spojené s inštaláciou informačných tabúl‘ podľa
tohto článku znáša nájomca a po skončeni nájmu je povinný
informačné tabule odstrániť a uviesf plochy, na ktorých boli
uiniestnené, do póvodnélio stavu.

ČlánokIlL
PRÁVA A POVINNOSTI NA ÚSEKU BOZ? A

POŽIARNEJ OCHRANY
L Nájoinca na seba preberá všetky povinnosti vyplývajúce zo

všeobecne záväzných právnych predpisov a je povinný
dodržiavaf platné právne predpisy v oblasti bezpečnosti
a ochrany zdravia pri práci, civilnej obrany a požiarnej
ochrany a ochrany majetku a plnenie všetkých povinnosti
z nich vyplývajúcich zabezpečit‘ na vlastné náklady.

2. Nájomcaje povinný zabezpečovat‘ v prenajatých priestoroch
na svoje náklady všetky povinnosti vyplývajúce zo
všeobecne záv~izných právnych predpisov na úseku
požiarnej ochrany, najmš zákona č. 314/2001 o ochrane pred
požiarmi a vyhlášky o požiarnej prevencii, najmä:

2.1 Nájotnca je povinný počínat‘ si tak, aby nedošlo k vzniku
požiaru ani inej škodovej udalosti.

2.2Nájomca potvrdzuje, že bol riadne oboznámený s obsahom
požiarno-poplachových smernic, uiniestnenim ohlasovne
požiarov, rozmiestnením hasiacich pristrojov a hydrantov a
s evakuačným plánom v spoločných priestoroch v objekte,
v ktorom vy‘iživa prenajatý nebytový priestor.
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3. Nájoznca je povinný označovat‘ a udržiavaf trvale voľné
únikové cesty, únikové východy a zásahové cesty, nástupné
plochy a pristup k nim, ako aj pristup k uzáverom
rozvodných zariadeni elektrickej energie, plynu, vody
a k požiarnym zariadeniam.

3.1 Nájomca zodpovedá za škody. ktoré vzniknú jeho
prevádzkovou čim~osťou.

4. Zamestnanci nájomcu a &zické osoby, ktoré sa budú
pohybovať na prenajatom nebytovom priestore s jeho
vedomím, nesmú vstupovaf do priestorov prenajímntcľa,
ktoré nie sú súčasťou prenajatého priestoru, okrem verejne
prístupných a spoločne užívaných priestorov.

5. Zmluvně strany sa dohodli, že za veci uložené v nebytovom
priestore vo vlastnictve nájomcu alebo tretich osób neberie
Prenajinateľ žiadnu zodpovednost‘ a poistenie v tomto
smere nie je uzatvorené.

Článok IV.
POVINNOSt NÁJOMCU UJJRÁDZAt NÁKLADY

SPOJEDNÉ S OBVYKLÝM UDRŽIAVANÍM -

DROBNÉ OPRAVY
1. Nájomca je povinný uhrádzať všetky náklady spojené

s opravami a úpravami účelovej povahy a obvyklým
udržiavanin‘ (* 5 ods, 3 zákon Č. 116/1990 o nájme
a podnájme nebytových priestorov) predmelu nájmu a
drobné opravy na Predmete nájmu, pokiaľ nic je v Zmluve
o nájme nebytových priestorov alebo týchto VZP dohodnuté
inak.

2. Frc účely týchto VZP pojem drobné opravy je bližšie
špecifikovaný v Nariadeni vlády SR Č. 87/1 995 Z.z, ktorýtni
sa vykonávajú niektoré ustanovenia Občianskeho zákonnika.

3. V pochybnostiacb, či ide o náklady spojené s obvyklým
udržiavanim hradené nájomcom, alebo opravy, ktorých
náklady zabezpečuje a uhrádza prenajimateľ, sa pod
nákladom spojeným s obvyklým udržiavanim rozumie taká
bežná údržba a práce, ktoré zabezpečia spösobilosť predmetu
nájmu na dohodnuté alebo obvyklé užívanie.

4. Pre účely odstránenia pochybností týkajúcich sa špecifikácie
drobných opráv, použije sa primerane pre leh vymedzenie
zoznam uvedený v prilohe Č. 1 Nariadenie vlády SR
Č. 87/1995 Z. z.:

A. Sanitárne zariadenie
1. upevnenie uvoľneného umývadla, záchodovej mísy, drezu,

výlevky, záchodovej nádrže, zrkadla, držadla,
2. opravy, výmena výtokového ventilu kohútika,
3. oprava, výmena sifónu a lapača tukov,
4. oprava odpadového a prepadového ventilu,
5. oprava batérie,
6. výmena tesnenia,
7. výmena retiazok a zátok k všetkýni predmetom,
8. oprava schránky na toaletný papier.
9. čistenie zanesených odpadových rúr z nebytového priestoru

len do kanalizačného stůpadla,
10. oprava, výmena nádobky splachovača, plavákovej gule

s pákou, pedálového drůtu a páky, sedacej dosky
s poklopotn, priechodného ventilu pred záchodovou
nádržou, záchodovej manžety,

11. výmena tesnenia, pripadne kužeľky na ventily,
12. oprava tlakového splachovača s výinenou jednotlivých

drobných súčasti,

13. oprava, výmena ochranných ráinov na drezoch a výlevkách.
B. Elektrické zariadenia
1. oprava, výmena vypínačov všetkých druhov, zásuviek,

objimok,
2. oprava osvetľovacích telies, pripadne výmena ich

jednotlivých časti,
C. Ohrieva& ‚‘ody, prietokové a elektrické zásobníky
1. oprava, výmena membrány, ventilov a páky, tlakového

pera,
2. čistenie,
3. vykonávanie ochranných náterov,
4. oprava výhrevnej patróny,
5. oprava termostatu.
D. Kovanie a zámky
1. oprava, výmena kľuky, štika, zámkov, vložiek do zámkov,

kl‘úČov.
E. Okná a dvere
1. tinelenie okien,
2. menšin oprava, výmena deliacich pricčeli a lišt zasklených

dverí,
3. zasklievanie jednotlivých okien,
4. menšin oprava, výmena časti obloženia okenných

parapetov.
F. Podlahy
1. oprava všctkých druhov podlahových kritin,
2. upevnenie, výmena prahu,
3. upevncnie, náhrada podlahových lišt.
4. Drobné opravy musia byt‘ Nájoincom vykonávané v

prilnerauej dobe, a to najneskór do 10 pracovných dní.
Nájomca však musí drobné opravy vykonat‘ vždy tak, aby
nedošlo k ďalšíemu poškodeniu Predmetu nájmu, a to aj tým,
že drobná oprava nebude uskutočnená v potrebnom čase, aby
sa zainedzilo vzniku ďalšich škód.

5. V pripade ak Nájonica nevykoná drobnú opravu Predmetu
nájmu, na ktorú je povinný, je Prenajímateľ oprávnený
takúto opravu uskutoČnif na náklady Nájomcu, a Ná jomca je
povinný uhradíť Prenajimatcľovi všetky takto účelne
vynaložené náklady na vykonanie drobnej opravy.

6. Fri porušeni tejto povinnosti zodpovedá Nájomca za škodu
tým spósobenú a nemá nároky, ktoré by mu inak prináležali
pre nemožnost‘ alebo obmedzenů možnost‘ užívať Predinet
nájmu pre vady, ktoré včas neoznámil Prenajimateľovi.

7. Nájomca nemá právo na úhradu nákladov uvedených v bode
1 tohto Článku.

8. Ině náklady, ktoré nespadajú do kategórie obvyklých, bude
uhrádzaf prenajimateľ:

9.1 Prenjimateľ sa zav~izuje odstraňovat‘ havarijný stav
všČšieho rozsahu a vykonávat‘ opravy, ktoré nie sú
definované ako drobné opravy alebo nesůvisia s bežnou
údržbou, okrem pripadov spósobených náj omcon‘ (za
havarijný stav vüčšieho rozsahu sa považuje zatekanie
strechy, zatekanie okien, poškodenie statiky, poškodenie
rozvodov studenej a teplcj vody, ústredného kúrenia,
elektrickej siete).

9. Nájomca je povinný oznámit‘ prenajfmatcľovi potrebu opráv,
ktorá nic je definovaná ako drobná oprava alebo nesúvisí s
bežnou údržbou a povinnost‘ umožnit‘ mu vykonanie týchto
opráv a nahlásit‘ havarijný stav vnČšieho rozsahu okamžite
telefonicky prenajimateľovi na technický úsek spoločnosti.
V opačnom pripade zodpovedá nájomca za škody vzniknuté
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v dósledku nenahlásenia, alebo oneskorenébo nahlásenia
havarijného stavu, alebo takejto opravy.

10. Prenajimateľ je v takomto pripade povinný požadované
opravy vykonat‘ bez zbytočného odkladu po prijatí
oznáinenia nájomcu.

1. Prenajímateľ však nie je povinný znášať náklady na opravu
nedostatkov na predmete nájmu, ak ho spösobil nájomca,
jeho zamestnanci, alebo tretie osoby, ktoré vystúpili do
Predmetu nájmu so súhlasom Nájoincu, náklady na takúto
opravu vždy znáša Nájomca. Nájomca je povinný takého
nedostatky opravíť sám alebo znášať náklady potrebné na ich
opravu.

Článok V.
ZNÍENY A STAVEBNÉ ÚPRAVY NA PREDMETE

NÁJMU
1. Nájomca Me je oprávnený vykonat‘ akékoľvek zmeny,

renovácie, dopinky, inštalácie, vylepšenia alebo technické,
stavebné a ině úpravy na Predmete nájmu alebo uskutočniť
akékoľvek konštrukčné práce v Predinete nájmu, a to aj v
prípade ak sšnerujú k jeho zhodnoteniu bez
predchádzajúceho pisonrného súhlasu dotknutých orgánov
napr. prislušných odborov vlastníka nebytových priestorov
mesta Prešov, Stavebný úrad, Krajský pamiatkový úrad
alebo Prenajimatel‘a, potvrdzujúceho plán a rozsah Uprav,
ako aj časový harmonogram výkonu a dokončenia
odsúhlasených Uprav Medzi Ijpravy patria aj inštalácie
dodatočných zabezpečovacích alebo mých technických
zariadeni.

1.1 Nájomca sa zavšzuje pri zariad‘ovani interiéru vopred
odsúhlasiť použité materiály a jeho architektonické
riešenie.

12 Nájomca vykonáva stavebné úpravy výlučne na svoje
náklady, to znamená, že úhradu nákladov spojených so
zmenami na prenajatej ved nemóže nájomca od
prenajímateľa požadovať.

2. Nájomca požiada písomnou žiadost‘ou o vydanie pisomného
sůhlasu so stavebnými úpravami, ktorej prilohou bude
projektová dokumentácia, ktorú v súlade s platnou právnou
úpravou zabezpečuje nájomca na svoje náklady. Po
uskutočneni stavebných úpravje nájomca povinný odovzdať
prenajíniateľovi v jednom vyhotovení dokumentáciu —

projekt skutočne vykonaných zmien potvrdený stavebným
úradom/ak podlieha konaniu podl‘a zákona č. 50/76 Zb. v p1.
zn./.

2.1 Po udelení súhlasuvlastníkajeNájomca povinný postupovat‘
v súlade so zákonom najmtl podľa ustanoveni stavebného
zákona a ak sa vyžaduje povolenie, ten na základe povolenia
prislušného stavebného úradu, pričom všetky potrebné
povolenia, a to aj mých orgánov verejnej moci pri stavebnej
činnosti zabezpečí Nájomca, inak zodpovedá za Škodu, ktorá
tým Prenajímateľovi vznikne.

3. Ak Nájomca vykonáva Stavebné úpravy bez súhtasu
Prenajímateľa a/alebo v rozpore s touto zmiuvou, je na
základe žiadosti Prenajímateľa Nájomca povinný okarnžite
ukončit‘ uskutočňovanie Stavebných úprav afalebo
akékol‘vek práce na týchto úpravách. Na základe požiadavky
Prenajimateľa je Nájonica povinný na vlastné náklady tieto
Stavebné úpravy odstrániť alebo dokončit‘ spósobom
určeným Prenajimateľom. Ak Nájomca ktorúkoľvek z

povinností uvedených v tomto odseku nesplní ani na základe
pisonmej výzvy s poskytnutím 5 dáovej lehoty. je
Prenajíniateľ oprávnený (nie však povinný) zabezpečiť
splnenie tejto povinnosti na náklady Nájomcu, a Nájomca je
povinný Prenajímateľovi tieto náklady uhradiť.
3.1 Ak Nájomca vykonáva Stavebné úpravy bez súhlasu
alebo v rozpore so zmluvou alebo VZP, nájonica Po
skončeni nájmu nemá nárok na náhradu vynaložených
nákladov na stavebné úpravy, ktoré vykonal nájoinca na
predmete nájmu a nemá nárok ani na zhodnotenie predtnetu
nájmu, a nemá nárok ani na protihodnotu toho, o čo sa
stavebnými alebo mými úpravami zvýšila hodnota predmetu
nájmu.

4. Ak nebolo dohodnuté inak, je v pripade skončenia nájmu
nájomca povinný vrátit‘ predmet nájmu v stave, v akom ho
prevzal, s prih!iadnutím na obvyklé opotrebenie.
Vrátenie predmetu nájmu podľa tohto bodu nic je možné
‚‘tedy, ak sa tak strany vopred pisomne dohodli, alebo ak boli
vykonané na predmete nájmu také zmeny alebo Stavebné
úpravy, ktoré sa stali trvalou súčasťou prednietu nájmu a
ktorých odstránenie by nutne viedlo k nezanedbateľnému
poškodeniu predinetu nájmu a/alebo neúmerne zvýšeným
výdavkoin nájomcrn V takom pripade sa stávajú súČasťou
predmetu nájmu a vlastníctvom vlastníka nebytového
priestoru.

Článok VI.
Duplicitné vystavovanie dokumentov od Prenajímatel‘a

a Fakturácia nákladov spojených so zaslanim
upomienky

1~ Duplicitné vystavovanie dokumentov od Prenajimatcl‘a
11 Nájomca je oprávnený žiadať o duplicitně vystavanie

dokumentov sůvisiacich s nájmom.
1.2 Za vystavenie a doručenie dokumentov (elektronicky,

neelektronicky alebo osobne) je Prenajírnateľ oprávnený
účtovat‘ si poplatok 10€ za prvých desat‘ strán dokumentu,
a za každých d‘alších začatých 10 strán dokumentu
doúětovať poplatok 5 €.

2. Fakturácia náklade“ spojených so zaslaním upomleaky
2.1 Za vystavenie a doručenie prvej upomienky/výzvy

(elektronicky, neelektronicky alebo osobne) je
Prenajirnateľ cprávnený účtovat‘ si poplatok 10 €.

Za vystavenie a doručenie druhej upomienky/Výzvy je
Prenajímatet‘ oprávnený účtovat‘ si poplatok 20 €.

Za vystavenie a doručenie Pokusu o zrr‘ierje Prenajimateľ
oprávnený účtovat‘ si poplatok 30€.

Článek VIL
ZODPOVEDNOSŤ ZA ŠKOPU A KONTROLA

NEBYTOVÉHO PRIESTORU
1. Prenajimateľ je oprávnený kontrolovat‘, či nájomca uživa

predinet nájmu v súlade s podmienkarni dohodnutými v tejto
zmluve a za týmto účetom vstupovat‘ do predinetu nájmu
v sprievode poverenej osoby nájomcu v súlade s
podmienkami stanovenými v tomto bode:

1.lNájonrca umožni Prenajímateľovi, Po jeho oznámeni
n~inimá1ne jeden deň vopred, za pritonmosti niektorého zo
svojich zamestnancov, vstup do Prenajatých priestorov za
účelom:

a) kontroly ich stavu;
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b) dodržiavania podmienok Zmluvy;
c) vykonania údržby, opráv, úprav a/alebo rekonštrukcií

Prenajatýcb priestorov alebo mého majetku Prenajimatel‘a
počas štandardného pracovného času pričom Nájomca má
právo poverif osobu, ktorá bude pritomná. Takéto
predchádzajúce oznámenie nic je potrebné v pripadoch
vykonania neodkladných zásahov Prenajimateľa
uskutočnených za účelom zabezpečenia možnosti užívat‘
Prenajaté priestory alebo Nehnutel‘nosť alebo v pripade
vzniku havárie důležitých zariadeni (napr. rozvody UK,
plynu, elektriny a pod.).

1.2 Nájomca je povinný zabezpečit‘ aby mal Prenajhnateľ
neobmedzený prístup do Prenajatých priestorov v pripade
bezprostrednej ujmy hroziacej na Prenajatých priestoroch
alebo Nehnuteľnosti. Prenajímateľ je povinný, hneď ako to
bude možné, oznámit‘ Nájomcovi (v akejkoľvek fonne,
napriklad telefonicky) potrebu takéhoto vstupu do
Prenajatých priestorov alebo takýto uskutočncuý vstup do
Prenajatých priestorov. Nájomcaje povinný bezodkladne od
vyrozumenia prenajimateľa o vzniku havárie v prenajatom
objekte umožnit‘ prenajímateľovi pristup k důležitým
zariadeniam objektu (k rozvodu UK, plynu, elektriny a pod.).

Článok VlIL
DORUČOVANIE

1. Zmluvné strany sa dohodli, že prány úkon niektorej
zmluvnej strany smerujůci ku vzniku, zmene, zániku práv a
povinností alebo zmene alebo zániku právneho vzťahu
založeného touto zniluvou musí byt‘ písoinný (ďalej fen ako
„pisornnost“) a musí byt‘ doručený poštou ako doporučená
zásielka alebo osobne do podateľne prenajimateľa. Na tento
pisonmý styk (odosielanie a doručovanie) sa použijú adresy
sidiel zmluvných strán uvedené v záhlaví tejto zniluvy.

2. Povinnost‘ zmfuvnej strany doručit‘ písomnosť sa považuje
za splnenú a pisonmost‘ sa považuje za doručená, ten čo ju
druhá zmluvná strana prevezme a jej prijatie potvrdí svojím
vlastnoručnýrn podpisom, alebo podpisom inej osoby
oprávnenej na prijimanie písomnosti.

3. Účinky doručenia písomnosti nastanú aj vtedy, ak
3.1 zmluvná strana znienila adresu, na kton~ sa má podl‘a tejto

zmluvy odosielať pisomnosť, bez toho, aby táto zmenu
druhej zmluvnej strane dohody oznámila, a následne pošta
této písomnosť vrátila zmluvnej strane ako nedoručiteľnú, a
to dňoin vrátenia takejto pisomnosti zmtuvnej strane, alebo

3.2 ztnluvná strana prijatie pisomnosti odmietne, a to dňom
odmietnutia prijatia písomnosti, alebo

3.3 odosielateľovi boin zásielka vrátená ako nedoručená, a to
dňoin vrátenia nedor‘ičenej zásielky.

4. Ak sa Prenajimatel‘ s nájomcom dohodná na elektroniekoin
doručovaní všetky pisomnosti vrátane faktúr si budú
doručovat‘ elektronickou formou alebo v elektronickej
podobe na emailové adresu prenajimateľa

V Prešove dňa 05 .04.2023

sekretariat@presovreal.sk a adresu nájomcu, ktorů uvedenie
nájoinca pri podpise Zmluvy o nájme nebytových priestorov.

Článok DC
OCHRANA OSOBNÝCH ‚JDAJOV

1. V súlade s Nariadenírn Eurápskeho parlamentu a Rady (ElY)
2016/679 o ochrane ~rzických osób pri spracúvaní osobných
údajov a o voľnom pohybe takýchto údajov, ktorým sa
zrušuje smemica 95/46iES (všeobecné nariadenie o ochrane
údajov) a zákonom 6. 18/2018 Z. z. o odvane osobných
údajov v znení neskoršich predpisov prenajíniateľ spracúva
osobně údaje nájomcu uvedené v tejto znrtuve a v prípade,
že ndjonicom je právnická osoba zákonného/zm[uvného
zástupcu nájomcu, najinä za účelom uzatvorenia a riadneho
plnenia tejto zmluvy. Poskytnutie požadovaných osobných
údajovje zákonnou alebo zmluvnou požiadavkou.

2. l3ližšie infonnácie o spracúvaní osobných údajov sú
upravené v Zásadách ochrany osobných úd~jov pričom ich
aktuálna verzia je zverejnená na webovom sídle
www.presovreal .sk.

ČlánokX.
OSOBITNÉ A INĚ USTANOVENIA

1. Akje, alebo sa stanejedno alebo viaceré z ustanoveni týchto
Vzp alebo Zniluvy neplatnými, nevzťahuje sa táto
skutočnosť na ostatné ustanovenia týchto VZP a Zmluvy.
Zmiuvné strany sa zaväzujú nahradit‘ ustanovenia, ktoré sa
preukážu ako právne neplatné, ustanoveniatni s rovnakým
alebo čo najbližšim účelom sledovaným původným
neplatným ustanovením. Vedľajšie ústne dohody k VZP a
Zmiuve nejestvujů. Zmluva predstavuje úplné a komplexné
dojednanie zinluvných strán vo vzfaliu k predmetu Zmluvy
a nahrádza všetky predchádzajúce dohody a dohovory vo
vzťahu k predmetu Zmluvy.

2. Prenajimateľ může kedykoľvek rušit‘, menit‘, upravovat‘
alebo nahrádzať akúkoľvek časť týchto VZP, a to s
piatnosťou a účinnosfou od prvého dán nasledujúceho
kalendárneho mesiaca Po odoslani pisomného oznámenia
Nájotncovi. Prenajimateľ odošte Nájomcovi písomné
oznámenie o zmene VZP (aj oznámenie v elektronickej
podobe zaslané na elektronická adresu Nájonicu) najneskůr
15 dni pred dňom účinnosti. V prípade, že Nájomca s
príslušuou zmenou nesúhlasi, je oprávnený ukončit‘ Zmluvu
doručením pisomnej žiadosti o ukončenie zmluvy
Prenajitnateľovi, a to najneskůr do 15 dní od doručenia
oznámenia. Ak Nájomca nevyužije svoje právo ukončit‘
Zmluvu podľa predcbádzajúcej vety, Podmienky VZP sa
stávajú pre Nájoincu záväznýnii odo dňa účinnosti ich
zmeny.

3. Prenajimnteľ každá zmenu zverejneni na webovej stránke
www.uresovreai.sk a je možné do nich nahliadnuť aj v sídle
prenajimatel‘a.

4. VZP sú platné a účinné odo dán 1.5.2023.
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