ZMLUVA

o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti

CsoB

reg. €. 788294/Zal/1 PRE VAS 0SOBNE
(dalej len ,ZaloZzna zmluva“)

I. Zmluvné strany

Ceskoslovenska obchodna banka, a. s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 36 854 140, zapisana
v obchodnom registri Mestského suidu Bratislava I, oddiel Sa, vliozka ¢. 4314/B
(dalej len ,Zalozny veritel”)

a

Nazov: Mesto KeZmarok

ICO: 00326283

Sidlo: Hlavné namestie 1, 060 01 KeZmarok, Slovenska
republika

Zastupeny: PhDr. Mgr. Jan Ferencak, MBA — priméator mesta

Statna prislusnost: SK - Slovenska republika

Druh dokladu totoznosti: Obciansky preukaz

Cislo dokladu totoZnosti:
(dalej len ,Zalozca®)

uzatvaraju podla prislusnych ustanoveni Obdianskeho zékonnika v platnom zneni tlto Zaloznu
zmluvu:

1.

Zabezpecovana pohladavka

Zmluvné strany zriaduju zalozné pravo k nizSie uvedenym nehnutelnostiam na zabezpedenie
pohladavok Zalozného veritel'a vodi:

Meno, priezvisko, titul: PaedDr. Eva Raffajova

Rodné priezvisko:

Rodné gislo:

Datum narodenia:

Adresa trvalého pobytu: Kosicka 2005/10, 060 01 Kezmarok, Slovenska republika

(dalej len ,Diznik")

vyplyvajicich zo Zmluvy o poskytnuti Gveru na byvanie, reg. €. 788294, zo dfia .........cccvveeveverennnn.
(dalej len ,Zmluva o uvere®), vo vySke 55 000 EUR, slovami: patdesiatpattisic euro (dalej len
Jistina®), v stlade so splatnostou podla Zmluvy o Uvere a to na zabezpecenie splatenia: Gverovej
pohladavky podla Zmluvy o Gvere v zneni pripadnych dodatkov a jej prisluSenstva a to urokov,
urokov z omeskania, inych poplatkov, vydavkov azmluvnych pokut pri poruseni Zmluvy
o lvere; nakladov spojenych s ich uplatnenim (ndkladmi st sudne trovy, nevyhnutne a ucelne
vynalozené naklady spojené s vykonom zaloZného prava ainé naklady stanovené pravnym
predpisom) a poplatkov uplatiovanych Zaloznym veritelom podla platného Sadzobnika Banky
v stvislosti so zabezpeCovanou pohladavkou; pohladavky a jej prisluSenstva, ktora by vznikla
Zaloznému veritelovi odstipenim, vypovedou alebo inym zanikom platnosti predmetnej Zmluvy
o Uvere; pohladavky a jej prisluSenstva na vydanie bezdévodného obohatenia, ktora vznikne, resp.
vznikla Zaloznému veritelovi v suvislosti so Zmluvou o Uvere v désledku plnenia ZaloZzného
veritela bez pravneho dévodu, plnenim z neplatného pravneho ukonu alebo plnenim z pravneho
dévodu, ktory odpadol; pohladavky s prisluSenstvom, ktora vznikne na zaklade zmeny pravneho
vztahu zalozeného Zmluvou o Uvere alebo nahradenim pravneho zavazku zalozeného Zmluvou
ouvere novym zavazkom; pohladavky Zalozného veritela s prisluSenstvom, ktora
vznikne z dévodu uplatnenia nahrady Skody slvisiacej s konanim alebo opomenutim konania



podfla predmetnej Zmluvy o tvere alebo tohto ustanovenia (dalej len ,Pohladavka/Pohladavky*
alebo ,Uver").

2. Hodnota zabezpecenej Pohladavky je vo vyske istiny a jej prisluSenstva.
lll. Predmet zabezpecenia

1. ZaloZca ako vlastnik na zabezpedenie Pohladavky Zalozného veritela, vratane prisluSenstva,
uvedenej v &l. Il., dava Zaloznému veritelovi do zalohu niZSie uvedené nehnutelnosti:

a) byt &. 31, 9.p., vchod 10, KEZMAROK, v bytovom dome s(ip.&. 2005 na parc. CKN &. 668/7 a
podiel 7252 / 242576 na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach domu a na parc.
CKN €. 668/7 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 437 m2,
vSetko zapisané na LV &. 3125 podla vypisu z LV zo diia 19.12.2023, vydanom Okresnym
uradom Kezmarok, Okres KeZmarok, Obec KEZMAROK a v katastralnom Gizemi Kezmarok,
Zalozné prava: zalozné pravo podla § 15 zak. ¢. 182/1993 Z.z.

Spoluvlastnicke podiely:
- Mesto KeZmarok, ICO 00326283, podiel 1/ 1

(v8etko dalej len ,Nehnutelnosti)
2. Zalozny veritel vyhlasuje, Ze vy3Sie uvedené Nehnutelnosti do zalohu prijima.

3. Zalozca vyhlasuje, Ze je vlastnikom Nehnutelnosti v podiele podla ¢l. Ill. ods. 1 Zaloznej zmluvy, a
Ze tieto Nehnutelnosti nie st zataZené pravami tretich os6b, ako napriklad najomné pravo alebo
pravo uzivat nehnutelnost, a Ze na Nehnutelnostiach neviaznu Ziadne vecné bremena &i
predkupné prava, ani zakonné alebo sudcovské zalozné prava a Ze nie st dané predpoklady pre
ich vznik, s vynimkou tych, ktoré st uvedené na prisluSnom vypise z listu viastnictva, ktory ZaloZca
odovzdal ZaloZznému veritelovi pred podpisom ZaloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri
zmene uzivania stavby, resp. inej pripadnej rekonstrukcii, pristavbe alebo nadstavbe zostava cela
stavba zalozena v prospech ZaloZného veritela i s jej pristavbou alebo nadstavbou. V pripade
nadobudnutia vlastnickeho prava k podielu na pozemku k bytu uvedenému v tomto &lanku, ktory v
Case uzatvorenia Zaloznej zmluvy nebol predmetom zabezpecenia, sa ZaloZca zavazuje zaloZit' v
prospech Zalozného veritela nadobudnuty podiel na pozemku k bytu.

IV. Zavazky Zalozcu

1. ZéloZca sa zavazuje bezodkladne pisomne oznamit ZaloZnému veritelovi zriadenie zaloZného
prava k Nehnutelnostiam v prospech tretej osoby a skutoénosti, ktoré maju vplyv na zmenu hodnoty
Nehnutelnosti ako predmetu zabezpeéenia, najmé ich poskodenie apod.. Dalej sa zavazujl
pisomne informovat’ Zalozného veritela najmé o zmene svojho trvalého bydliska, pobytu, mena a
priezviska, obchodného mena, resp. sidla.

2. ZéloZca sa zavazuje vopred pisomne poZiadat ZaloZzného veritela o jeho suhlas na:

a) vystavbu nehnutelnosti na pozemku, ak je predmetom zabezpecenia iba stavebny pozemok.
Tento suhlas sa nevyzaduje, pokial je vystavba financovana z dalSieho tveru, poskytnutého
Zaloznym veritelom,

b) zmenu stavby - Nehnutelnosti, t.j. stavebné apravy, nadstavby, pristavby alebo zmena stavby
pred jej dokonéenim, na realizaciu ktorych sa vyzaduje stavebné povolenie alebo ohlasenie
stavebnému Uradu. ZaloZca je povinny k takejto Ziadosti doloZit prislu$nd dokumentaciu
slvisiacu s pozadovanou zmenou stavby (napr. projekt, rozpocCet atd.). Tento suhlas sa
nevyzaduje v pripade, Ze zmena stavby je realizovana v sulade s G&elom Uveru a ak je
predmetna Nehnutelnost Objektom Uveru,

€) zmenu v uzivani stavby - Nehnutelnosti,

d) uzatvorenie najomnych, resp. podnajomnych zmllv viazucim sa k Nehnutelnostiam a to na
dobu dlhSiu ako pat rokov,

e) prevod Nehnutelnosti na tretiu osobu,

f) zriadenie vecného bremena, vecného alebo akéhokolvek iného prava tretej osoby
k Nehnutelnostiam,



g) zmenu Nehnutelnosti formou geometrického planu.

V pripade, Ze sa Zalozny veritel v lehote jedného mesiaca od preukazatelného dorucenia takejto
Ziadosti ZaloZzcu k nej pisomne nevyjadri, zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze takéto
nevyjadrenie sa ZaloZného veritela sa povazuje za jeho suhlas.

3. Zalozca sa zavazuje spristupnit na vyzvu ZaloZzného veritela Predmet zabezpecenia poverenému
zéastupcovi Zalozného veritela za u¢elom kontroly vykonania zmien podla ods. 2 tohto &lanku a pre
ucely precenenia hodnoty Nehnutelnosti.

4. Zalozny veritel udeluje ZaloZcovi vopred svoj vyslovny suhlas na prevod Nehnutelnosti pre pripad,
Ze sa ich vlastnikom stane DIZnik, s ktorym Zalozny veritel' uzatvoril Zmluvu o Uvere, Specifikovanu
v ¢l. Il. Zaloznej zmluvy. Prevodom vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam na DiZnika je nasledne
DIZnik povinny plnit vSetky povinnosti ZaloZcu a Zalozny veritel nie je od tohto okamihu opravneny
pozadovat od ZaloZcu splnenie povinnosti vyplyvajlcich zo Zaloznej zmluvy. Banka je opravnena
udaje vyplyvajice zo Zmluvy o Uvere chranené bankovym tajomstvom spristupnit vSetkym
subjektom, ktoré poskytli zabezpedéenie. Ustanovenie tohto odseku sa neuplatiiuje, ak je osoba
Zalozcu totozna s osobou Diznika.

5. Zalozca sa zavazuje poziadat Okresny urad o vklad zalozného prava, pricom znasa naklady s tym
spojené. Vyporiadanie tychto nakladov medzi DIznikom a Zalozcom je predmetom upravy ich
vzajomnych vztahov.

6. V pripade vyhlasenia konkurzu, resp. restrukturalizacie na majetok ZaloZzcu a/alebo v pripade
zapisu exekucného zalozného prava na Nehnutelnost zriadeného bez suhlasu ZaloZzného veritela
je Zalozny veritel opravneny vyhlasit pred€asnt splatnost Pohladavky vyplyvajicej zo Zmluvy
o Uvere s ¢im Zalozca suhlasi.

7. Zéalozny veritel je opravneny vyhlasit predéasnu splatnost Pohladavky vyplyvajicej zo Zmluvy
o Uvere s &im ZéaloZca suhlasi, aj v pripade, Ze je na Nehnutelnosti zaaty vykon zalozného prava
prednostnym zaloZnym veritelom zapisanym na liste vlastnictva v poradi pred ZaloZnym veritefom
a DIznik nedoplni zabezpecenie Pohladavky vyplyvajicej zo Zmluvy o Gvere minimalne na
pbdvodny rozsah.

V. Realizacia zalozného prava

1. Zalozca sa zavazuje nekonat pri realizacii zalozného prava Ziadne protiopatrenia, najméa sa
zavazuje umoznit na vyzvu ZaloZného veritela vstup a prehliadku Nehnutelnosti potencialnym
kupujlcim a zastupcom draZobnika. ZaloZca suhlasi s tym, Ze Zalozny veritel uplatni svoje prava
zo zalohu a uspokoji svoje Pohladavky zabezpecéené zaloznym pravom v pripade, Ze Pohladavky
ZaloZného veritela, resp. ktorakolvek jednotliva z Pohladavok, ktoré s zabezpedené ZaloZnou
zmluvou a Specifikované v ¢l. Il., nebudud k datumu ich splatnosti riadne uspokojené. Ak do 10 dni
od doruéenia pisomného upozornenia, odoslaného na poslednd Zaloznému veritelovi znamu
adresu, neuhradi Zalozca ZaloZznému veritelovi svoj splatny zavazok , v pripade, ze ZéloZca je
suéasne DIznikom podla Zmluvy o Uvere alebo nedbjde k dohode medzi ZaloZcom a Zaloznym
veritelom o predaji Nehnutelnosti, ma Zalozny veritel pravo sa domahat uspokojenia svojej
Pohladavky predajom Nehnutelnosti podla zékona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o
doplneni zékona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej Cinnosti
(Notéarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov alebo predajom podla zakona &. 233/95 Z.z. o
stidnych exekutoroch a exekuénej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni dalSich
zakonov.

2. Zalozca suhlasi s tym, Ze pefiazné prostriedky ziskané realizaciou zalozného prava budu Zaloznym
veritefom pouzité na zapodcitanie, resp. na Uhradu zabezpegovanych Pohladavok Zalozného
veritela. Zalozny veritel sa zavazuje prebytok vytaZzku z predaja zaloZzenych Nehnutelnosti, ktory
prevy3uje v3etky zabezpetené Pohladavky uvedené v &l. Il. (a ich prisluSenstvo) po odpocitani
nevyhnutne a Géelne vynaloZenych nakladov, vydat bezodkladne ZéloZcovi. Zalozny veritel
nevyda ZaloZcovi prebytok vytazku z predaja zaloZzenych Nehnutelnosti v pripade, ak ZaloZnemu



veritefovi vznikla povinnost' vloZit' tento prebytok z vytazku do notarskej Uschovy v prospech
ostatnych zaloznych veritelov.

. Zaverecéné ustanovenia

. Zalozné pravo zanika driom splatenia Pohladavok vratane prislusenstva, $pecifikovanych v &l. Il.
ZaloZnej zmluvy. Zalozny veritel bez zbyto¢ného odkladu vystavi potvrdenie o zaniku zaloZného
prava pre vymaz tohto prava z katastra nehnuteflnosti. Ak neddjde k &erpaniu Uveru v termine
dohodnutom v Zmluve o Uvere, Specifikovanej v ¢l. Il. ZaloZnej zmluvy, Zalozny veritel bez
zbyto&ného odkladu po uplynuti takéhoto terminu vystavi potvrdenie o zaniku zalozného prava pre
vymaz tohto prava z katastra nehnutelnosti.

. ZaloZna zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, ktorych obsah sa zhoduje. V3etky rovnopisy maju
pravnu silu originalu, z ktorych obdrzi 2 vyhotovenia Okresny lrad a 1 vyhotovenie kazda zo
zmluvnych stran, pricom ak je viac subjektov na ktorejkolvek zmluvnej strane 1 vyhotovenie obdrzi
kazdy z nich. ZaloZca berie na vedomie, Ze Banka je opravnena spristupnit' DIZnikovi tuto ZaloZnu
zmluvu, to neplati, ak je osoba ZaloZcu totoZna s osobou DlZznika.

. Banka informuje ZaloZcu, Ze zasady spracuvania osobnych udajov vzmysle Nariadenia
eurdpskeho parlamentu a rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych
Udajov a o volnom pohybe takychto tidajov st upravené v Memorande osobnych tGdajov CSOB
Financnej skupiny (dalej ako Memorandum) a st poskytnuté ZaloZcovi formou zverejnenia
Vv pobocke alebo na www.csob.sk/pravne-informacie#memorandum-ochrany-osobnych-udajov.

Kezmarok, 21. 12. 2023 Kezmarok, 21. 12. 2023

Zalozny veritel’ Zalozca:

Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.

Andrea Brunnsteinerova Mesto Kezmarok
Prémiovy bankar zastupeny: PhDr. Mgr. Jan Ferencak, MBA

Mario Lendak
Poradca senior



