NAJOMNA ZMLUVA
& NSM-3-1 /2024

Zmluvné strany:

Univerzitna nemocnica - Nemocnica sviitého Michala, a. s.

sidlo 3 Satinského I. 7770/1
811 08 Bratislava
ICO : 44 570 783
IC DPH : SK2022738586
zapisany : v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |

oddiel: Sa, vlozka ¢.: 4677/B
bankové spojenie
IBAN :
v zastlpeni : Ing. Pavel Petrik
ekonomicky riaditel’
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

obchodné meno: noemo, s. r. 0.

sidlo: Pribinova 22/A, 811 09 Bratislava

Statutarny orgéan: Daniel Dangl, konatel’

ICO: 35 88 69 94

IC PDH: SK2021839842

Registracia Mestsky stid Bratislava 11, vlozka &. 31835/B, oddiel: Sro
bankové spojenie ,

IBAN

(d’alej len ,,najomca*)

Prenajimatel’ a ngjomca sa v zmysle ustanoveni § 720 zakona &. 40/1964 Zb. (Obciansky zékonnik) v
zneni neskor$ich predpisov v spojeni s ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov po vzajomnom rokovani takto dohodli :

I
Predmet dohody

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - stavby stpisné &islo 1.7770 postavenej na
pozemku parcelné &islo 8663/28, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vo vymere 3636m2,
zapisanej na liste vlastnictva &islo 879 Kkatastra nehnutelnosti vedeného Okresnym uradom
Bratislava, katastralny odbor, pre katastrdlne Gizemie Staré Mesto, obec BA — m. &. Staré Mesto,
okres Bratislava 1.

Adresa nehnutelnosti je Satinského 1, 811 08 Bratislava.

1.2V stavbe uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku sa nachadza dalej upresneny predmet nagjmu —
prenajimané nebytové priestory.

1.3 Vypis z listu vlastnictva ¢islo 879 tvori Prilohu ¢islo 1 tejto Zmiuvy.
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118
Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel’ prenechava touto Zmluvou ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajice
sa
v stavbe uvedenej v Clanku L. tejto Zmluvy - ato :

nebytové priestory popisané v &lanku 1.1 nachédzajice sa v uvedenej stavbe na 2. NP budovy
Polikliniky spolu vo vymere 18,66 m2 tak ako sii schematicky znazornené v prilohe ¢. 2 tejto
zmluvy.

2.2 Nebytové priestory Specifikované v odseku 2.1 tohto ¢lanku Zmluvy sa d’alej oznacuju ako
nebytové priestory.

2.3 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat’ najomcovi nebytové priestory do najmu.

2.4 Najomca potvrdzuje, Ze o ndjom nebytovych priestorov uvedenych v bode 2.1 tohto &lanku
nachédzajucich sa v nehnutel'nostiach uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy mé zaujem.

118
Ucel najmu

3.1 Najomca je opravneny predmet najmu vyuZzivat’ na pripravu a nakricanie TV v obdobi uvedenom
v €l. 6.1 tejto zmluvy.

3.2 Néjomca vyhlasuje, Ze mu je stav predmetu ndjmu znamy a suhlasi s jeho najmom na ucel, na ktory
sa prenajima, a v stave v akom sa nachadza.

Iv.
Rozsah najomného, sluZieb a ich platenie

4.1 Zmluvné strany sa podla ustanoveni zdkona &. 18/1996 Z. z. ocenach v zneni neskorSich
predpisov, dohodli pri zohl'adneni kvality predmetu ndjmu a prendjmu, na rozsahu vzijomnej
spoluprace, sluZieb a vy$ky najomného za nebytové priestory takto:

Najomné bolo dohodnuté vo vyske 700,- EUR bez DPH (slovom sedemsto euro) za dobu trvania
najmu uvedent v €l. VI, bod 6.1.. V njjomnom st podl'a dohody zmluvnych stran zahrnuté aj
naklady za sluzby poskytované s najmom nebytovych priestorov a parkovné.

Prenajimatel’ bude k ndjomnému uétovat’ DPH.

4.2. Najomeca je povinny platit’ najomné prenajimatelovi na zdklade faktiry vystavenej prenajimatel'om
po ukonéeni pripravnych prac, nakricania a ukonéovacich prac.

4.3. Faktira za najom podla tejto Zmluvy je splatna v lehote 14 dni odo dna dorucenia faktiry druhej
zmluvnej strane.

4.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze s najomnym vztahom zaloZzenym touto Zmluvou je pocas jeho
trvania neodniatel'ne spojené opravnenie najomcu uzivat parkovacie miesta v areali prenajimatela
na adrese Satinského 1.7770/1, 811 08 Bratislava, sliziacich na uéely parkovania dohodnutého
po¢tu motorovych vozidiel stabu a G¢inkujicich televizneho seridlu.
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V.
Spodsob uzivania predmetu najmu

Najomca pocas najmu bude nebytové priestory uzivat’ vyluéne iba v rozsahu a spdsobom podla
tejto Zmluvy.

Najomca berie na vedomie, Ze predmet najmu nemdze dat’ do podnajmu inej osobe (fyzickej alebo
préavnickej), ktorou je aj spolupracujica osoba, ev. ktorej je ndjomea ¢lenom, &i spoloénikom. Tiez
berie na vedomie, Ze prenechané nebytové priestory neprechadzaji na jeho nastupcu.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze

a) postiupenie vzajomnych pohl'adavok zmluvnych stran na tretie osoby nie je mozné,

b) predmet najmu nemdze byt pocas platnosti a G¢innosti tejto zmluvy zataZzeny akymkol'vek
pravom tretej osoby, alebo prenajaty tretej osobe,

¢) zmeny (modernizacia, rekonstrukcia) na predmete najmu je ndjomcea opravieny vykonavat len
s pisomnym suhlasom prenajimatefa. Uhradu nakladov s tym spojenych moze najomea
pozadovat’ len v pripade, Ze sa na to prenajimatel’ pisomne zaviazal. V takom pripade je
najomca opravneny pozadovat thradu ndkladov az po ukonleni najmu po odpocitani
znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdob{ doslo v ddsledku uZivania veci.

VL
Trvanie ndjmu nebytovych priestorov

Néjom nebytovych priestorov za cenu najmu dohodnutu podla bodu 4.1 je zmluvnymi stranami
dohodnuty na den 28.01.2024 v ¢ase od 6,00 hod. do 19,00 hod. Zmena terminu najmu alebo
uprava ¢asového rozsahu najmu méze byt upravena pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Skonéenie ndjmu nebytovych priestorov nastane zanikom predmetu najmu, dohodou stran zmluvy
alebo odstiipenim od zmluvy.

Zmluvné strany st opravnené od zmluvy odstupit’ podl'a zasad ustanovenych v § 679 zak. &.
40/1964 Zb. (Obciansky zakonnik) v zneni neskor§ich predpisov.

Pri ukonéeni najmu je ndjomca povinny pred ukondenim zacat’ pripravné prace na vystahovanie
a najneskdr do 21:00 hod. v defi skonlenia najmu a predmet niajmu protokolarne odovzdat
prenajimatel’ovi, ak ndjomca nedohodne iny spdsob odovzdania predmetu najmu.

Pri poruSeni ustanovenia 6.4 tohto &lanku Zmluvy je najomca povinny strpiet, aby prevzatie
predmetu ndjmu urobil komisionalne prenajimatel’ vlastnym ukonom, na néklady nijomcu, a v
takom pripade je prenajimatel opravneny hnutelné veci patriace nijomcovi z nebytovych
priestorov vystahovat a priestor prenajat’ inému ndjomcovi. Je v8ak povinny veci patriace
néjomcovi riadne uloZit’ a chranit’ ich pred poveternostnymi vplyvmi.

6.6 V pripade porusenia bodu 6.4 tohto ¢lanku Zmluvy, predovietkym s poukazom na to, Ze by najomca

nevypratal predmetné nebytové priestory do skonenia ndjmu a siasne by prenajimatel
nepostupoval podl'a bodu 6.5 tohto Elanku Zmluvy, si zmluvné strany zaroveti dohodli zmluvna
pokutu vo vySke 50,- EUR za kazdy deti omeskania s vypratanim ndjmu vzhl'adom na bod 6.4
tohto ¢lanku Zmluvy.
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6.7 Vztahy a prava a povinnosti podla tejto zmluvy trvaji aj ked’ ndjomca prenajaté priestory pocas
alebo po Gc¢innosti zmluvy vcelku, alebo sc¢asti nebude vyuzivat a aj v pripade ak tieto priestory
veelku, alebo s€asti opusti.

6.8 Ak pri¢inou skoncenia zmluvy bude rozhodnutie uradnych a im obdobnych orgénov, sa strany
povinné sa ich rozhodnutiu podrobit a vtedy nevznikd Ziadna povinnost vzajomného
vysporiadania, mimo ak dévodom tradného rozhodnutia je protipravne konanie zmluvnej strany.

VII.
VSieobecné ustanovenia

7.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri odovzdani a prevzati predmetu ndjmu za Gc¢elom najomcovi
poskytne si¢innost’ uréeny zamestnanec prenajimatela.

7.2 Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ nezodpoveda za skody, ktoré vznikni ndjomcovi, jeho
zamestnancom, klientom, alebo hostom, resp. ktoré vznikni na predmetoch a ich scastiach
vnesenych do predmetu najmu tymito osobami a to bez ohl'adu na pri¢inu, ktorda vznik 3kody

" sposobila.

7.3 Operativne otazky rieSia:

a) uprenajimatel’a: Andrea BéreSova, tel.:

b) unajomcu: Frantisek Palfy,

¢) Zmenu vysSie uréenych os6b su strany opravnené oznamit' jednostranne listom alebo
elektronickou postou.

7.4 Najomca je povinny nahradit’ prenajimatel’'ovi preukazatelné Skody, ktorych vznik na predmete
najmu alebo majetku prenajimatela preukdzateIne spdsobil sam, alebo jeho zamestnanci,
navitevnici ¢i zédkaznici a je povinny Skodu nahradit’ v rozsahu aktualnej predajnej ceny
poskodenej veci, alebo zisteni znaleckym posudkom, pri¢om naklady znaleckého dokazovania
plati ndjomeca, no iba ak d’alej nie je dohodnuté inak.

7.5 Najomca je povinny zabezpedit vlastni ochranu veci v prenajatych nebytovych priestoroch, ako
aj zaparkovanych vozidiel a prenajimatel’ za $kody vzniknuté na veciach najomcu, na vozidlach,
ako aj na veciach donesenych pre nd&jomcu, veciach zamestnancov a klientov najomcu
nezodpoveda.

7.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre vztah zaloZeny touto zmluvou neplati a vo vzajomnych
vztahoch sa neuplatni fiprava obsiahnuta v § 676 ods. 2 zak. &. 40/1964 Zb. (Obciansky zdkonnik)
v zneni neskorsich predpisov.

7.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomné koreSpondencia bude posielana prostrednictvom
doporucenej zasielky na adresy uvedené v tejto Zmluve a v pripade ich zmeny je povinna ta strana
u ktorej zmena nastala o tom pisomne druhti zmluvnu stranu informovat’. Pre ucely tejto Zmluvy
sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade ak adresat doporuéenti zasielku nepreberie, povazuje sa
zasielka za dorudenu a to v deri, kedy sa zasielka vrati odosielatelovi ako nedoruéend. Zmluvné
strany sa dohodli na d’alSom spdsobe dorucenia zéasielok — do vlastnych rik Statutarneho zastupcu
na zéklade potvrdenia osobného prevzatia zasielky.
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VIIL
Zmeny, doplnky zmluvy a rieSenie sporov medzi zmluvnymi stranami

8.1 Pravne vyznamné su iba tie zmeny a dodatky tejto zmluvy, ktoré maji pisomnt formu a boli
dojednané prislusnym Statutarnym organom prenajimatel’a a ndjomcom. Iné dojednania sii pravne
bezvyznamné.

8.2 Spory medzi zmluvnymi stranami su zasadne rieSené dohodou zmluvnych stran. Ak neddjde k
dohode, budi spory rozhodnuté v stidnom konani.

8.3 Zmluva sa uzatvara na dobu ur&iti do 28.01.2024. Tato Zmluva nadobuida platnost’ diiom podpisu
oboch zmluvnych stran a G&innost’ diia 28.01.2024.

8.5 Zmluva je vyhotovena v troch vytlaGkoch hodnoty originalu, z ktorych dva vytlatky obdrzi
prenajimatel’ a jeden vytladok najomca.

8.6 Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva je uzavreta po vzajomnom prerokovani, pred jej podpisanim
si ju precitali, uzavreli ju slobodne a vazne, nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok, jej
obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Prilohy :
Priloha ¢. 1 — LV &. 879 k. 0. Bratislava — Staré mesto
Priloha €. 2 — §pecifikacia predmetu najmu (Poliklinika)
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V Bratislave, dr

Prenajimatel”:

Univerzitnid nemocnica - Nemocnica svitého Michala, a.s.

Ing. Pavel Petrik
ekonomicky riaditel’

V Bratislave, diia

Najomea:

;omé(;, S.r.0.\
Daniel Dangl
konatel’
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