ZMLUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. 0Z)

PrenajimateP: , RABCAN, obecné sluzby,
sidlo: Rabéa, ul Rabéicka 334

zastipeny: Stefan Ratica, vedic

IBAN: SK86 (0900 0000 0000 5418 8766
1€0: 35996129

DI1¢: 2020945850

a
Nijomea: Michaela Raticovi

narodeny .
bytom: . 029 44 Rabca

obkianstvo: SR
s manZelom jurajom Raticom, nar.’ B
uzavreli dita 15, decembra 2023 tito zmluvu o néjme bytu

1.

Prenajimatel ako sprivca  bytového ndjomného domu v Rabd, ul. . , sipisné él’slo‘ : itorého viastnikom
je Obec Rabéa, prenechdva ndjomcovi do dofasného uzivania byté. , na  poschodf bytového domu.
IL
Prenajimatel ptenechiva nijomeovi do uifvania byt &24 nachidzajici sa v Rabéi v bytovke ¢ poschodi,

ktorj pozostéva z jednej izby, kuchyne, predsiene, kipelne 2 komory. Celkovi plocha obytnjch miestnosti je 21,22 m2,
plocha vedl'ajsich miestnosti je 20 m2.

V izbe je PVC guma 2 pod oknom je umiestneny konvektor. V kitpelni je elektricky bojler, vata, zdchod, umyvadlo.
Vikuchyni sa nachidza jedna miefacia batéra (drezovd), novi kuchynskd linka, elektricky spordk., luster, Pod
kuchyns_k)’rr.u‘ oknom je umiestneny konvektor. V kuchyni a izbe je laminitové podlaha. V kipePni a predsieni je dlazba
V predsient je ‘umiestneny zvoncek. Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. V celom byte je
prevedeny hygienicky niter. V predsieni sa nachidza domici telefén. V predsieni, v kiipePni 2 komore sit okrihle lampy.

Nijomca md privo ufivat’ byt aj spolodné priestory a zaraden; . . ' ]
poskytovanie je spojené s udivanim bytu (§ 5%3 0Z). P 1y 2 zatizdenia domu, ako aj pougivat’ plnenia, ktorjch

IIL.

Néjomny pomer vznikd dfiom 1. janudra 2024 2 nzatvira sa n =hab

Nijo ! cd . a dobu wréind do 31.12.2024 Znost’ i
n";?! néjomnc) zrnluvy nafviac 3x po sebe (vid' VAN 2/2017), ak ndgjomea neporui podmienk; :E;:;nn:ls: oz\;iziavri:;
neddjde k dohode, ndjom moino vypovedat’ lea z dévodov uvedenjch v zikone (§685 ods. 1 OZ). ] "

v,
Prenajimatel’ odovzdi nijomcovi byt uvedeny v bod J j
_ Pr 1 edi o / eny v bode I. all. tejto zmluvy spolu s jeho pristuenstvom v stave
s[:osobﬂoﬂm na‘nac’ine ufvanie (€o vypljva z opisu stavn bytu) 2 zaviizuje sa zabezpedit’ nijomcovi plny a neruieny
vykon priv spojenjch s uivanim byt (§ 687 ods. 1 0Z).
Y.

1. Nijomca sa zavizuje vykondvat v prenajatom byte drobné o S : =
. T . o pravy suvisiace sjeho uZivanim a uhride
niklady spojené s jeho bednou adribou (§ 687 ods. 2 OZ). : ? ar




2. Nutnost’ vikonu opriv, ktoré mi zndfat’ prenajimatel’, je povinn§ oznimit’ mu bez zbytoného odkladu a
stéasne mu umoinit ich vykonanie. V opaénom pripade zodpoveds za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti (§ 692 ods. L OZ).

3. Zavizuje sa tiez predmetny byt, spoloéné priesiory 2 zariadenie domu ulivat’ adne a tiadne poudivat pluenia,
ktorjch poskytovanie je spojent s wlivanim bytu. Pri vikone svofich priv bude dbat’, aby sa v dome vytvorlo
prostredie zabezpedujiice ostatnfm najomcom vykon ich prév (§ 690 OZ).

4, Nijomea sa zavizuje nevykondvat’ stavebné Gpravy ani iné podstaté zmeny v byte bez stiklasu prenajimatela,
2 to ani na svoje niklady (§ 694 OZ).

5. Nijoraca sa zavizuje nemontovat Siadne technické zariadenia po vonkajéom obvode budovy ani na jej streche.
Po dohode so sprivcom ich mé¥e namontovat iba na miesta uréené,

6. Néjomca berie na vedomie privo prenajimatela na odstipenie od nijomnej zmluvy, ak napriek jeho pisomnej
vystrahe bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’ jeho uivanic takfm spésobom, je prenajimatefovi vznika
skoda, alebo Ze mu hrozi znaénid Skoda (§ 679 ods. 3 veta prva OZ).

7. Nijomea je zodpovedny za vietky Zkody, ktoré vzniknid neptimeranym uZivanim predmetu ndjmu 2 &G
spbsobené oim samotnfm alebo jeho névitevnikmi a injmi osobami, odhliadnuc od beZného opotrebenia. Ak
nijomea neodstrini vznikauté fkody napriek pisomnej vjzve v stanovenej primerane]j lehote, je prenajimatel
oprivneny vykonat' opravu na naklady najomcu.

8. Néjomea sa zavizuje uhradit’ Skodu, ktord venikne neprimeranjm ukivanim spolodnych priestorov, elektrickej
rozvodnej skrine, hydrantov, centralneho domavého telefonu, dverd a oplditenia budovy v pripade ak sa osoba,

ktotd skodu zapridinila nezistl. Vzniknutd tkoda bude rozpotitand tovnfm dielom na kazd{ objvanf byt v Case
zistenia skody.

0. Najomca je povinnj ozadmit prenajimatefovi bez zbytotného odkladu vietky zmeny v podte osob, alebo iné
skutodnosti ovplyviujiice vyikn mesatagch ziloh za sluzby a ploenia stivisiace s ufvanim bytu.

10.  Nijomca nemd nirok po ukonéeni ndjomného vzt'ahu na ndhradné uhytovanie,
VI.

Zmiuvné strany berd na vedomie, e oprivnenie jimatel’ f ] iny y

. strany be ) prenajimatel'a na vjkon stavebnjch pric, resp. in odstatnych
;nzen vkbyte je viazané na sihlas ndjomeu, keorf ho mbfe odmietnut’ len z véZnych dévodov. Ak vg;f ;?reuajimicel’
' ukc vy oniva’t’ mlfc Upravy na prkaz prisludného orginu Stitnej sprivy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoZnit’
inak zodpavedz za Skodu, ktord nesplnenim tefto povirnost vznikla (§ 695 OZ). ’

VIL
1. Nijomea sa zavizuje plati ji i roc i
platit’ prenajimateFovi roéné néjomné v A y
::chssézg ‘[r)éc:iz:::l v‘i):lly dcnla 5.’dﬁa ?asicduiﬁtho masia{:a. McsaZE?:ﬂ?)i%iz f:lr?:‘;lip:;tnglhé ipimo 78,87 €
sﬁ(‘ga_;t povide € Akpa’ -(wych vod a el('zkt‘r'mu sﬁ: splatné spolu s ndjomnaym rozpisané ria evidendnom hzgu;t:) 8]
N ;ry;l nijomca _ncl:zaplml: ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované u;':ivamm’ m
P dlinemelz: kot'eds:péat?osu, Je povinny zaplgtit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo viike 33 romile
Y 2a kazdy defi omeskania, najmene] viak 1,00 € za kazdy aj zacaty mesiac omes'.ka:uya i
2. Utivat' telefénnu pripofku méze ndjomca na viastné niklady a vo svojom mene. |
3. Ukivat’ internetovii pripojku mbZe nijomes na vlastné niklady a vo svojom mene
4 g Rl , .
Skutotni vyika cien a celkovych preddavkov 21 jednotlivé stuzby sa ziétuje vidy za kalenddrny rok
5.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze spd Fpoctu ndj &

VI X ) » Ze spdsob vypoctu nijomného, thrady za plnenia poskytované s usfvant

;l]’g::::; ﬁsiﬁm: SP:iPiadYs v kbmeCh je Pfsfgiilmatcl’ oprévneny jednostranne zvjrté,it’ i?jomnz suhra’ df:ln:: by
vanim a b3 i ] . . S

predpis (§ 696 ods. L OZ). you a zmeatt” dalfie podmienky ndjomaej zmluvy, ustanovi osobitaf prévay




VIIL
Néjom bym sa skonéi dohodou zmluvnych strin, vipovedou, alebo uplynutim doby.

Nijomea méze dat’ vjpoved aj bez udania ddvodu. Vipovednd lehota je 3 mesiace 2 zadina plynit’ od prvého dria
nasledujiceho po jej dorudeni.

Prenajimatel moze dat’ vipoved z dbvadov uvedenjch v § 711 ods. 1 Obdanskeho zakonnika, Dohodautd
vipovednd lehota plati aj n2 vipoved dami prenajimatelom.

Po skondeni nijmu sa nijomca zavazuje odovzdat’ predmetnf byt prenajimatefovi v stave, ¥ akom ho prevzal
s prihliadnutim na ohvyklé opotrebenie. O odovzdani bytu sa spiSe zapisnica, v ktorej sa uvedie stav byt v Case
odovzdania s uvedenim véd, ktoré vanikli v dosledku nadmemého opotrebovania bytu a nedodrfovania povinnost
riadnej GdtZby a opravy byru.

Najneskér pri podpise prvej nijomnej zmluvy je nijomca povinny zloZit’ na udet spravew, alebo do pokladne,

finanéni zébezpeku vo viike dvoch mesatnych ndjmov ( iba pd prve) nijomne]j zmluve €).

.
Ulcasenici si zmluvo preditali jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu ju vlastnoruéne podpisali.

V Rabd dita 15. december 2023,

Prenajimatel” Nijomea

,,KABCAN“ phbecné sluzby
J29 44 R ka 334

i s ‘o
el uak Y59 42 13

A I Rt

Stefan Rati
efan Ratica Michaela Raticovd a Juraj Ratica

vediici ,,RABCAN®, obecné sluzby




