NAJOMNA ZMLUVA &. 00237/2023-PNZ -P40077/23.00

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zikonnika
NZ ¢.301/12/2023/RV

CL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel”:

Slovensky pozemkovy fond

sidlo: Budkova 36, 817 15 Bratislava

Statutarny organ: generalny riaditel’ a ndmestnik generalneho riaditel’a
podl'a vypisu z obchodného registra

bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava

IBAN: SK35 81800000 0070 0000 1638

ICO: 17 335 345

DIC: 2021007021

zapisany v obchodnom registri: Mestsky sud Bratislava III, oddiel: Po, vlozka ¢islo: 35/B
(dalej len ,,prenajimatel*)

Néjomca:
Nazov: Sprava ciest KoSického samospravneho kraja
sidlo: Namestie Maratéonu mieru 68/1,

042 66 Kosice — mestska Cast’ Staré Mesto
Statutarny organ: Ing. doc. Anton TriS¢ PhD., riaditel’
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK6881800000 0070 0040 9705
ICO: 35555777
DIC: 2021772544
(dalej len ,,ndgjomca*)

CLII

Predmet najomnej zmluvy

Predmetom ndjomnej zmluvy je prendjom casti pozemku v katastrdlnom tizemi Jovice,
obec Jovice, okres RoZnava, evidovaného na liste vlastnictva ¢. 1453, v spoluvlastnickom
podiele 1/1 vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave Slovenského pozemkového
fondu (d’alej iba ,,SR-SPF*) ako parcela KN-C ¢. 1188, druh pozemku ostatnd plocha
o celkovej vymere 24128 m? vyznageného v obvode najomnej zmluvy v ortofotomape,
ktora je neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy. Zmluvné strany vyhlasuja, ze predmet
nagjomnej zmluvy bol zmluvnymi stranami vzajomne odsuhlaseny a obom zmluvnym
stranam je dobre znamy.




Prendjom tvori vymeru 193 m?, z toho 193 m* SR-SPF.

N4jomca vyhlasuje, Ze sa pred uzatvorenim tejto zmluvy oboznamil so stavom predmetu
najmu.

CL 111
Uéel najmu

Uelom najmu je nepolnohospodarske vyuzitie pozemku do¢asny zaber pozemku pre
potreby realizicie stavby ,,Rekonstrukcia priepustu P31958 na ceste 111/3012 za obcou
Jovice* za ucelom terénnych uprav na prenajimanom pozemku.

Dohodnuty ucel najmu modze ndjomca menit’ len s predchadzajicim sthlasom
prenajimatel’a.

CL IV
Doba najmu

Négjomnd zmluva sa uzatvara na urcity ¢as od datumu ucinnosti tejto zmluvy do
31.12.2024.

CLV
N4jomné a iné finan¢né naroky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze roéné najomné za prenajaty pozemok je uréené dohodou,
a to vo vyske 50,- EUR za kalendarny rok.

N4jomca sa zavizuje platit’ ndjomné jednorazovo za prislusny kalendarny rok, vzdy
v termine k 1.3. prislusného kalendarneho roka na et prenajimatela uvedeny v Cl.
[ tejto zmluvy.

Alikvotnu splatku za kalendarny rok 2023 zaplati ndjjomca do 30 dni od nadobudnutia
ucinnosti najomnej zmluvy. Ndjomné za d’alSie obdobie zaplati v termine stanovenom
v bode 2 tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ vystavi a zasle ndjomcovi faktiru pred lehotou splatnosti podl'a bodu 2
tohto ¢lanku. Nedorucenie faktiry nema vplyv na povinnost ndjomcu zaplatit’ ndjomné
v lehote podl'a bodu 2, resp. bodu 3 tohto ¢lanku riadne a vcas.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo medzirocne zvySit ndjomné za uzivanie predmetu
najmu v danom roku, a to o zvySenu mieru inflacie vyhlasenej Statistickym tiradom SR




za predchadzajuci rok. Najomca berie na vedomie, ze Prenajimatel’ vykona upravu vysky
najomného podla prvej vety bez vyhotovenia Dodatku k N4jomnej zmluve.

Néjomca sa zavézuje uhradit’ prenajimatelovi dan z nehnutelnosti podla zakona ¢.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov v lehote 30 dni od dorucenia vyzvy na
zaplatenie, pokial ju prenajimatel’ uhradil spravcovi dane za obdobie uzivania pozemkov
bez najjomnej zmluvy.

CL VI
Uroky z omeSkania a zmluvna pokuta

Ak je najomca v omeskani s platenim najomného, prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od
najomcu urok z omesSkania podl'a osobitné¢ho predpisu.

Prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od ndjomcu zmluvnt pokutu vo vyske 0,25 % denne
z dlznej sumy ndjomného alebo iného dohodnutého peniazného zaviazku za obdobie
omeskania.

Néjomca je povinny zmluvnu pokutu zaplatit’ na uéet prenajimatel’a vedeny v Statnej
pokladnici €. 4. IBAN: SK3581800000007000001638, variabilny symbol 4344007723
do 14 kalendarnych dni od prevzatia ozndmenia s vyc¢islenou vyskou, v ktorom mu
prenajimatel’ oznamil, Ze doslo zo strany nidjomcu k poruseniu zmluvnej povinnosti, pre
ktort bola zmluvna pokuta dojednana.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody
presahujicej zmluvnu pokutu. Povinnost’ uhradit’ prenajimatelovi zmluvnl pokutu
a nadhrady Skody odstipenim od ndjomnej zmluvy nezanika.

CL VIl
Podmienky najmu

Néjomca sa zavdzuje prenajaty pozemok uzivat' na dohodnuty Ucel za podmienok
stanovenych touto zmluvou takym spdsobom, aby prenajimatel'ovi nevznikla Skoda.

N4ajomca moze len s predchddzajicim suhlasom prenajimatel’a zmenit’ druh prenajatych
pozemkov alebo niektoré¢ho z nich v stilade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuju
zmenu druhu pozemku a je povinny dodrziavat’ podmienky, ktoré mu prenajimatel’ v
udelenom suhlase stanovi, aj ked’ na zdklade udeleného sthlasu ned6jde ku zmene
ustanoveni tejto zmluvy dodatkom.




10.

Najomca sa zavizuje zabranit’ vzniku skladky odpadu na prenajatych pozemkoch. Ak
napriek tomu nelegalna skladka vznikne, najomca je povinny bezodkladne ozndmit’ tuto
skutocnost’  prislusnému  orgdnu Statnej spravy odpadového hospodarstva,
obci, prenajimatel’ovi a nelegéalnu sklddku odpadov odstranit’ na vlastné naklady.

Najomca je opravneny prenajaty pozemok oplotit vylucne s pisomnym suhlasom
prenajimatel’a a v stlade so stavebnym zdkonom. Oplotenie musi byt realizované ako
docasna stavba, ktoru je ndjjomca povinny na svoje naklady po skon¢eni ndjmu odstranit’
a pozemok uviest’ do povodného stavu.

N4jomca sa zavizuje uhradzat’ dan z nehnutel'nosti v zmysle zdkona ¢. 582/2004 Z. z. o
miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady
v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca nie je opravneny dat’ pozemky alebo niektoré z nich do podnajmu.

Néjomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu najneskér do 15 kalendarnych dni
oznamit’ prenajimatel'ovi vSetky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy
a ktoré sa tykaji identifikacie ndjomcu (napr. zmenu obchodného mena, sidla, adresy
trvalého pobytu a pod.).

N4jomca je povinny pri skonceni ndjomného vztahu odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet
najmu v pdvodnom stave, a ak to nie je mozné vzhl'adom na povahu vykonavanych prac
v stave zodpovedajucom predchadzajucemu ucelu alebo vyuzivaniu predmetu najmu
s prihliadnutim na nevyhnutné zmeny.

N4ajomca sa zavdzuje poskytnut prenajimatelovi aktkol'vek suinnost’ v suvislosti s
vykonom kontroly dodrZiavania zavédzkov vyplyvajicich z najomnej zmluvy, najmi
vstup na pozemky na ucely vykonania ohliadky nehnutel'nosti a poskytnutie stanoviska
k akymkol'vek podnetom doru¢enym prenajimatelovi alebo zistenym v rdmci €innosti
Slovenského pozemkového fondu.

N4jomca je opravneny vykonat’ vyrub néaletovych drevin s obvodom kmena do 40 cm,
meranym vo vySke 130 cm nad zemou asuvislé krovité porasty pri udrzbe
pol'nohospodérskych pozemkov pri dodrZani ustanoveni zdkona ¢. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Ndjomna zmluva nahradzuje
suhlas vlastnika, resp. spravcu na pozemkoch tvoriacich predmet najmu (§ 47 ods.3
zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov). Pri
vyrube drevin s obvodom kmenia nad 40 cm, meranym vo vyske 130 cm nad zemou, je
potrebny suhlas prenajimatela a na objem vytazenej drevnej hmoty bude uzatvorena
samostatna kupnopredajnd zmluva.




1.

2.
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f)
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h)
i)

3.

4.

5.

Cl. VIII
Skoncenie najmu
Néjom sa skonci:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) uplynutim casu, na ktory bol ndjom dohodnuty, ak sa prenajimatel’ s ndjomcom
nedohodnt inak,
¢) vypoved’ou len zo strany ndjomcu, ak dojde ku zmene vlastnictva,
d) odstapenim od zmluvy z dovodov uvedenych vo vSeobecne zavéznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,
e) zanikom ndjomcu bez pravneho nastupcu
f)diiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych tuprav alebo neskorsim diiom uvedenym v rozhodnuti (§ 14 ods. 9 zdkona
€. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov).

Prenajimatel’ m6ze od zmluvy odstupit’ aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu ndjmu, ak
najomca nevyuziva prenajaté pozemky riadnym spdsobom na dohodnuty ucel,
najomca uziva pozemky alebo niektoré z nich v rozpore s osobitnymi predpismi,
najomca strati opravnenie podnikat’ v dohodnutom ucele najmu,
najomca dal pozemky alebo niektoré z nich do podnajmu,
nedoslo k dohode o zmene vysky ndjomného,
najomca napriek vyzve nezaplatil ndjomné ani do splatnosti d’alSieho najomného,
najomca neuhradi riadne a vc€as iné finanéné naroky dohodnuté podrla tejto zmluvy,
najomca napriek vyzve uziva prenajaté pozemky takym spdsobom, ze prenajimatelovi
vznikd Skoda alebo mu hrozi Skoda, alebo s oh'adom na pravoplatné rozhodnutie
prislusného orgéanu treba pozemky vypratat,
najomca porusi povinnosti uvedené v C1. VII bod 4. tejto zmluvy.

4] 07 zmluv upit’, u i so zvySeni ] & vrhovany
N3ajomca moze od zml odstuapit’, ak nesuhlasi so Senim najomného navrhovanym
prenajimatel'om a nedoslo k dohode o zmene vysky najjomného.

Pri skonceni ndjmu vypovedou je vypovedna lehota trojmesacnd a za¢ina plynat’ prvym
dilom mesiaca nasledujiuceho po doruceni pisomnej vypovede prenajimatelovi.

V pripade odstupenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zruSuje doru¢enim
pisomného odstipenia od ndjomnej zmluvy najomcovi. V pripade odstupenia  od
zmluvy zo strany ndjomcu sa zmluva zruSuje po uplynuti troch mesiacov od dorucenia
pisomného odstipenia od nijomnej zmluvy prenajimatelovi, ak sa ndjomca
s prenajimatel’om nedohodne inak.




Po skonceni najomnej zmluvy je najomca povinny diom, ktorym sa zmluva skonci,
vypratat’ prenajaty pozemok a odovzdat’ ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatelom
nedohodli inak. Za odovzdanie pozemku sa povazuje aj ozndmenie ndjomcu
prenajimatelovi, Zze pozemok, ktory mal doposial v ndjme mu odovzdava.
Oznamenie musi byt prenajimatelovi doru¢ené najneskor v dem, ktorym sa zmluva
skonci.

ClLIX
Dorucovanie pisomnosti

Dorucovanie pisomnosti sa riadi ustanovenim § 34d zakona ¢. 330/1991 Zb. o
pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloc¢enstvach v zneni neskorsich predpisov,
podl’a ktorého je ndjomca povinny vykonavat’ voci prenajimatel’ovi ikony a dorucuje mu
pisomnosti elektronicky do elektronickej schranky podla ustanoveni osobitného
predpisu. Ak na konkrétne ukony a pisomnosti prenajimatel’ urci elektronicky formular a
zverejni ho na svojom webovom sidle, ndjomca na tieto ukony a pisomnosti pouZzije
urcéeny elektronicky formular.

CL X
Osobitné ustanovenia

Ak sa z dovodu zmeny pravnych predpisov stane niektoré ustanovenie zmluvy neplatné,
nevymahatel'né alebo net¢inné, nebude mat’ tato skutocnost’ vplyv na platnost’ ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy.

Prenajaty pozemok moZe byt predmetom zmien vlastnickeho prava v katastri
nehnutelnosti. Novy vlastnik predmetu ndjmu vstupuje do prdv a povinnosti
prenajimatel’a uvedenych v tejto ndjomnej zmluve. Zmenou v osobe prenajimatel’a tato
najjomnd zmluva nezanikd azmena osoby prenajimatela nemd vplyv na trvanie

najomného vzt'ahu a ani na jeho obsah.

Podmienky spractivania osobnych tdajov, ako aj informdacie v zmysle ¢l. 13 a nasl.
vSeobecného nariadenia o ochrane tidajov sa nachadzaji na webovom sidle prenajimatela
https://www.pozfond.sk v sekcii ochrana osobnych udajov.

N4jomca umozni prenajimatelovi pred skon¢enim najmu zhodnotit’ stav pozemkov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nemd narok na ndhradu akychkol'vek nékladov,

ktoré vynalozil v suvislosti s uzivanim nehnutelnosti na zaklade tejto zmluvy alebo
v suvislosti s touto zmluvou.




CL XI
Zavereéné ustanovenia

1.  Tato zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit’ len formou dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany vyhlasujt, ze si tto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu podpisali.

3. Zmluva nadobuda ucinnost’ v stlade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika diiom
nasledujucim po dni zverejnenia.

Prenajimatel’: Najomca:

V Bratislave, difa 20.12.2023. V Koiciach, dfia 10.10.2023.

z.e.p. z.e.p.
generalny riaditel Ing. doc. Anton Tris¢ PhD.
Slovensky pozemkovy fond riaditel’

V Bratislave, dna 19.12.2023.

z.e.p.
namestnik generalneho riaditel'a
Slovensky pozemkovy fond




Priloha k najomnej zmluve ¢. 00237/2023-PNZ -P40077/23.00
— zobrazenie predmetu ndjmu v ortofotomape

Predmet najmu ohraniceny Cervenou Ciarou.
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