
ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorene v zmysle zekona e. 44312010 Z. z. o dotdci6ch na rozvoj biivania a o soci6lnom bifvani
v z.n.p. azAkona e. 4011964 Zb. Ob6iansky zdkonnlk v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

tl. Prenajimatel': Mesto Slia6, Letecka1,962 31 Slia6, leo: 00320277,D|C:2021339397
(d'alej len,,prenajlmatel*)

a

2. N6jomcom: 1. Majerskf Ivan, narodenf: 02

2. Majersk6 Katarina, naroder

zmluvn6 strany Mesto Slia6 na jednej strane (d'alej len ,,prenajimatel') a Majerskf lvan a Majersk6
Katarlna na strane druhej (d'alej len "n6jomca") uzatv6raju tuto:

Zmluvu o nSjme bytu:

cl. r

Predmet n6jmu

Prenajlmatel' prenech6va ndjomcovi do uZivania byt 6. 08 nachddzaj0ci sa v bytovom dome
so zvl65tnym urdenim na ulici Topofovi 6. 19, katastr6lne 0zemie Ryb5re, zapisanf na liste
vlastnictva 877, parcela 6. 1009/150, s0pisn6 6. 1135. Byt sa nachAdza na lll.poschodi tohto
bytov6ho domu, pozostSva z 3 - och obytnfch miestnosti a prislu5enstva bytu a to kuchyfra,
predsiei, k0pel'ha, WC .

er. n
06elnalmu

Udelom ndjmu je vyuZitie bytu na bfvanie. Prenajimatet s[hlasi s t!m, aby niijomca uZival byt
vfludne na tento tiOel.

ct. il
Priva a povinnosti prenajimateta

Prenajimatel'sa zavdzuje umoZnit ndjomcovi uZivanie bytu po cehi dobu U6innostitejto
zmluvy a v s0lade s ustanoveniami tejto zmluvy a Ob6ianskeho z6konnika.
Prenajimatel' je opr6vnenf vst0pit' do bytu za Udelom vykonania kontroly, vilu6ne v5ak po
predch6dzaj0com pisomnom vyrozumenf ndjomcu aza pritomnosti ndjomcu alebo nim
poverenej osoby.
Prenajimatel' vislovne zakazuje ndjomcovi daf tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatneho
uZlvania akejkolvek inej ketej osobe (mimo os6b tuoriacich domdcnost' n6jomcu podla tejto
zmluvy).
Prenajimatet tieZ vislovne zakaz$e ak6kotvek stavebn6 zmeny, zdsahy, v byte bez
predch6dzaj [ceho pisom n6ho srj hlasu prenaj imatela.
Prenajimatel sa zvdzuje prenechaf byt podl'a 6l6nku l. tejto zmluvy nijomcovi v stave
sp6sobilom kobvykl6mu uZivaniu azd,rovef'r sa zavdzuje na vlastn6 n6klady vsp6sobilom
stave t6nto byt aj udrZiavat'.
Prenajimatel sa zavdzuje na vlastn6 ndklady odstrahovat vady a vykondvat in6 opravy v byte
mimo drobnfch oprSv bytu a beZnej 0drZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky e.87119952. z. .
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cr. tv
Pr6va a povinnosti nSjomcu

Ndjomca sa zavdzuje uZivat byt iba na dohodnutyi Udel (el. ll).
N6jomca sa zavdzuje udrZiavat poriadok v byte a v dome (el. I bod 1).
Ndjomca sa zavdzuje dodrZiavat domovi poriadok resp. pravidl6 spolunaZivania v dome a
no6nf kl'ud.
N6jomca sa zavdzuje, Ze nedd byt do podnSjmu tretej osobe podta S 706 Ob6ianskeho
z6konnika a tento byt nem62e byt'ani premetom vfmeny medzi n6jomcami.
N6jomca je povinnyi do 30 dni nahlSsif Mestsk6mu 0radu Sliad ka2d0 zmenu v podte os6b
spolu s nim uZivaj0cich byt.
Ndjomca je povinnf po6inat' si tak, aby nedochAdzalo ku 5kod6m na predmete n5jmu.
V pripade poru5enia tejto povinnosti zodpovedd n6jomca za vzniknut0 Skodu v plnejvfSke.
V pripade skondenia doby n6jmu je n6jomca povinnf vr6tit byt a zariadenia v byte v stave,
v akom bol prevzatf s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie.
N6jomca je oprivneny uZivat predmetnf byt s nasledovnyimi osobami tvoriacimi domdcnost'
nSjomcu: Majerskf Matej, MajerskS Mel6nia
Ubytovanie inifch ako v bode 8. uvedenfch os6b je moZn6 len s predch6dzaj0cim s0hlasom
prenajimatel'a, inak sa povaZuje za poru5enie zmluvnfch povinnosti.

er. v
Doba n6jmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jom bytu sa uzafuAra na dobu ur6itU, a to na obdobie do
31.12.2024.

ct. vl
Odovzdanie bytu

Prenajimatel' sa zavdzqe odovzdat byt nijomcovi do uZivania dfia 1.12.2A23 a to v stave
sp6sobilom na dohodnut6 uZivanie.
NSjomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, 2e po skon6en[ n6jmu
nemd nSrok na bytovO ndhradu v zmysle ust. par. 712 a n6.sl. Obdianskeho zAkonnika.
Ndjomca sa oboznSmil so stavom prenajiman6ho bytu.
Ndjomca preberi byt sp6sobili k okam2it6mu nast'ahovaniu a uZivaniu, 6o podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
K fyzick6mu odovzdaniu bytu nedoch1dza, kedle n6jomca tento byt uZival uZ pred podpisom
tejto ndjomnej zmluvy na z6klade inej ndjomnej zmluvy ktori skon6ila platnost' a Udinnost'
uplynutim 6asu.

er. vr ;
. N6jomn6

N6jomn6 za uZivanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnut6 vo vliSke '157,14 € slovom
jedenstopitUesiatsedem eur a Strn6sf centov mesa6ne. Uhrada n6jomn6ho a sluZieb s
uZivanim bytu bude n6jomca platit na 6islo Udtu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362 8991,
variabilnyi symbol: 11351908. V nSjomnom nie je zahrnutd 0hrada slu2ieb spojenfch
s uZ[vanim bytu - doddvka tepla, ohrev teplej vody, doddvka studenej vody, spotreba
elektrickej energie v spolo6nfch priestoroch, poplatok za pren6jom kontajnerov, poplatok za
odvod daZd'ovej vody. Tieto bude n6jomca platit zdlohovo na z6klade platn6ho mesa6n6ho
z6lohov6ho predpisu spolu s predpisanfm ndjomnyim.
N6jomca sa zavdzuje platif dojednan6 n6jomne a platby za sluZby podla bodu 1. tohto 0l6nku
vZdy najneskOr do 10. dha mesiaca v danom mesiaci, za Kory sa nSjomn6 plat[.
Zmluvn6 strany prehlasujti, Ze pri ukondeni n6jmu vykonaj0 vyridtovanie pripadne vzniknut'ich
SkOd podas ndjmu v byte a zrealizuj1 tomu zodpovedaj[ce finan6n6 vyrovnanie, v srilade so
zaplatenou kauciou a konednou vli5kou Sk6d.
Zmluvn6 strany tieZ prehlasuj0, 2e pri ukon6eni ndjmu vykonaj( vz6jomnf odpo6et v5etklch
meradov azrealiz$O tomu zodpovedaj0ce vzdjomn6 finan6n6 vyrovnanie, v sflade
s preddavkovfmi platbamia kon6enim stavom mera6ov.
Vf5ka mesa6n6ho zdlohov6ho predpisu sa v pripade, Ze dOjde ku zmene cien energil
rozhoduj0cich pre vf5ku z6lohovfch platieb za sluZby spojen6 s uZ[van[m bytu zmenl od 01.
dfia mesiaca, ktoryi nasleduje po prlslu5nej zmene. N6jomca sa zavdzuje t0to zmenu
akceptovat. V pripade, Ze ned6jde k akceptovaniu zmeny vf5ky zSlohovyich platieb je
prenajimatel opr6vnenyi dat nSjomcovi vfpoved z n5jmu.
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dt. vnr
Skondenie nijmu

Prenajimatel je opr6vnenf ttito zmluvu vypovedat' :

a) ak n6jomca uZiva predmet n6jmu v rozpore s [6elom ndjmu, alebo ak napriek pisomnej
qfzve poru5uje domovf poriadok, resp. pravidlS spoluna2ivania v dome,

b) ak ndjomca o viac ako tri po sebe id(ce mesiace me5k6 s platenlm n5jomn6ho,
c) ak n6jomca poruiuje svoje povinnosti vyplyivaj0ce z tejto zmluvy,
d) ak n6jomca d6 byt do podndjmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. 6l6nku Vll. tejto zmluvy.

NSjomca je oprdvneni t[to zmluvu vypovedaf:
a) ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia ndjomcu nesp6sobilfm na dohodnut6 uZivanie
b) ak prenajimatel'hrubo poru5uje svoje povinnostivyplyivaj0ce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto 6l6nku je vlipoved
platn6 odo dia nasleduj[ceho po dorueeni vfpovede.
NSjomca nemd ndrok na pridelenie ndhradn6ho bytu alebo inej bytovej n5hrady (ubytovanie,
pristre5ok) po skondeni n6jmu z ak6hokolvek d6vodu.
Vipoved' a odst0penie od zmluvy musi mat' pisomnU formu a musia byt dorudene druhej
zmluvnej strane. Vyipoved' a odstUpenie od zmluvy sa doru6uje osobne alebo do vlastnfch
ruk. Za Udinne dorudenie vlipovede alebo odstUpenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktore.l je pisomnost' ur6en6, priCom z6sielka sa bude
povaZovat za doru6enU momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doru6enie
povaZovat' za 0dinn6 v prlpade , ak adres6t zdsielku neprevezme z d6vodu neaktudlnosti
adresy alebo z akehokolvek in6ho d6vodu, prieom riCinky dorudenia vfpovede alebo
odst[penia od zmluvy nastan0 v danom pripade diom vr6tenia sa nedorudenej zdsielky spiit'
odosielatel'ovi, i ked'sa adresSt o obsahu zdsielky nedozvedel.

er. x
Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zm Iuvy

N6jomn0 zmluvu moZno s n6jomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) n6jomca poZiadal prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy najneskOr tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
b) ndjomca nadalej splfra podmienky n6jomcu ur6en6 v tejto zmluve, V5eobecne zAvdznlho
nariadenia Mesta Slia6 tikajUceho sa nSjomnyich bytov v Meste Sliad a prislu5nyich zdkonov,
c) nie je dOvod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatefa Oodl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Obdianskeho zdkonnika,
d) n6jomca nemd Ziadne zdvdzky vo6i prenajimatbl'ovi.
N6jomn6 zmluva mOZe byt'opakovane uzatvoren6 za splnenia podmienky podta ustanovenia
bodu 1. tohto 6l5nku ako aj za splnenia podmienky neprekrodenia mesadn6ho primu tri a pol
ndsobku Zivotn6ho minima dom6cnosti k 31. decembru kalenddrneho roka predchddzaj(ceho
roka, pripadne priemeru s[6tu za obdobie ostatnlich troch rokov trvania n6jmu.
Niijomnd zmluva m6Ze byt' opakovane uzatvoren6 v prfpade splnenia v5etkfch podmienok
podla tejto zmluvy a prislu5nfch prdvnych predpisov optit' Ien v s0lade s ust. g 12 ods. 2
zlkona e. 44312010 Z. z. o dotdciSch na rozvoj bfvania a o soci6lnom bfvani.
NSjomn6 zmluva mOZe byt'opakovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na
vzniknut6 nedoplatky s0visiace s ndjmom bytu sa s n6jomcom uzatvori Dohoda o uznani dlhu
podl'a $ 558 Ob6ianskeho zikonnika a o spOsobe jeho zaplatenia (splitkovyi kalenddr). Ak
n6jomnik nedodrZi -dohodnutli splStkovf kalend6r, ndjomnU zmluvu na dal5ie obdobie
prenajimatel nepredEi.
Ndjomn6 zmluva m6Ze byt opakovane uzatvorenS aj s osobou, ktord prestala splfat
podmienky na pridelenie ndjomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Slia6 a prislu5nlich
pr6vnych predpisov najviac na obdobie jedn6ho roka. V pripade, 2e poeas trvania plynutia
jednorodnej n5jomnej zmluvy n6jomca opdt splni podmienky na poskytnutie n6jomneho
bifvania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Slia6 a prislu5nyich prdvnych predpisov nemusi byt
posudzovanlf ako novi Ziadatet o n6jomn6 biivanie v Meste Slia6.
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ct. x
Dohoda o finandnej z6bezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze vii5ka finandnej zAbezpeky predstavuje vi5ku Sestmesadn6ho
ndjomn6ho...
Prenajlmatel' prehlasuje, 2e eviduje v Udtovnictve finan6nU zAbezpeku vo vfSke
Sestmesa6n6ho niijomn6ho, ktor6 bola zlolend n6jomcom na ziklade Zmluvy o poskytnuti
finan6nej z1bezpeky na n6jom bytu zo dha 06.08.2015.
Zmluvn6 strany berU na vedomie, Ze finan6n6 zAbezpeka slUZi na zabezpe6enie platenia
dohodnut6ho ndjomn6ho, dohodnutfch 0hrad spojenfch s uZivanim n5jomn6ho bytu
a nepo5kodzovania uZivan6ho n6jomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba eerpania finan6nej zdbezpeky na
UCel, na ktoni bola zloZend je prenajimatel' oprdvnenyi poZadovat jej doplnenie do pdvodnej
vf5ky, t.j, Sest' mesadn6ho n6jomn6ho podta dohodnut6ho splStkov6ho kalendSra. SplStkovii
kalenddr vyhotovi prenajimatel' bez zbytodn6ho odkladu po tom, ako vznikla potreba 6erpat'
finandnU zibezpeku a doruCi ho n6jomcovi do vlastnfch rrik. Prvd spl6tka nesmie byt'splatnd
sk6r ako prvi deil mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, vktorom bola finanfnA zAbezpeka
6erpan5 v s0lade s bodom 3 tohto 6l6nku. Nedoplatenie finandnej zAbezpeky podl'a
spl6tkov6ho kalend6ra sa povaZuje za poru5enie zmluvnyTch povinnosti.

ct. xl
Osobitn6 ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je moznd len vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvny?ch str6n.
Na pr5va a povinnosti zmluvnyTch strdn, ktor6 nie sri upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZij0 prisluSn6 ustanovenia ob6ianskeho pr6va.
Strany sa dohodli, Ze v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vrdtane sporov o jej platnost',
bud0 rie5en6 pred Rozhodcovskiim s0dom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podta jeho zdkladnlich vnritornich pr6vnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany zAvdzn|.
Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e n6jomca je opr6vneni domdhat'sa rozhodnutia sporu za6at6ho
na zdklade jeho ndvrhu aj na v5eobecnom sride. V takom pripade sa podanim n5vrhu na
vseobecni stld rusi platnost'tejto rozhodcovskej dolozky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanim uzatvorenlm ndjomnej zmluvy podl'a ustanovenia g
12 zAkona e. 44312010 z. z. o dotSci6ch na rozvoj byivania a o socidlnom byivani.
T6to zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, prldom dva obdrZi prenajimatel - sprdvca,
jeden n6jomca.
Zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze si trlto zmluvu pre6itali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah tejto zmluvy zodpoved6 ich skuto6nej a slobodnej v6fi, ju podpisali.
Tdto zmluva nadobrida platnost' dfiom podpisu obidvoma zmluvnyimi stranami a [6innost'
diom nasledujricim po dni jej zverejnenia prenajimatefom.
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