
ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvoren6 v zmysle zakona e. 44312010 Z. z. o dot6ciSch na rozvoj blivania a o socidlnom byivani
v z.n.p. a z1kona e. 4An964 Zb. Ob6iansky z6konnik v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

"1. Prenajimatet: Mesto Slia6, Letecke 1,962 31 Slia6, le O: 00320277, Dle: 212133gag7
(dalej len,,prenajfmatel"')

a

2. N6jomcom: 1. Giertl Milan, narodenf:
2. Giertlov6 Soha, narodr

zmluvn6 strany Mesto Slia6 na jednej strane (d'alej len ,,prenajlmatel') a Giertl Milan a GierflovA Soia
na strane druhej (d'alej len "n6jomca") uzatv6rajri trlto:

Zmluvu o ndjme bytu:

er. r

Predmet n6jmu

Prenajimatel' prenech6va ndjomcovi do uZivania byt 6. 01 nach6dzajrici sa v bytovom dome
so zvlS5tnym ur6enim na ulici Topolov6 i. 19, katastrdlne 0zemie RybSre, zapisany na liste
vlastnlctva 877, parcela 6. 1009/150, s0pisn6 6. 1135. Byt sa nach1dza na prizemi tohto
bytov6ho domu, pozost5va z 3 - och obytnfch miestnosti a prislu5enstva bytu a to kuchyfia,
predsieh, k0pel'ha, WC .

er.l
U6etnelmu

Ueelom n6jmu je vyuZitie bytu na bivanie. Prenajimatel's0hlasi s tim, aby n6jomca uZival byt
vfluCne na tento 06e1.

ct.lt!
Pr6va a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel' sa zavdzqe umoZnit' nSjomcovi uZivanie bytu po cehi dobu 06innosti tejto
zmluvy a v sflade s ustanoveniami tejto zmluvy a ob0ianskeho z6konnika.
Prenajimatel je oprivneni vst0pit do bytu za 06elom vykonania kontroly, vyilu6ne v5ak po
predchddzajricom plsomnom vyrozumen[ n6jomcu aza prltomnosti ndjomcu alebo nim
poverenej osoby.
Prenajlmatel'vislovne zakazuje n6jomcovi dat tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatneho
uZivania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo os6b tuoriacich domScnost ndjomcu podla tejto
zmluvy).
Prenajimatet tieZ vlislovne zakazule ak6kolvek stavebn6 zmeny, zdsahy, v byte bez
predchddzaj Uceho pisom n6ho sri h lasu prenaj imatel'a.
Prenajimatel' sa zvdzuje prenechat byt podta 6l6nku l. tejto zmluvy ndjomcovi v stave
sp6sobilom k obvykl6mu uZivaniu a zilroveh sa zavdzuje na vlastn6 ndklady v sp6sobilom
stave tdnto byt aj udrZiavat.
Prenajlmatel'sa zavdzuje na vlastn6 ndklady odstrahovat'vady a vykon6vat in6 opravy v byte
mimo drobnlich opr6v bytu a beZnej ridr2by bytu v zmysle Nariadenia vlSdy Slovenskej
republiky E. 8711995 Z. z. .
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er. v
Pr6va a povinnosti n5jomcu

Nijomca sa zavdzuje uZivat'byt iba na dohodnutf Udel (el. ll).
N6jomca sa zavdzuje udrZiavat poriadok v byte a v dome (e l. I bod 1).
Ndjomca sa. zavdzuje dodrZiavaf domovi poriadok resp. pravidl6 spoluna2ivania v dome a
nodnf klud.
Ndjomca sa zavdzu)e, Ze nedS byt do podnSjmu tretej osobe podl'a $ 706 Obdianskeho
z6konnlka a tento byt nem6Ze byt ani premetom vimeny medzi ndjomcami.
N6jomca je povinnyi do 30 dni nahl6sif Mestsk6mu Uradu Sliad kaZdri zmenu v podte os6b
spolu s nlm uZfvajtcich byt.
N6jomca je povinni po6inat si tak, aby nedoch1dzalo ku 5kod6m na predmete ndjmu.
V pripade poru5enia tejto povinnosti zodpovedS n6jomca za vzniknut0 Skodu v plnej vfSke.
V pripade skonEenia doby n6jmu je n6jomca povinni vr6tif byt a zariadenia v byte v stave,
v akom bol prevzatyT s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie.
N6jomca je opr6vneny uZival' predmetnf byt s nasledovnfmi osobami tvoriacimi dom6cnost'
n6jomcu: Giertl Martin, Giertlov6 Michaela
Ubytovanie inyich ako v bode 8. uvedenfch os6b je moZn6 len s predchddzaj[cim s0hlasom
prenaj[matefa, inak sa povaZuje za poru5enie zmluvnyich povinnosti.

er. v
Doba n6jmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jom bytu sa uzatv1ra na dobu ur6it0, a to na obdobie do
31.12.2026.

er. vr
Odovzdanie bytu

Prenajimatel'sa zavdzuje odovzdat byt n6jomcovi do uZivania dha 1.12.2023 ato vstave
sp6sobilom na dohodnut6 uZivanie.
N5jomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skon6eni n6jmu
nem6 ndrok na bytov0 n5hradu v zmysle ust. par. 712 a ndsl. Ob6ianskeho z6konnika.
N6jomca sa obozn6mil so stavom prenajiman6ho bytu.
N6jomca preberd byt sp6sobilf k okamZit6mu nast'ahovaniu a uZivaniu, 6o podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
Kfyzick6mu odovzdaniu bytu nedochAdza,ked'Ze n6jomca tento byt uZivaluZ pred podpisom
tejto ndjomnej zmluvy na z6klade inej n6jomnej zmluvy ktor6 skon6ila platnost a 06innost
uplynutim 6asu.

er. vr ;
. N6jomn6

Ndjomn6 za uZ,ivanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnut6 vo vfSke 156,39 € slovom
jedenstopitUesiat5esf eur a tridsatUevit'centov mesadne. Uhrada n6jomneho a sluZieb s
uZivanim bytu bude ndjomca platit'na 6islo rl6tu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362 8991,
variabiln! symbol: 11351901. V ndjomnom nie je zahrnutA 0hrada sluZieb spojenifch
s uZivanim bytu - dod6vka tepla, ohrev teplej vody, dod5vka studenej vody, spotreba
elektrickej energie v spolo6nlich priestoroch, poplatok za prendjom kontajnerov, poplatok za
odvod daZd'ovej vody. Tieto bude ndjomca platit'z6lohovo na zdklade platn6ho mesa6n6ho
z6lohov6ho predpisu spolu s predpisanfm ndjomnfm.
Nfjomca sa zavdzuje platif dojednan6 n6jomne a platby za sluZby podl'a bodu 1. tohto 6ldnku
vZdy najnesk6r do 10. dha mesiaca v danom mesiaci, za ktory sa n5jomn6 plati.
Zmluvn6 strany prehlasujri, Ze pri ukon6eni n6jmu vykonaj0 vyU6tovanie pripadne vzniknutich
5k6d po6as ndjmu v byte a zrealizujl tomu zodpovedajUce finan6n6 vyrovnanie, v s0lade so
zaplatenou kauciou a kone6nou vf5kou SkOd.
Zmluvn6 strany tieZ prehlasuji, 2e pri ukon6eni n6jmu vykonaj0 vzdjomni odpo6et v5etkich
merado'v a zrealizu)i tomu zodpovedaj0ce vz5jomn6 finandn6 vyrovnanie, v s0lade
s preddavkoviimi platbamia kon6enim stavom meraeov.
V1i5ka mesadn6ho zdlohov6ho predpisu sa v pripade, Ze d6jde ku zmene cien energii
rozhoduj0cich pre vf5ku z6lohovyich platieb za sluZby spojen6 s uZivanim bytu zmeni od 01.
dfra mesiaca, ktoqf nasleduje po prislu5nej zmene. N6jomca sa zavdzuje tfto zmenu
akceptovat'. V pripade, Ze nedOjde k akceptovaniu zmeny v1iSky z6lohovlich platieb je
prenajimatel opr6vnenf dat' n6jomcovi vfpoved z n5jmu.
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el. vttl
Skon6enie n5imu

Prenajimatel' je opr6vneni t0to zmluvu vypovedaf :

a) ak n5jomca uZiva predmet n5jmu v rozpore s 06elom n6jmu, alebo ak napriek pisomnej

vfzve poru5uje domovf poriadok, resp. pravidl6 spolunaZivania v dome,
b) ak nSjomca o viac ako tri po sebe id0ce mesiace me5kd s platenim n6jomn6ho,
c) ak ndjomca poru5uje svoje povinnosti vyplfvaj0ce z tejto zmluvy,
d) ak n6jomca da byt do podndjmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. 6l6nku Vll. tejto zmluvy.

Ndjomca je opr6vnenf t0to zmluvu vypovedaf:
a) ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia ndjomcu nespOsobilfm na dohodnut6 uZivanie
b) ak prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnostivypllivajUce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podla bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto el6nku je vlipoved'
platn6 odo dha nasledujUceho po doru6eni vfpovede.
N6jomca nemd n6rok na pridelenie ndhradn6ho bytu alebo inej bytovej ndhrady (ubytovanie,
pristre5ok) po skon6eni ndjmu z akehokolvek dOvodu.
Vyipoved' a odst0penie od zmluvy musi mat' pisomn( formu a musia byt doru6en6 druhej
zmluvnej strane. Vyipoved' a odst0penie od zmluvy sa doru6uje osobne alebo do vlastnfch
rlk. Za ri6inn6 dorueenie vipovede alebo odstUpenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost' ur6en6, pri6om z6sielka sa bude
povaZovat za doruden0 momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doru6enie
povaZovat za ri6inn6 v pripade , ak adresSt z6sielku neprevezme z d6vodu neaktudlnosti
adresy alebo zakChokolvek in6ho d6vodu, priCom 06inky doru6enia vipovede alebo
odst0penia od zmluvy nastan0 v danom prlpade dhom vr6tenia sa nedorudenej zdsielky sp€if

odosielatel'ovi, i ked'sa adres6t o obsahu zdsielky nedozvedel.

cl. x
Opakovan6 uzatvorenie nijomnej zmluvy

Ndjomn0 zmluvu moZno s n6jomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) n6jomca poZiadal prenajimatela o opakovan6 uzatvorenie ndjomnej zmluvy najnesk6r tri
mesiace pred uplynutlm dohodnutej doby ndjmu,
b) ndjomca nadalej spiha podmienky n6jomcu ur6en6 v tejto zmluve, V5eobecne z1vdzn6ho
nariadenia Mesta Slia6 tfkajriceho sa ndjomnfch bytov v Meste Slia6 a prisluSnfch z6konov,
c) nie je d6vod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajimatela podl'a tejto zmluvy,.VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Ob6ianskeho z6konnika,
d) n6jomca nem6 Ziadne zlvdzky vo6i prenajimatefovi.
Ndjomni zmluva m62e byt opakovane uzatvorend za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto 6l6nku ako aj za splnenia podmienky neprekro6enia mesadn6ho primu tri a pol

ndsobku 2ivotn6ho minima domdcnosti k 3'1. decembru kalenddrneho roka predchSdzaj0ceho
roka, pripadne priemeru s06tu za obdobie ostatnich troch rokov trvania ndjmu.
Nijomn6 zmluva mOZe byt' opakovane uzatvoren6 v pripade splnenia vSetkfch podmienok
podla tejto zmluvy a prislu5nifch prdvnych predpisov optit len v s0lade s ust. $ 12 ods. 2

zilkona e. 44312010 Z. z. o dotdciSch na rozvoj blivania a o sociSlnom biivani.
Ndjomnd zmluva m62e byt'opakovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na

vzniknut6 nedoplatky srivisiace s ndjmom bytu sa s n6jomcom uzatvorl Dohoda o uznani dlhu
podla $ 558 Ob6ianskeho zdkonnlka a o spOsobe jeho zaplatenia (spl6tkovf kalendSr). Ak
n6jomnik nedodrZi dohodnutlf splStkovii kalend6r, ndjomn0 zmluvu na dal5ie obdobie
prenajimatel' nepredEi.
tlajomna zmluva m6Ze byt opakovane uzatvorend aj s osobou, ktor6 prestala spifat
podmienky na pridelenie n6jomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Sliad a prislu5nfch
pr{vnych predpisov najviac na obdobie jedn6ho roka. V pripade, 2e po6as trvania plynutia
jednoroCnej ndjomnej zmluvy n6jomca opiit splni podmienky na poskytnutie ndjomn6ho
bfvania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Slia6 a prlslu5niich prdvnych predpisov nemusi byt
posudzovanf ako novli Ziadatel o n6jomn6 bylvanie v Meste Slia6.
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ct. x
Dohoda o finan6nej zibezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze vi5ka finan6nej z1bezpeky predstavuje vfsku Sest'mesa6n6ho
n6jomn6ho._
Prenajimatel prehlasuje, 2e eviduje v U6tovnictve finanCnri z6bezpeku vo vyi$ke
Sestmesa6n6ho n6jomn6ho, ktor6 bola zlo2en6 ndjomcom na ziklade Zmluvy o poskytnuti
finan6nej zAbezpeky na n6jom bytu zo dna 23.01.2003.
Zmluvn6 strany ber0 na vedomie, Ze finandn6 zAbezpeka slUZi na zabezpedenie platenia
dohodnut6ho nSjomn6ho, dohodnutfch 0hrad spojenfch s uZlvanlm ndjomn6ho bytu
a nepo5kodzovania uZivan6ho n6jomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba derpania finan6nej zAbezpeky na
UCel, na ktoqf bola zloZend je prenajimatel' opr6vneni poZadovat jej doplnenie do p6vodnej
viiSky, t.j. Sesf mesa6n6ho ndjomneho podla dohodnut6ho splStkov6ho kalend6ra. Spl6tkovii
kalend6r vyhotovi prenajimatel' bez zbyto0n6ho odkladu po tom, ako vznikla potreba derpat'
finandnti zdbezpeku a dorudl ho n6jomcovi do vlastnfch rrik. Prv6 splitka nesmie byt'splatn6
sk6r ako prvf dei mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom bola finan6nA zAbezpeka
derpanA v s0lade s bodom 3 tohto 6l6nku. Nedoplatenie finan6nej zAbezpeky podta
splStkov6ho kalenddra sa povaZuje za poru5enie zmluvnfch povinnostf.

er. xr
Osobitn6 ustanovenia

zmena tejto zmluvy je mo2n6len vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnfch str6n.
Na pr6va a povinnosti zmluvniich strdn, ktor6 nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZij0 prislu5n6 ustanovenia obdianskeho pr6va.
Strany sa dohodli, Ze vietky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vrdtane sporov o jej platnost',
bud0 rie5en6 pred Rozhodcovsklim s0dom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podta jeho z6kladnfch vnritornlch pr6vnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany zlvdznl.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ndjomca je oprdvnenf domShat'sa rozhodnutia sporu zadat6ho
na z1klade jeho ndvrhu aj na v5eobecnom s0de. V takom pripade sa podanim n6vrhu na
vseobecnf s0d rusi platnost'tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanim uzafuorenim ndjomnej zmluvy podta ustanovenia g
12 z1kona e. 44312010 z. z. o dotdci6ch na rozvoj blivania a o sociSlnom bytvani.
TSto zmluva je vyhotoven6 v troch rovnopisoch, pridom dva obdrZi prenajimatel' - sprSvca,
jeden nSjomca.
Zmluvn6 strany vyhlasujri, 2e si trito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
2e obsah tejto zmluvy zodpoved5 ich skuto6nej a slobodnej vOH, ju podplsali.
T6to zmluva nadobUda platnost diom podpisu obidvoma zmluvnimi stranami a 06innost'
dfiom nasledujricim po dni jej zverejnenia prenajimatel'om.
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