
ZMLUVA O NAJME BYttU

uzatvorenA v zmysle zekona e. 44312010 Z. z. o dotdci6ch na rozvoj biivania a o sociSlnom byivani

] 
=.n.0. a z1kona e . 4011964 Zb. Ob6iansky zdkonnik v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

i. Prenajimatef: Mesto Slia6, Letecka 1, 962 31 Slia6, leo: 00320277, Dle:2021339397
(dalej len,,prenaj imatel"')

a

2. N6jomcom: 1. Lopejski Magdal6na, narodenS:

zmluvn6 strany Mesto Sliad na jednej strane (d'alej len ,,prenajlmatef) a Lopejsk6 Magdal6na na strane
druhej (dalej len "n6jomca") uzatv6rajU t0to:

Zmluvu o nSjme bytu:

el.l
Predmet n6jmu

1. Prenajimatel' prenechdva n6jomcovi do uZivania byt 6. 05 nach5dzaj0ci sa v bytovom dome
so zvl65tnym ur6en[m na ulici Topotovd 6. 19, katastr6lne 0zemie Ryb6re, zapisanii na liste
vlastnfctva 877, parcela e. 1009/150, s0pisn6 6. 1135. Byt sa nach{dza na ll.poschodi tohto
bytov6ho domu, pozostdva z 3 - och obytnfch miestnostl a pri5luSenstva bytu a to kuchyfia,
predsieh, k[pel'fra, WC .

er. rr

Odelnalmu
1. Ueetom nijmu je vyuZitie bytu na bivanie. Prenajimatel s0hlasi s tim, aby n6jomca uZival byt

vyilu6ne na tento ti6el. ;

ct.lI
Pr6va a povinnosti prenaiimatefa

1. Prenajimatef sa zavdzuje umoZnit nijomcovi uZivanie bytu po cel0 dobu 06innostitejto
zmluvy a v s0lade s ustanoveniami tejto zmluvy a Ob6ianskeho z6konnika.

2. Prenajimatel je opr6vneni vst0pit do bytu za 06elom vykonania kontroly, vflu6ne v5ak po
predch6dzaj0com pisomnom vyrozumenf n6jomcu aza pritomnosti ndjomcu alebo nlm
poverenej osoby.

3. Prenajimatef vfslovne zakaz$e n6jomcovi dat tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatn6ho
uZivania akejkolVek inej tretej osobe (mimo os6b tvoriacich domicnost ndjomcu podl'a tejto
zmluvy).

4. Prenajimatel' tieZ vislovne zakaz$e ak6kolVek stavebn6 zmeny, zAsahy' v byte bez
predchddzaj Uceho pisom n6ho stl h lasu prenaj imatel'a.

5. Prenajimatel sa zvdzuje prenechat byt podl'a 6l6nku l. tejto zmluvy n6jomcovi v stave
spOsobjlom k obvykl6mu uZivaniu a z6roveh sa zavdzuje na vlastn6 n6klady v sp6sobilom

" stave tento byt aj udrZiavat.' 6. Prenajimatel'sa zavdzuje na vlastn6 ndklady odstraiovat vady a vykon6vat in6 opravy v byte
mimo drobnyTch oprdv bytu a beZnej ridrZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky A. 87 11995 Z. z. .
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el. v
PrAva a povinnosti n6jomcu

Ndjomca sa zavdzuje uZivat'byt iba na dohodnuti 06et (el. ll).
Ndjomca sa zavdzuje udrZiavat' poriadok v byte a v dome (ei. t OoO t ).
N6jomga sg zavdzuje dodrZiavat' domovi poriadok resp. pravidla spolunaZivania v dome a
nodni kl'ud.
N6jomca sa zavdzule, Ze nedd byt do podndjmu tretej osobe podta g 706 Obdianskeho
zSkonnlka a tento byt nem6ze byt ani premetom vyimeny medzi najomcanii.
Ndjomca je povinnli do 30 dni nahl6sit' Mestsk6mu riradu Slia6 ka2d0 zmenu v po6te os6b
spolu s nim uZfvajricich byt.
NSjo-mca je povinni podinat'si tak, aby nedochfudzalo ku 5kod6m na predmete ndjmu.
V pripade poru5enia tejto povinnostizodpoved5 nSjomca za vzniknut0 Skodu v plnejviiske.
V pripade skon6enia doby n6jmu je ndjomca povinnf vr6tit byt a zariadenia'v byte-v stave,
v akom bol prevzatf s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie.
N6jomca j-e oprdvnenli uZivat predmetnf byt s nasledovnfmi osobami tvoriacimi dom6cnost
ndjomcu: Zubrietovskf Zdenko
Ubytovanie infch ako v bode 8. uvedenyich os6b je moZn6 len s predch6dzaj0cim s0hlasom
prenajimatel'a, inak sa povaZuje za porusenie zmluvnfch povinnosil.

er. v
Doba n6jmu

Zmluvne strany sa dohodli, Ze ndjom bytu sa uzatvfura na dobu ur6itri, a to na obdobie do
31.12.2026.

et. vt
Odovzdanie bytu

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat byt ndjomcovi do uZivania dfia 1.12.2029 a to v stave
sp6sobilom na dohodnut6 uZivanie.
Ndjomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skon6en[ n6jmu
nemd ndrok na bytov0 ndhradu v zmysle ust. par. 712 a ndlsl. Ob6iahskeho z6konnika.
Ndjomca sa obozndmil so stavom prenajlman6ho bytu.
Ndjomca preberd byt sp6sobili k okamZit6mu nast'ahovaniu a uZlvaniu, 6o podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
Kfyzickemu odovzdaniu bytu nedochEtdza,kedle ndjomca tento byt uZivalu2pred podpisom
tejto n6jomnej zmluvy na zdklade inej n6jomnej zmluvy ktor6 s(ondila platnost' a rjoinnost'
uplynutim 6asu.

ct. vtt ;
. N5jomn6

N6jomn6 za uZivanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnut6 vo vlf5ke 157,14 € slovom
jedenstopiitUesiatsedem eur a Strnist'centov mesa0ne. Uhrada-najomneho a sluZieb s
uZivanim bytu bude nSjomca platit'na 6islo ri6tu: |BAN SK48 0200 00b0 0020 2962 8991,
variabilnf symbol: 1't351905. V n6jomnom nie je zahrnutl 0hrada sluZieb spojenlfch
s uZivanim bytu - doddvka tepla, ohrev teplej vody, dod6vka studenej vody, spotreba
elektrickej energie v spolo6nfch priestoroch, poplatok za pren6jom kontajnlrov, poplatok za
o9y9d daZd'ovej vody. Tieto bude n6jomca platit'z6lohovo na iaktade ptatneno mesa6n6ho
z6lohov6ho predpisu spolu s predpisanfm n6jomnfm.
N-ijomca sa zavdzuje platit' dojednane ndjomn6 a platby za sluaby podta bodu 1. tohto 6l6nku
vzdy najneskor do 10. dfra mesiaca v danom mesiaci, zaktory sa n6jomn6 plati.
Zmluvne strany prehlasujri, Ze pri ukon6eni n6jmu vykonajf vyUdtovanie pripadne vzniknutlich
SkOd po0as ndjmu v byte azrealiz$i tomu zodpovedajUce finandn6 vyiovnanie, vs0lade so
zaplatenou kauciou a konednou vfskou Sk6d.
Zmluvne strany tieZ prehlasujl, 2e pri ukon6eni n5jmu vykonaj0 vz6jomnf odpocet vSetkfch
meradov azrealizu}i tomu zodpovedajUce vzdjomn6 finandne vyiovnanie, v s6lade
s preddavkovyimi platbamia konCenlim stavom mera6ov.
Vi5ka mesa0n6ho zSlohov6ho predpisu sa v pripade, Ze d6jde ku zmene cien energii
ro.zhodujricich pre v1iSku z6lohovyich platieb za sluZby spojen6 s uZivanlm bytu zmeni od 01.dia mesiaca, ktonf nasleduje po prislu5nej zmene. Ndjomca sa zavaiuje tfto zmenu
akceptovat. V prlpade, 2e ned6jde k akceptovaniu zmeny vfsky z6lohov,.ich platieb je
prenaj imatel' oprdvnenli dat n6jomcovi vlipoved' z ndj m u.
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et. ull
SkonEenie nijmu

Prenajimatel' je opr6vneni tUto zmluvu vypovedat:
a) ak n6jornca uZlva predmet n6jmu v rozpore s Udelom n6jmu, alebo ak napriek p[somnej

vlizve poru5uje domovyi poriadok, resp. pravidl6 spolunaZivania v dome,
b) ak nSjomca o viac ako tri po sebe id0ce mesiace me5k6 s platenlm ndjomn6ho,
c) ak n6jomca poru5uje svoje povinnosti vypllivaj0ce z tejto zmluvy,
d) ak ndjomca de byt do podn6jmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. 6l6nku Vll. tejto zmluvy.

Ndjomca je opr6vnenf t0to zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet n5jmu stane bez zavinenia n6jomcu nesp6sobilfm na dohodnut6 uZivanie
b) ak prenajimatel'hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplfvajrjce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podla bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto 6l6nku je vipoved'
platnd odo dia nasledujriceho po doru6enivipovede.
Ndjomca nemd ndrok na pridelenie nShradn6ho bytu alebo inej bytovej nShrady (ubytovanie,
prfstre5ok) po skon6eni n6jmu z ak6hokol'vek d0vodu.
Vipoved' a odstripenie od zmluvy musi mat' plsomnU formu a musia byt doru6en6 druhej
zmluvnej strane. Vyipoved a odst0penie od zmluvy sa doruduje osobne alebo do vlastnyich
rfik. Za (6inne doru6enie uipovede alebo odstUpenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je p[somnosf ur6en6, priCom z6sielka sa bude
povaZovaf za doruden0 momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doru6enie
povaZovaf za U6inn6 v prlpade , ak adresSt z6sielku neprevezme z d6vodu neaktu6lnosti
adresy alebo zak6hokol'vek in6ho d6vodu, priCom tidinky dorudenia vipovede alebo
odstfpenia od zmluvy nastanf v danom pripade dfrom vrdtenia sa nedoru6enej zdsielky spdtt'
odosielatefovi, i ked'sa adresdt o obsahu zdsielky nedozvedel.

cl. x
Opakovan6 uzatvoren ie n6jomnej zmluvy

N6jomnU zmluvu moZno s ndjomcom opakovane uzatvorif ak:
a) nijomca poZiadal prenajimatela o opakovan6 uzatvorenie n5jomnej zmluvy najnesk6r tri
mesiace pred uplynutlm dohodnutej doby n6jmu,
b) ndjomca nadalej splha podmienky n6jomcu ur0en6 v tejto zmluve, V5eobecne zfuvdzn6ho
nariadenia Mesta Sliad tyikajUceho sa ndjomnfch bytov v Meste Slia6 a prisluSnfch zdkonov,
c) nie je d6vod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajimatela podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. '1 Ob6ianskeho zdkonnlka,
d) n6jomca nem6 Ziadne zAvdzky vo6i prenajimatel'ovi.
Ndjomn6 zmluva mOZe byt'opakovane uzatvorend za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto 6l6nku ako aj za splnenia podmienky neprekroOenia mesa6n6ho primu tri a pol
nSsobku Zivotn6ho minima domdcnosti k 31. decembru kalenddrneho roka predchddzajtceho
roka, pripadne priemeru sriCtu za obdobie ostatnlich troch rokov trvania n6jmu.
Ndjomn5 zmluva mOZe byt' opakovane uzatvoren5 v pripade splnenia v5etkfch podmienok
podl'a tejto zmluvy a prisluSnych prdvnych predpisov opat' len v sOlade s ust. $ 12 ods. 2
zdkona e. 44312010 Z. z. o dot6ciSch na rozvoj byvania a o soci6lnom biivani.
Ndjomn5 zmluva mOZe byt' opakovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom prlpade, ak na
vzniknut6 nedoplatky s0visiace s n6jmom bytu sa s nSjomcom uzatvori Dohoda o uznani dlhu
podl'a $ 558 Ob6ianskeho zikonnika a o spOsobe jeho zaplatenia (spldtkovf kalenddr). Ak
n6jomnlk nedodrZi dohodnutli spl5tkovyi kalend5r, ndjomnri zmluvu na d'a15ie obdobie
prenaj lmatel' nepredlZi.
N6jomn6 zmluva m62e byt' opakovane uzatvoren6 aj s osobou, ktord prestala spliat'
podmienky na pridelenie n6jomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Sliad a prfslu5nlich
pr5vnych predpisov najviac na obdobie jedn6ho roka. V pripade, Ze podas trvania plynutia
jednorodnej ndjomnej zmluvy ndjomca opdt' splni podmienky na poskytnutie ndjomn6ho
biivania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Slia6 a prislu5nyich pr5vnych predpisov nemusi byt'
posudzovanii ako novli Ziadatel'o ndjomn6 blvanie v Meste Sliad.
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cl. x
Dohoda o finandnej zibezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze vfska finandnej zlbezpeky predstavuje vyisku Sest'mesacn6ho
ndjomn6ho..
Prenajimatel' prehlasuje, 2e eviduje v riCtovnictve finan6nti zdbezpeku vo v1iSke
Sestmesadn6ho n6jomn6ho, ktord bola zloZend n6jomcom na z6klade Zmluvy o poskytnutl
finandnejz6bezpeky na ndjom bytu zo dfra 02.01 .2OOZ.
Zmluvn6 strany ber( na vedomie, Ze finan6n6 zdbezpeka slUZi na zabezpeCenie platenia
dohodnuteho ndjomn6ho, dohodnutich rihrad spojenfch s uZivanlm n5jomn6ho bytu
a nepo5kodzovania uZ[van6ho n6jomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba derpania finandnej zfubezpeky na
Udel, na ktoni bola zloZenA je prenajimatef oprdvnenyi poZadovaf jej doptnenle do pOvoinej
vfSky, t.j. Sest mesa6n6ho ndjomn6ho podl'a dohodnut6ho splStkov6ho kalenddra. Spl5tkovif
kalenddr vyhotovi prenajimatel' bez zbyto6neho odkladu po tom, ako vznikla potreba 6erpai'
finan6nU zdbezpeku a dorudi ho n6jomcovi do vlastnfch rrik. Prv6 spl6tka nesmie byt'splatna
sk6r ako prvi defr mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, vktorom bola financnit zAbezpeka
6erpan6 v srilade s bodom 3 tohto 6l6nku. Nedoplatenie finan6nej zfubezpeky podl'a
splStkov6ho kalend6ra sa povazuje za porusenie zmluvnfch povinnosti.

cl. xt
Osobitn6 ustanovenia

zmena tejto zmluvy je moznd len vz6jomnou pisomnou dohodou zmluvnfch str6n.
Na prdva a povinnosti zmluvnfch strdn, ktor6 nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZij0 prislu5n6 ustanovenia ob6ianskeho prdva.
Strany sa dohodli, Ze v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vr6tane sporov o jej platnost',
bud[ rieSen6 pred Rozhodcovskiim s0dom Slovenskej obchodnej a priemyselhel komory
v Bratislave podl'a jeho zdkladnich vnritornich pr6vnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany z6vdzn6.
Zmluvne strany sa dohodli, 2e ndjomca je opr6vnenf dom6hat'sa rozhodnutia sporu za6at6ho
na zflklade jeho nSvrhu aj na v5eobecnom s[de. V takom pripade sa podanim n6vrhu na
vseobecnyi s0d rusi platnost'tejto rozhodcovskej dolozky pre tento konkr6tny spor.
U_zatvorenie tejto zmluvy je opakovanlim uzatvorenim n6jomnej zmluvy podla ustanovenia g
12 zAkona e. 44312010 z. z. o dot5ci6ch na rozvoj bfvania a o socidtnom bifvani.
Tdto zmluva je vyhotoven6 v troch rovnopisoch, priCom dva obdrZi prenajimatel' - sprdvca,
jeden n6jomca.
Zmluvn6 strany vyhlasuj(, Ze si tUto zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
ze obsah tejto zmluvy zodpovedi ich skutodnej a slobodnejv6fi, ju podpisali.
T6to zmluva nadobfda platnost' dilom podpisu obidvoma zmluvnimi stranami a 06innost'
diom nasledujrlcim po dni jej zverejnenia prenajimatelom.
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Ndjomca


