
ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvoren6 v zmysle zekona e. 44312010 Z. z. o dot6ciSch na rozvoj bfvania a o soci6lnom byivani
v z.n.p. azAkona e. 4011964 Zb. Obdiansky zdkonnik v z.n.p.

' Zmluvn6 strany:

li Prenaiimatef: Mesto Slia6, Letecka 1,962 31 Sliac, leo: 00320277, Dle : 2021339397
(dalej len,,prenaj imatel"')

a

2. N6jomcom: 1. Hamer5mid Miroslav, narodenf:

zmluvn6 strany Mesto S:iaё  naledna Strane(dalei:en"prenaiimateF)a Hamerこ mid Mirosiav na strane

druh可 (d'ala len“ naomca")uzatVara`tuto:

Zmluvu o n5jme bytu:

er. r

Predmet n6jmu

Prenajimatel prenechdva nijomcovi do uZlvania byt 6. 06 nachddzaj0ci sa v bytovom dome
so zvl65tnym ur6enlm na ulici Topo[ovS 6. 19, katastrdlne [zemie RybSre, zapisany na liste
vlastnlctva 877, parcela 6. 1009/150, s0pisn6 6. 1135. Byt sa nachAdza na ll.poschodi tohto
bytov6ho domu, pozostdva z 3 - och obytnlich miestnosti a pr[slu6enstva bytu a to kuchyia,
predsiei, k0peffla, WC .

ct. il
UEetnalmu

U6elom nijmu je vyuZitie bytu na bivanie. Prenajimatel'srlhlasi s tim, aby n6jomca uZival byt
vfludne na tento Udel.

A

ct. ill
Pr6va a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel' sa zavdzuje umoZnif ndjomcovi uZivanie bytu po cel0 dobu U6innosti tejto
zmluvy a v s0lade s ustanoveniami tejto zmluvy a Ob6ianskeho z6konnfka.
Prenajlmatel' je opr6vneni vstripit do bytu za U6elom vykonania kontroly, vyiluOne v5ak po
predch6dzaj0com pisomnom vyrozumen[ ndjomcu aza prltomnosti ndjomcu alebo nim
poverenej osoby.
Prenajimatel'vislovne zakazuje ndjomcovi dat tento byt do podndjmu alebo do bezodplatneho
uZivania akejkotvek inej tretej osobe (mimo os6b tvoriacich dom6cnosf n6jomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajlmatel' tieZ vyislovne zakaz$e ak6kol'vek stavebn6 zmeny, zisahy ,v byte bez
predch6dzaj ilceho pisom n6ho s0 h lasu prenaj imatela.
Prenajimatel' sa zvdzuje prenechat byt podl'a 6l6nku l. tejto zmluvy n6jomcovi v stave
sp6sobilom k obvykl6mu uZivaniu a zirovei sa zavdzuje na vlastn6 ndklady v spOsobilom
stave tehto byt aj udrZiavat'.
Prenajimatel sa zavdzuje na vlastn6 ndklady odstraiovat'vady a vykon6vat' ine opravy v byte
mimo drobnyich oprdv bytu a beZnej (drZby bytu v zmysle Nariadenia vlSdy Slovenskej
republiky A- 8711995 Z. z. .
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er. v
Pr6va a povinnosti ndjomcu

Ndjomca sa zavdzuje uZivat byt iba na dohodnutf ri6et (et. il).
N6jomca sa zavdzuje udrZiavat poriadok v byte a v dome (el. I bod 1).
N6jomca sa zavazuje dodrZiavat' domovyi poriadok resp. pravidlS spolunaZivania v dome a
no6nyi kl'ud.
N6jomca sa zavdzuje, 2e nedd byt do podn6jmu tretej osobe podta S 706 Obdianskeho
zdkonnika a tento byt nem6Ze byt ani premetom vyimeny medzi ndjomcami.
N6jomca je povinnf do 30 dni nahldsit Mestsk6mu 6radu Sliad kaZdri zmenu v poite os6b
spolu s nim uZfvaj0cich byt.
N6jomca je povinnyi podinaf si tak, aby nedochildzalo ku 5kod6m na predmete ndjmu.
V pripade poru5enia tejto povinnostizodpoved5 n5jomca za vzniknut0 Skodu v plnejvfSke.
V pripade skondenia doby n6jmu je ndjomca povinnli vr6tit' byt a zariadenia v byte v stave,
v akom bol prevzatyT s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie.
N6jomca je oprivneny ulivat predmetnf byt s nasledovnfmi osobami tuoriacimi dom6cnost
n6jomcu: Hamer5mid Miroslav
Ubytovanie infch ako v bode 8. uvedenfch os6b je moZn6 len s predchddzaj0cim s0hlasom
prenajimatel'a, inak sa povaZuje za poru5enie zmluvnich povinnosti.

er. v
Doba n6jmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ndjom bytu sa uzatvAra na dobu ur6it0, a to na obdobie do
31'12'2026' 

er. vt
Odovzdanie bytu

1. Prenajimatel'sa zavdzuje odovzdat'byt ndjomcovi do uZivania dia 112.2023 ato vstave
sp6sobilom na dohodnut6 uZivanie.

2. Ndjomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skondeni n6jmu
nemd n6rok na bytov0 n6hradu v zmysle ust. par. 712 a nAsl. Obdianskeho zikonnika.

3. N6jomca sa obozn6mil so stavom prenajlman6ho bytu.
4. N6jomca preber6 byt sp6sobili k okamZit6mu nast'ahovaniu a uZivaniu, 6o podpisom tejto

zmluvy potvrdzuje.
5. K fyzick6mu odovzdaniu bytu nedoch6dza, ked2e n6jomca tento byt ulival u2 pred podpisom

tejto n6jomnej zmluvy na z6klade inej n6jomnej zmluvy ktor6 skondila platnosf a ridinnosf
uplynut[m 6asu.

ct. vil ;
. N6jomn6

1. N6jomn6 za u2ivanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnut6 vo vf5ke 157,14 € slovom
jedenstopitUesiatsedem eur a Strnist'centov mesa6ne. Uhrada n6jomn6ho a sluZieb s
uZivanim bytu bude n6jomca platif na 6islo 06tu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362 8991,
variabilnli symbol: 11351906. V n6jomnom nie je zahrnutd 0hrada sluZieb spojenfch
s uZivanim bytu - doddvka tepla, ohrev teplej vody, doddvka studenej vody, spotreba
elektrickej energie v spolo6nich priestoroch, poplatok za pren6jom kontajnerov, poplatok za
odvod daZd'ovej vody. Tieto bude n6jomca platit'z6lohovo na ziklade platn6ho mesadn6ho
zdlohov6ho predpisu spolu s predpisanfm n6jomnfm.

2. N6jomca sa zavezuie platif dojednane ndjomn6 a platby za sluZby podta bodu 1. tohto 6l6nku
vzdy najneskOr do 10. dia mesiaca v danom mesiaci, zaktory sa n6jomn6 platf.

3. Zmluvn6 strany prehlasujri, Ze pri ukondeni n6jmu vykonaj0 vyri6tovanie pripadne vzniknutlich
SkOd po0as nSjmu v byte a zrealiz$i tomu zodpovedajUce finan6n6 vyrovnanie, v s0lade so
zaplatenou kauciou a kone6nou vi5kou Sk6d.

4. Zmluvn6 strany tieZ prehlasujl, 2e pri ukon6eni n6jmu vykonaj( vzQomn! odpo6et v5etkich
meraeoV azrealizuji tomu zodpovedajrice vzdjomn6 finandn6 vyrovnanie, v s0lade
s preddavkovfmi platbamia kon6enlim stavom meradov.

5. Vi5ka mesa6n6ho zdlohov6ho predpisu sa v prfpade, 2e dOjde ku zmene cien energii
rozhodujricich pre vyi5ku zdlohovifch platieb za sluZby spojen6 s uZ[vanim bytu zmeni od 01.
dfia mesiaca, ktoni nasleduje po prislu5nej zmene. N6jomca sa zavdzuje trito zmenu
akceptovat. V pripade, Ze ned6jde k akceptovaniu zmeny vf5ky zdlohovfch platieb je
prenajimatel' opr6vnenf dat nSjomcovi vipoved' z n6jmu.



2.

er. vrl
Skon6enie n6jmu

Prenajimatel' je opr6vnenyi trlto zmluvu vypovedat':
a) ak ndjomca uZiva predmet n6jmu v rozpore s Ucelom n6jmu, alebo ak napriek pisomnej

vyzve poru5uje domovf poriadok, resp. pravidl6 spolunaZivania v dome,
b) ak n6jomca o viac ako tri po sebe id[ce mesiace me5k6 s platenlm ndjomn6ho,
c) ak ndjomca poru5uje svoje povinnosti vyplifliaj[ce z tejto zmluvy,
d) ak n6jomca de byt do podndjmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. dl5nku Vll. tejto zmluvy.

N6jomca je opr6vneni tUto zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia ndjomcu nesp6sobilyim na dohodnut6 uZivanie
b) ak prenajimatel'hrubo poru5uje svoje povinnosti vypliivaj0ce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto dl6nku je vlipoved'
platn6 odo dha nasleduj0ceho po dorudenlvlipovede.
N6jomca nem6 n6rok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej n5hrady (ubytovanie,
pristre5ok) po skon6enI n6jmu z ak6hokol'vek d6vodu.
Vlipoved' a odstUpenie od zmluvy musi mat' pisomn0 formu a musia byt' doru6ene druhej
zmluvnej strane. Vfpoved' a odstUpenie od zmluvy sa doruduje osobne alebo do vlastnlich
r[k. Za Odinne dorudenie vfpovede alebo odstripenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost' urden6, pridom z6sielka sa bude
povaZovat' za dorudenU momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorudenie
povaZovat' za 0dinn6 v pripade , ak adresdt zSsielku neprevezme z d6vodu neaktuSlnosti
adresy alebo z ak6hokolVek ineho dOvodu, prieom 06inky dorudenia vlpovede alebo
odstfpenia od zmluvy nastan0 v danom pripade dhom vr6tenia sa nedorudenej zdsielky spiit'
odosielatel'ovi, i ked'sa adres6t o obsahu z6sielky nedozvedel.

ct. lx
Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy'

Ndjomn0 zmluvu moZno s n6jomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) ndjomca poZiadal prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie n5jomnej zmluvy najnesk6r tri
mesiace pred uplynutlm dohodnutej doby n6jmu,
b) ndjomca nad'alej splia podmienky ndjomcu ureen6 v tejto zmluve, V5eobecne zAvdznlho
nariadenia Mesta Sliad tlikajuceho sa n6jomnfch bytov v Meste Sliad a prisluSnfch z6konov,
c) nie je dOvod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajimatel'a podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Ob6ianskeho zSkonnika o

d) ndjdmca nemd Ziadne zilvdzky vo6i prenajimatel'ovi.
N6jomn5 zmluva mOZe byt'opakovane uzatvoren5 za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto 6l6nku ako aj za splnenia podmienky neprekrodenia mesa6n6ho primu tri a pol
nSsobku Zivotn6ho minima dom6cnosti k 31. decembru kalend6rneho roka predch6dzaj0ceho
roka, pripadne priemeru s0dtu za obdobie ostatnlTch troch rokov trvania ndjmu.
Ndjomn6 zmluva mOZe byt' opakovane uzatvorend v pripade splnenia v5etklich podmienok
podl'a tejto zmluvy a prisluSnfch pr6vnych predpisov opdt' len v srilade s ust. g 12 ods. 2
zdkona e . 44312010 Z. z. o dot6ci5ch na rozvoj biivania a o soci6lnom biivani.
Ndjomn6 zmluva m0Ze byt'opakovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na
vzniknut6 nedoplatky s0visiace s nAjmom bytu sa s n6jomcom uzatvori Dohoda o uznani dlhu
podl'a $ 558 Ob6ianskeho z6konnika a o sp6sobe jeho zaplatenia (spldrtkovli kalend6r). Ak
n6jomnik nedodrZi dohodnutii spl6tkovyi kalend6r, n5jomn( zmluvu na d'a15ie obdobie
prenaj imatel' neprediZi.
Ndjomn6 zmluva m62e byt' opakovane uzatvorenS aj s osobou, ktor6 prestala spiRat'
podmienky na pridelenie n6jomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Sliad a prislu5nyich
prdvnych predpisov najviac na obdobie jedn6ho roka. V pripade, Ze podas trvania plynutia
jednorodnej n6jomnej zmluvy ndjomca opdt' splni podmienky na poskytnutie n6jomn6ho
bfvania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Slia6 a prislu5nych prSvnych predpisov nemusl byt'
posudzovanli ako nov! Ziadatel'o n6jomn6 biivanie v Meste Slia6.
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er. x
Dohoda o finandnej zibezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze vi5ka finan6nej zAbezpeky predstavuje vi5ku Sest'mesa6n6ho
ndjomn6ho..
Prenajimatel' prehlasuje, 2e eviduje v Uitovnlctve finan6n0 zdbezpeku vo vifSke
Sestmesa6n6ho ndjomn6ho, ktor6 bola zloZen6 n6jomcom na z6klade Zmluvy o poskytnuti
finaninej zAbezpeky na ndjom bytu zo dfla 14.01 .2002.
Zmluvn6 strany ber0 na vedomie, Ze finan6n6 zAbezpeka shiZi na zabezpe6enie platenia
dohodnut6ho nSjomn6ho, dohodnutfch 0hrad spojenfch s uZlvanim ndjomn6ho bytu
a nepo5kodzovania uZivan6ho n5jomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba eerpania finan6nej zAbezpeky na
06e1, na ktoni bola zloZenA je prenajimatel opr6vneni poZadovat' jej doplnenie do p6vodnej
viSky, t.j. Sest'mesa6n6ho n6jomn6ho podl'a dohodnut6ho splStkov6ho kalenddra. SplStkovyi
kalend6r vyhotovi prenajimatel bez zbytolneho odkladu po tom, ako vznikla potreba Cerpat
finandnU z6bezpeku a doru6i ho ndjomcovi do vlastnich rrik. Prvd splStka nesmie byt splatnd
sk6r ako prvli dei mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom bola finandnA z1bezpeka
Cerpani v sflade s bodom 3 tohto dlAnku. Nedoplatenie finan6nej zilbezpeky podta
splStkov6ho kalend6ra sa povaZuje za poru5enie zmluvnfch povinnost[.

et. xl
Osobitn6 ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je mo2n6len vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnfch strdn.
Na pr6va a povinnosti zmluvnyich strdn, ktor6 nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZij( prlslu5n6 ustanovenia ob6ianskeho pr6va.
Strany sa dohodli, Ze v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vr6tane sporov o jej platnost,
bud0 rieSen6 pred Rozhodcovskfm srldom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podl'a jeho z6kladnfch vnUtornfch pr6vnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany z1vdznl.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomca je opr6vnenyi domShat sa rozhodnutia sporu zadat6ho
na z6klade jeho n6vrhu aj na v5eobecnom s0de. V takom pripade sa podan[m n5vrhu na
v5eobecnli sUd ru5i platnost tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanim uzatvorenlm ndjomnej zmluvy podl'a ustanovenia g
12 zAkona 6,. 44312010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byivania a o sociSlnom biivani.
T5to zmluva je vyhotoven6 v troch rovnopisoch, priCom dva obdrZl prenajimatel' - spr6vca,
jeden ndjomca.
Zmluvn6 strany vyhlasuj0, 2e si trito zmluvu pre6ltali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah tejto zmluvy zodpoved6 ich skutodnej a slobodnej v6lt, ju podpisali.
T6to zmluva nadob[da platnost' diom podpisu obidvoma zmluvnimi stranami a Udinnost'
dfiom nasledujricim po dni jej zverejnenia prenajimatefom.

Xo. * - uzJ

１

２

　

　

３

4

５

６

７

８

V Sliaё i,

N NaOmca/


