
ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorene v zmysle zekona e. 44312010 Z. z. o dotdci6ch na rozvoj blivania a o sociSlnom blivani
v z.n.p. a z1kona e. 4011964 Zb. Ob6iansky zikonnik v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

l. Prenajimatef: Mesto Slia6, Letecka 1, 962 31 Sliao, leo: 00320277 , DIC 2021339397
(dalej len,,prenaj[matel"')

a

2. N6jomcom: 1. Slfka Enriko, narodenf
2. Shikov5 Milena, narode

zmluvn6 strany Mesto Sliad na jednej strane (d'alej len ,,prenajimatel') a Sltka Enriko a Sl0kov6 Milena
na strane druhej (d'alej len "n6jomca") uzatv6rajI t0to:

Zmluvu o n6jme bytu:

ct.l
Predmet n6jmu

Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi do uZivania byt 6. 05 nach6dzaj0ci sa v bytovom dome
so zvlS5tnym ur0enim na ulici Topolovi 8.22, katastr6lne 0zemie Rybdre, zapisany na liste
vlastnictva 877, parcela 6. 1009/151, s0pisn6 6. 1136. Byt sa nachildza na Lposchodi tohto
bytov6ho domu, pozostdva z 3 - och obytnfch miestnosti a prislu5enstva bytu a to kuchyia,
predsiei, k0pel'ha, WC .

cl.lt
Ueetnalmu

Ueelom n6jmu je vyuZitie bytu na bivanie. Prenajimatef s0hlasi s tfm, aby nSjomca uZival byt
vyiluCne na tento UCel.

ct. ilt
Pr6va a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel sa zavdzuje umoZnit ndjomcovi uZivanie bytu po celU dobu 06innostitejto
zmluvy a v sflade s ustanoveniami tejto zmluvy a Obdianskeho zdkonnlka.
Prenajimatel je opr6vnenf vst0pit' do bytu za riCelom vykonania kontroly, vilu6ne v5ak po
predch5dzajfcom pisomnom vyrozumeni n6jomcu aza pritomnosti n6jomcu alebo nlm
poverenej osoby.
Prenajimatel'vyislovne zakaz$e n6jomcovidat'tento byt do podnijmu alebo do bezodplatneho
uZlvania akejkolVek inej tretej osobe (mimo os6b tvoriacich domdcnosf n6jomcu podla tejto
zmluvy).
Prenajimatel' tieZ vfslovne zakazuje akekol'vek stavebn6 zmeny, zdsahy, v byte bez
predchidzaj 0ceho p isom n6ho s0 h lasu prenaj imatel'a.
Prenajimatel sa zvdzuje prenechat byt podta 6l6nku l. tejto zmluvy n6jomcovi v stave
sp6sobilom k obvykl6mu uZlvaniu a zdrovefi sa zavdzuje na vlastn6 n6klady v spOsobilom
stave tdnto byt aj udrZiavaf.
Prenajimatel sa zavdzuje na vlastn6 n6klady odstrafiovat'vady a vykon6vaf in6 opravy v byte
mimo drobnfch oprdv bytu a beZnej 0drZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky 6,.8711995 Z. z. .
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er. v
Pr6va a povinnosti ndjomcu

Ndjomca sazavdzuje ulivat byt iba na dohodnuti UCel (el. il).
N6jomca sa zavdzuje udrZiavat poriadok v byte a v dome (el. I bod 1).
N6jomca sa zavdzuje dodrZiavat domovi poriadok resp. pravidl6 spolunaZivania v dome a
no6nf ktud.
Ndjomca sa zavdzuje, Ze ned6 byt do podndjmu tretej osobe podl'a $ 706 Ob6ianskeho
zdkonnika a tento byt nem6Ze byt'ani premetom vlimeny medzi ndjomcami.
Nijomca je povinnli do 30 dni nahl6sit Mestsk6mu Uradu Slia6 kaZdri zmenu v po6te os6b
spolu s nim uZivaj0cich byt.
Ndjomca je povinni podinat si tak, aby nedochAdzalo ku Skoddm na predmete n6jmu.
V prlpade poru5enia tejto povinnostizodpoved5 ndjomca za vzniknut( Skodu v plnej vf5ke.
Vpripade skoneenia doby nijmu je nijomca povinnli vrdtit byt azariadenia vbyte vstave,
v akom bol prevzatf s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie.
N6jomca je oprivneny uZival' predmetnf byt s nasledovnlfmi osobami tvoriacimi domicnost
ndjomcu: Slfika D6vid, Shikov6 Veronika
Ubytovanie infch ako v bode 8. uvedenfch os6b je moZn6 len s predch6dzaj(cim s0hlasom
prenajimatel'a, inak sa povaZuje za poru5enie zmluvnich povinnosti.

cl. v
Doba n6jmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jom bytu sa uzatvlra na dobu urditti, a to na obdobie do
31'12'2026' 

er. vr
Odovzdanie bytu

Prenajimatel'sazavdzuje odovzdat byt n6jomcovi do uZivania dfra 1.12.2023 ato vstave
spOsobilom na dohodnut6 uZivanie.
N6jomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skon6enl n6jmu
nemd n6rok na bytov0 ndhradu v zmysle ust. par. 712 a nAsl. Obdianskeho z6konnika.
NSjomca sa obozn6mil so stavom prenajiman6ho bytu.
Ndjomca preber6 byt spOsobilf k okam2it6mu nast'ahovaniu a uZivaniu, 6o podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
K fyzick6mu odovzdaniu bytu nedochAdza, ked'Ze n6jomca tento byt uZival uZ pred podpisom
tejto n6jomnej zmluvy na zdklade inej ndjomnej zmluvy ktor6 skondila platnost a 06innost'
uplynutim 6asu.

ct. v[ ;
. N6jomn6

N6jomn6 za ulivanie bytu je zmluvnyimi stranami dohodnut6 vo vlSke 157,14 € stovom
jedenstopdtUesiatsedem eur a Strnisf centov mesa6ne. Uhrada nijomn6ho a sluZieb s
uZivanlm bytu bude n6jomca platit na eislo rl6tu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362 8991,
variabilnyi symbol: '11362205. V n6jomnom nie je zahrnut6 0hrada sluZieb spojenfch
s uZlvanlm bytu - dod6vka tepla, ohrev teplej vody, doddvka studenej vody, spotreba
elektrickej energie v spolo6nfch priestoroch, poplatok za prendjom kontajnerov, poplatok za
odvod daZd'ovej vody. Tieto bude n6jomca platit zdlohovo na zdklade platn6ho mesa6ndho
zdlohov6ho predpisu spolu s predpisanfm ndjomnyTm.
Ndjomca sa zavdzuje platif dojednan6 ndjomn6 a platby za sluZby podla bodu 1. tohto dlSnku
vZdy najneskOr do 10. dfra mesiaca v danom mesiaci, zaktory sa n5jomn6 plati.
Zmluvn6 strany prehlasujU, 2e pri ukon6eni n6jmu vykonaj0 vyriCtovanie pripadne vzniknutich
SkOd poOas ndjmu v byte azrealizuli tomu zodpovedaj0ce finan6n6 vyrovnanie, vsflade so
zaplatenou kauciou a kone6nou vlSkou SkOd.
Zmluvn6 strany tieZ prehlasujri, 2e pri ukon6eni n6jmu vykonajU vz6jomnf odpo6et v5etkich
meraddv azrealiz$O tomu zodpovedaj0ce vz6jomn6 finandn6 vyrovnanie, v s0lade
s preddavkovyimi platbamia koh6enfm stavom mera6ov.
V1i5ka mesain6ho zdlohov6ho predpisu sa v pripade, 2e d6jde ku zmene cien energii
rozhoduj0cich pre vii5ku zdlohovfch platieb za sluZby spojen6 s uZivanfm bytu zmeni od 01.
dha mesiaca, ktoni nasleduje po prislu5nej zmene. N6jomca sa zavdzge tfto zmenu
akceptovat'. V pr[pade, Ze ned6jde k akceptovaniu zmeny vyi5ky zdlohovfch platieb je
prenajimatel opr6vnenf daf ndjomcovi vfpoved'z ndjmu.
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er. vur
Skondenie nSimu

Prenajimatel je oprdvneni t0to zmluvu vypovedat :

a) ak ndjomca uZlva predmet ndjmu v rozpore s ridelom n6jmu, alebo ak napriek pisomnej
vfzve poru5uje domovf poriadok, resp. pravidld spolunaZivania v dome,

b) ak n6jomca o viac ako tri po sebe idrlce mesiace me5k6 s platenim ndjomn6ho,
c) ak ndjomca poru5uje svoje povinnosti vypllivaj0ce z tejto zmluvy,
d) ak ndjomca da byt do podn6jmu,
e) v prlpade splnenia bodu 5. 6l6nku Vll. tejto zmluvy.

N6jomca je opr6vnenf tUto zmluvu vypovedat:
a) ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia ndjomcu nespOsobilfm na dohodnut6 uZivanie
b) ak prenajimatel'hrubo poru5uje svoje povinnostivyplivaj0ce z tejto zmluvy

V prlpade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto 6l6nku je vfpoved
platnii odo dia nasleduj0ceho po doru6enivfpovede.
N6jomca nem6 n6rok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej ndhrady (ubytovanie,
pristre5ok) po skon6eni n6jmu z ak6hokolvek d6vodu.
Vfpoved a odstUpenie od zmluvy musi mat pfsomn[ formu a musia byt' doru6en6 druhej
zmluvnej strane. Vlipoved' a odstUpenie od zmluvy sa doruduje osobne alebo do vlastnfch
rik. Za U6inn6 doruienie vfpovede alebo odstUpenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost ur6en6, priCom z6sielka sa bude
povaZovat za doru6en( momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doru6enie
povaZovat' za U6inn6 v prlpade , ak adres6t z6sielku neprevezme z dOvodu neaktu6lnosti
adresy alebo z ak6hokotvek in6ho dOvodu, pridom 06inky doruOenia vlpovede alebo
odst0penia od zmluvy nastan0 v danom pripade dhom vrdtenia sa nedoru6enej zAsielky spat
odosielatel'ovi, i ked'sa adres6t o obsahu ziisielky nedozvedel.

er. x
Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy

N6jomn( zmluvu moZno s n6jomcom opakovane uzatvorit ak:
a) ndjomca poZiadal prenajlmatel'a o opakovan6 uzatvorenie ndjomnej zmluvy najnesk6r tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
b) ndjomca nadalej spiha podmienky n6jomcu urden6 v tejto zmluve, V5eobecne zlvbznbho
nariadenia Mesta Sliad tikajUceho sa n6jomnfch bytov v Meste Sliad a prislu5nlich zdkonov,
c) nie je d6vod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajimatel'a podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Obdianskeho z6konnika, A

d) ndjomca nem6 Ziadne zlvdzky vo6i prenajimatel'ovi.
N6jomni zmluva mOZe byt'opakovane uzatvoren6 za splnenia podmienky podla ustanovenia
bodu 1. tohto 6l6nku ako aj za splnenia podmienky neprekrodenia mesadn6ho primu tri a pol
n6sobku Zivotn6ho minima domScnosti k 31. decembru kalenddrneho roka predchddzaj0ceho
roka, pripadne priemeru sridtu za obdobie ostatnfch troch rokov trvania n6jmu.
N6jomnd zmluva m62e byf opakovane uzatvoren6 v prlpade splnenia v5etklich podmienok
podta tejto zmluvy a prislu5nifch prdvnych predpisov opat' len v s0lade s ust. $ 12 ods. 2
z1kona C,. 44312010 Z. z. o dotdciSch na rozvoj biivania a o soci6lnom byivani.
Ndjomnd zmluva m62e byt opakovane uzatvorend najviac na 1 rok aj v tom prlpade, ak na
vzniknut6 nedoplatky s0visiace s n6jmom bytu sa s ndjomcom uzatvori Dohoda o uznani dlhu
podl'a $ 558 Obdianskeho zdkonnika a o sp6sobe jeho zaplatenia (splStkovyi kalend6r). Ak
ndjomnik nedodrZ[ dohodnutf spldtkovii kalenddr, n6jomn0 zmluvu na dal5ie obdobie
prenajlmatel' nepredEi.
NSjomn6 zmluva m62e byt' opakovane uzatvorend aj s osobou, ktor6 prestala splnat
podmienky na pridelenie n6jomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Sliad a prisluinfch
prdvnycfr predpisov najviac na obdobie jedn6ho roka. V pripade, Ze po6as trvania plynutia
jednorodnej n5jomnej zmluvy ndjomca opilt splni podmienky na poskytnutie n6jomn6ho
bfvania podta tejto zmluvy, VZN Mesta Sliad a pr[slu5nfch pr6vnych predpisov nemusi byt
posudzovanli ako novli Ziadatel'o ndjomn6 biivanie v Meste Slia6.

2

３

　

４

　

５

2

3.

5.



4.

１

　

　

２

１

２

　

３

er. x
Dohoda o finaninej zibezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e vii5ka finandnej zlbezpeky predstavuje vi5ku Sest'mesacn6ho
n5jomn15ho..
Prenajimatel prehlasuje, 2e eviduje v riCtovnictve finan6nU zAbezpeku vo vf$ke
Sest'mesa6n6ho ndjomnEho, ktord bola zloZen6 ndjomcom na zdklade Zmluvy o poskytnuti
finanOnej zAbezpeky na n6jom bytu zo dia 31.05.2002.
Zmluvn6 strany berU na vedomie, Ze finanCnd z1bezpeka slUZi na zabezpedenie platenia
dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnutiich rihrad spojenyich s uZ[vanim ndjomn6ho bytu
a nepo5kodzovania uZfvan6ho n6jomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba Cerpania finandnej z6bezpeky na
[6e], na ktonf bola zloZenA je prenajlmatel' opr6vnenyi poZadovat' jej doplnenie do p6vodnej
viSky, t.j. Sest mesa6n6ho n6jomn6ho podl'a dohodnut6ho spl6tkov6ho kalend6ra. Spl6tkovf
kalenddr vyhotovi prenajimatel' bez zbytodneho odkladu po tom, ako vznikla potreba 6erpat'
finan6nU zSbezpeku a dorudi ho n6jomcovi do vlastnfch rUk. Prv6 spldtka nesmie byt'splatnd
sk6r ako prvf den mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, vktorom bola finan6nA zAbezpeka
0erpan6 v s0lade s bodom 3 tohto 6l6nku. Nedoplatenie finandnej zlbezpeky podl'a
splStkov6ho kalend5ra sa povaZuje za poru5enie zmluvnfch povinnosti.

er. xr
Osobitn6 ustanovenia

zmena tejto zmluvy je mozn6len vz6jomnou plsomnou dohodou zmluvnyTch strdn.
Na prdva a povinnosti zmluvnfch str6n, ktor6 nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZijri prislu5n6 ustanovenia obdianskeho pr6va.
Strany sa dohodli, Ze v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vrdtane sporov o jej platnost',
bud0 rie5en6 pred Rozhodcovskifm sridom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podta jeho zdkladnich vnritorniich privnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany z6vdzn6.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze nAjomca je opr6vnen! dom6hat sa rozhodnutia sporu zadat6ho
na zAklade jeho nivrhu aj na v5eobecnom srlde. V takom pripade sa podan[m ndvrhu na
vseobecni sud rusi platnost tejto rozhodcovskej dolozky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanyim uzatvorenim n5jomnej zmluvy podl'a ustanovenia g
12 zAkona e . 44312010 z. z. o dot6ci6ch na rozvoj biivania a o socialnom blivani.
Tdto zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, priCom dva obdrZi prenajimatel - sprdvca,
jeden ndjomca.
Zmluvn6 strany vyhlasujU, Ze si t0to zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah tejto zmluvy zodpovedd ich skuto6nej a slobodnej vOfr, ju podpisali.
Tito zmluva nadob0da platnost' diom podpisu obidvoma zmluvnyimi stranami a ricinnost
diom nasleduj0cim po dni jej zverejnenia prenajimatel'om.
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