
ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v zmysle zekona e. 44312010 Z. z. o dotdci6ch na rozvoj blivania a o sociSlnom biivani

_, 
= 

n O a zilkona e. 4011964 Zb. Obdiansky zdkonnik v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

l. Prenajimatet: Mesto Sliai, Letecke 1,962 31 Slia6, leo: 00320277 , Dle 2021339397
(d alej len,,prenaj imatef")

a

2. NSjomcom: 1. Bajnok Peter, narodenlf:
2. Bajnokov6 M6ria, narod,

zmluvn6 strany Mesto Sliad na jednej strane (d'alej len ,,prenajlmatel') a Bajnok Peter a BajnokovA
M6ria na strane druhej (d'alej len "n6jomca") uzatv6rajU ttlto:

Zmluvu o ndjme bytu:

er. r

Predmet n6jmu

Prenajimatef prenech6va n6jomcovi do uZivania byt 6. 06 nachddzaj0ci sa v bytovom dome
so zvl65tnym urdenlm na ulici Topofovi 6. 26, katastrdlne [zemie Ryb6re, zapisany na liste
vlastnictva 877, parcela 6. 1009/151, sripisnd 6. 1136. Byt sa nachddza na ll. poschodi tohto
bytov6ho domu, pozost5va z 3 - och obytnfch miestnostl a prislu5enstva bytu a to kuchyia,
predsiefl, kUpefia, WC .

er. n
Ucelna;mu

U6elom ndjmu je vyuZitie bytu na bfvanie. Prenajimatel'srihlasi s tim, aby n6jomca uZival byt
vflu0ne na tento 06e1.

cl. ul
Pr6va a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel sazavdzuje umoZnif ndjomcovi uZivanie bytu po celU dobu riCinnosti tejto
zmluvy a v s0lade s ustanoveniami tejto zmluvy a Obdianskeho z6konnika.
Prenajimatel' je opr6vnenf vst0pit' do bytu za U6elom vykonania kontroly, vyiludne v5ak po
predchddzajfcom pisomnom vyrozumeni n6jomcu aza pritomnosti ndjomcu alebo nim
poverenej osoby.
Prenajimatel' vlislovne zakaz$e ndjomcovi dat tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatneho
uZivania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo os6b tvoriacich dom6cnosf n6jomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajimatel tieZ vfslovne zakazuje ak6kotvek stavebn6 zmeny, z6sahy v byte bez
predch6dzaj [ceho pisom n6ho sri h lasu prenaj imatela.
Prenajimatel' sa zvazuje prenechat byt podla 6l6nku l. tejto zmluvy n6jomcovi v stave
spOsobilom k obvykl6mu uZivaniu a z5rovei sa zavdzuje na vlastn6 n6klady v spOsobilom
stave tento byt aj udrZiavaf.
Prenajlmatel' sa zavdzuje na vlastn6 n6klady odstrafrovat' vady a vykon6vat' in6 opravy v byte
mimo drobniich opr6v bytu a beZnej 0drZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky e. 8711995 Z. z. .
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er. v
Prdva a povinnosti ndjomcu

N5jomca sazavdzuje uZivat'byt iba na dohodnut! 06el (el. ll).
N6jomca sa zavdzuje udrZiavat poriadok v byte a v dome (e l. I bod 1).
N6jomca sa"zavdz$e dodrZiavaf domovi poriadok resp. pravidl6 spolunaZivania v dome a
no6ni kl'ud.
Ndjomca sa zavdzuje, 2e ned6 byt do podndjmu tretej osobe podl'a $ 706 Ob6ianskeho
zdkonnfka a tento byt nem62e byt'ani premetom vfmeny medzi n6jomcami.
N6jomca je povinnyi do 30 dni nahl6sit Mestsk6mu 0radu Slia0 kaZd[ zmenu v po6te osOb
spolu s nim uZivajtcich byt.
N6jomca je povinni podinat' si tak, aby nedochAdzalo ku 5kod6m na predmete nijmu.
V pripade poru5enia tejto povinnosti zodpoved6 ndjomca za vzniknut0 Skodu v plnej vf5ke.
V pripade skonCenia doby ndjmu je ndjomca povinnli vr6tif byt a zariadenia v byte v stave,
v akom bol prevzatii s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie.
N6jomca je oprdvneny uZivat predmetni byt s nasledovniimi osobami tvoriacimi dom6cnost'
n6jomcu:
Ubytovanie infch ako v bode 8. uvedenlch os6b je moZn6 len s predchddzaj0cim s0hlasom
prenajlmatela, inak sa povaZuje za poru5enie zmluvnyich povinnosti.

et. v
Doba n6jmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e n6jom bytu sa uzatvAra na dobu urditU, a to na obdobie do
31.',,2.2026.

er. vr
Odovzdanie bytu

Prenajimatel'sa zavdzuje odovzdat byt n6jomcovi do uZivania dfia 1.12.2023 ato vstave
spOsobilom na dohodnut6 uZivanie.
Ndjomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, 2e po skonOeni ndjmu
nemd ndrok na bytov0 ndhradu v zmysle ust. par. 712 a nd.sl. Ob6ianskeho zdkonnika.
NSjomca sa obozndmil so stavom prenajiman6ho bytu.
Nijomca preber6 byt sp6sobilf k okamZit6mu nasfahovaniu a uZivaniu, 6o podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
K fyzick6mu odovzdaniu bytu nedochAdza, ked'Ze nijomca tento byt uZival u2 pred podpisom
tejto n6jomnej zmluvy na z6klade inej ndjomnej zmluvy ktor6 skon6ila platnost a Udinnost
uplynutlm 6asu.

er. vu ;
. Ndjomn6

N6jomn6 za ulivanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnut6 vo vyi5ke 157,14 € slovom
jedenstopiitUesiasedem eur a Strn6sf centov mesadne. Uhrada n6jomn6ho a sluZieb s
uZivanlm bytu bude n6jomca platit na 6islo tl6tu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362 8991,
variabilnli symbol: 11362606. V ndjomnom nie je zahrnutd 0hrada sluZieb spojenyTch
s uZlvanim bytu - dod6vka tepla, ohrev teplej vody, dod6vka studenej vody, spotreba
elektrickej energie v spolo6nlich priestoroch, poplatok za pren6jom kontajnerov, poplatok za

.odvod daZd'ovej vody. Tieto bude ndjomca platit zilohovo na z6klade platn6ho mesa6n6ho
z6lohov6ho predpisu spolu s predpisanyim n6jomnfm.
N6jomca sa zavdzuje platit dojednan€ n6jomn6 a platby za sluZby podl'a.bodu 1. tohto Cliinku
vZdy najnesk6r do 10. dha mesiaca v danom mesiaci, zaklory sa n6jomn6 plati.
Zmluvn6 strany prehlasujU, Ze pri ukon6eni n6jmu vykonaj[ vyUdtovanie pripadne vzniknutfch
5k0d po6as n6jmu v byte a zrealizujl tomu zodpovedaj0ce finan6n6 vyrovnanie, v sflade so
zaplatenou kauciou a koneCnou vi5kou 5k6d.
Zmluvne strany tieZ prehlasuj0, Ze pri ukondeni n6jmu vykonaj0 vzdjomn! odpo6et v5etkfch
meradov azrealizuji tomu zodpovedajrice vz5jomn6 finan6n6 vyrovnanie, v s0lade
s preddavkovfmi platbamia kon6enlm stavom mera6ov.
Vi5ka mesa6n6ho zdlohov6ho predpisu sa v prlpade, Ze dOjde ku zmene cien energii
rozhoduj0cich pre vliSku z5lohoviich platieb za sluZby spojen6 s uZlvanim bytu zmeni od 01.
dha mesiaca, ktonf nasleduje po prislu5nej zmene. Ndjomca sa zavdzuje tUto zmenu
akceptovat'. V pripade, Ze ned6jde k akceptovaniu zmeny vf5ky z6lohovfch platieb je
prenajimatel' opr6vnenii dat' n6jomcovi vf poved' z n5jmu.
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er. x

" 
Dohoda o finan6nej z6bezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze vyi5ka finan6nej z1bezpeky predstavuje vi5ku Sestmesa6n6ho
n6jomn6ho.,
Prenajimatel prehlasuje, 2e eviduje v Udtovnictve finan6n0 zibezpeku vo vfske
Sest'mesadneho nijomn6ho, ktor6 bola zloZenA n6jomcom na zdklade Zmluvy o poskytnuti
finan6nej z1bezpeky na n6jom bytu zo dia 06.06.2002.
Zmluvn6 strany ber[ na vedomie, Ze finan6nd zAbezpeka sl02i na zabezpe6enie platenia
dohodnut6ho nSjomn6ho, dohodnutiich 0hrad spojenlfch s uZivanfm n6jomn6ho bytu
a nepoSkodzovania uZ[van6ho nSjomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba Cerpania finandnej z6bezpeky na
(del, na ktonj bola zlolenA je prenajimatef oprdvnenf poZadovat jej doplnenie do p6vodnej
viSky, t.j. Sest mesa6n6ho n6jomn6ho podl'a dohodnut6ho splStkov6ho kalenddra. SplStkovyi
kalenddr vyhotovi prenajimatel' bez zbyto6n6ho odkladu po tom, ako vznikla potreba Cerpat
finan6n0 zdbezpeku a dorudi ho ndjomcovi do vlastnich r0k. Prv6 spldtka nesmie byt splatnd
sk6r ako prvli defr mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom bola finanend z1bezpeka
6erpan6 v sflade s bodom 3 tohto 6l6nku. Nedoplatenie finandnej z1bezpeky podla
splStkov6ho kalend6ra sa pova2uje za poru5enie zmluvnlich povinnosti.

er. xr
Osobitn6 ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je moZnd len vz6jomnou pisomnou dohodou zmluvnlch str6n.
Na prdva a povinnosti zmluvnyich strdn, ktor6 nie sri upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZU0 prisluSn6 ustanovenia ob6ianskeho prdva.
Strany sa dohodli, Ze v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vr6tane sporov o jej platnost,
bud0 rie5en6 pred Rozhodcovskyim s0dom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podla jeho z6kladnlch vnritornlich prdvnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto sOdu. Jeho rozhodnutie bude pre strany zAvazn6.
Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e n6jomca je opr6vnenf dom6hat'sa rozhodnutia sporu za6at6ho
na zdklade jeho ndvrhu aj na v5eobecnom s0de. V takom prlpade sa podanlm ndvrhu na
v5eobecni sUd ru5i platnost'tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanim uzatvorenim ndjomnej zmluvy podfa ustanovenia $
12 z1kona e. 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj blivania a o socidlnom byivani.
Tdto zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, priCom dva obdrZi prenajimatel' - sprdvca,
jeden ndjomca.
Zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze si trito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah tejto zmluvy zodpoved6 ich skutodnej a slobodnej v6tl, ju podpisali.
T6to zmluva nadob0da platnost diom podpisu obidvoma zmluvnyi'mi stranami a 06innosf
dhom nasledujUcim po dnijej zverejnenia prenajimatelom.
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