
ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v zmysle z1kona e. 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj bfvania a o sociSlnom blivanl
v z.n.p. az1konae.4011964 Zb. Ob6iansky z6konnik v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

1l Prenaiimatef: Mesto Sliai, Letecke 1,962 31 Sliae, leo: 00320277, Dle 2021339397
(dalej len,,prenajimatef")

a

2. N6jomcom: 1. Albertov6 Katarina, r

2.KAn Marcel, naroder
31 Sliaё

zmluvn6 strany Mesto Slia6 na jednej strane (d'alej len ,,prenajimatel') a Albertovb Katarina a Kdn
Marcel na strane druhej (d'alej len "n6jomca") uzatvSrajU trito:

Zmluvu o n5jme bytu:

ct. t

Predmet n6jmu

Prenajimatel prenech6va ndjomcovi do uZivania byt i. 03 nachddzaj0ci sa v bytovom dome
so zvl65tnym ur6enim na ulici Topol'ov6 6. 19, katastrdlne 0zemie Rybdre, zaplsanif na liste
vlastn[ctva 877, parcela 6. 1009/150, s0pisn6 i. 1135. Byt sa nachAdza na Lposchodf tohto
bytov6ho domu, pozost6va z 3 - och obytnfch miestnosti a prislu5enstva bytu a to kuchyha,
predsieh, kUpel'ia, WC .

el. tr

UCelnaimu
Ueelom ndjmu je vyuZitie bytu na bivanie. Prenajimatel'srihlasi s tfm, aby n6jomca uZival byt
vilu6ne na tento {0e1.

A

ct. lll
Pr6va a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel'sa zavizuje umoZnit ndjomcovi uZlvanie bytu po cel0 dobu riCinnostitejto
zmluvy a v s0lade s ustanoveniami tejto zmluvy a Ob6ianskeho zdkonnlka.
Prenajimatel je oprdvnenyi vstUpit do bytu za U6elom vykonania kontroly, vfludne v5ak po
predchddzaj0com plsomnom vyrozumen[ ndjomcu aza prltomnosti n6jomcu alebo nim
poverenej osoby.
Prenajimatel vfslovne zakazqe n6jomcovi dat tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatn6ho
uZ[vania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo os6b tvoriacich domdcnost nijomcu podla tejto
zmluvy).
Prenajimatel tieZ vyislovne zakazuje ak6kolvek stavebn6 zmeny, z6sahy ,v byte bez
predchddzaj Uceho pisomn6ho s0 h lasu prenaj [matel'a.
Prenajimatef sa zvdzuje prenechat byt podl'a 6l6nku l. tejto zmluvy ndjomcovi v stave
spOsobilom k obvykl6mu uZlvaniu a ziroveh sa zavdzuje na vlastn6 n6klady v sp6sobilom
stave tefito byt aj udrZiavat'.
Prenajimatel sa zavdzuje na vlastn6 n6klady odstrahovat vady a vykon6vat in6 opravy v byte
mimo drobnyich oprdv bytu a be2nej [drZby bytu v zmysle Nariadenia vlSdy Slovenskej
republiky 8.8711995 Z. z. .
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Prava a povinnosti nttomCu
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lca povinnフ Vratir byt a zariadenia v byte v stave,

rk!6 opotrebovanie.
)yt s nasiedovnフmi OSObami tvo‖ acimi domacnosぜ

9.  Ubytovanie in,Ch akO v bOde 8. uvedenフ ch OSOb ie mOttnё  len s predchadzaittcim s6hlasom
prenttimateFalinak sa pova乏可e Za porusenie zmluvn′ch pO宙 nnosti.

ct. v
Doba n6jmu

!ml.uv16 strany sa dohodli, Ze n6jom bytu sa uzalvAra na dobu ur6it0, a to na obdobie do
31.12.2026.

ct. vt
Odovzdanie bytu

Prenajlmatel' sa zavdzuje odovzdat byt n6jomiovi do uZlvania dha 1.12.202g ato vstave
sp6sobilom na dohodnut6 uZivanie.
N5jomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, 2e po skon6eni ndjmu
nemd ndrok na bytov0 n6hradu v zmysle ust. par. 712 a ndsl. Obciahskeho z6konnika.
N6jomca sa obozn6mil so stavom prenajiman6ho bytu.
Ndjomca preberd byt spOsobilf k okamZit6mu nait'ahovaniu a uZivaniu, 6o podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
K fyzick6mu odovzdaniu bytu nedochAdza, ked2e ndjomca tento byt uZival uZ pred podpisom
tejto ndjomnej zmluvy na z6klade inej ndjomnej zmluvy ktor6 skonoita ptatnost a 06innost
uplynutim 6asu.

61. vrr ;
. Ndjomn6

Niijomne za uZivanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnut6 vo vf5ke 157,14 € slovomjedenstopitUesiatsedem eur a Strnist'centov mesadne. Uhrada-n6jomneno a sluZieb s
uzivanim bytu bude n6jomca platit'na 6islo ri6tu: IBAN sK48 02oo 00b0 0020 2362 8991,
variabilnlf symbol: 11351903. V nSjomnom nie je zahrnutl 0hrada sluZieb spojenlich
s,ujiv.aliqn bytu - doddvka tepla, ohrev teplej vbdy, doddvka studenej vody, spotreba
elektrickej energie v spolodnfch priestoroch, popiatok 2a prendjom kontajnerov, poplatok za
o9y9d dazd'ovej vody. Tieto bude n6jomca piatit'zdtohovo na iaktaoe ptltneno hesaeneho
zSlohov6ho predpisu spolu s predpisanfm ndjomnfm.
N-Sjomca sa zavdzuie platit dojednan6 n6jomne a ptatOy za sluzby podl'a bodu 1. tohto 6l6nku
vzdy najneskor do 10. dha mesiaca v danbm mesiaci, zZ xtory sa nilomne plati.
Zmluvn6 strany prehlasujri, 2e pri ukondeni n6jmu vyi<onajU vyuetovanie pripadne vzniknutich
5k6d po6as ndjmu v byte azrealizgi tomu zodpovedajute finan6n6 vyiovnanie, vs0tade so
zaplatenou kauciou a konednou viskou SkOd.
Zmluvne strany tieZ prehlasujU, 2e pri ukondeni n6jmu vykonajU vzdjomnf odpo6et v5etkfch
meradov a zrealizui(r tomu zodpovedaj[ce vz-lomn-e finanone vyiovnanie, v s6lade
s preddavkovfmi platbamia kon6enfm stavom mera6ov.
Vf5ka mesa6n6ho zdlohov6ho predpisu sa v prlpade, Ze d6jde ku zmene cien energii
rozhodujticich pre vyi5ku z6lohovyich platieb zaslu2by spojen6 suzivanim bytu zmeni od 01.
dfia mesiaca, ktoqi nasleduje po prislu5nej zmene.'Ndjomca sa zavdzje tgto zmenu
akceptovaf. V pripade, 2e nedOjde k akceftovaniu zmeny 4i5ky zdtohory"n: jtrti"O 

1"prenajimatel' opriivnenyi dat' n6jomcovi vlipoved, z ndjmu.
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er. vru
Skon6enie nijmu

Prenajimatet je oprdvneni tUto zmluvu vypovedaf :

a) ak n6jornca uZiva predmet n6jmu v rozpore s 06elom n6jmu, alebo ak napriek plsomnej
vyizve poru5uje domovf poriadok, resp. pravidl6 spolunaZivania v dome,

b) ak n6jomca o viac ako tri po sebe id0ce mesiace meikd s platen[m ndjomn6ho,
c) ak ndjomca poru5uje svoje povinnosti vypliivaj0ce z tejto zmluvy,
d) ak ndjomca d6 byt do podndjmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. 6l5nku Vll. tejto zmluvy.

Ndjomca je opr6vnen! t0to zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet niijmu stane bez zavinenia nSjomcu nesp6sobilfm na dohodnut6 uZfvanie
b) ak prenajimatel'hrubo poru5uje svoje povinnostivyplivaj0ce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podla bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto 6l6nku je vipoved
platnd odo dia nasleduj0ceho po doru6enivlipovede.
N6jomca nemd nSrok na pridelenie n5hradn6ho bytu alebo inej bytovej n6hrady (ubytovanie,
pristre5ok) po skon6eni niijmu z ak6hokolVek dOvodu.
Vfpoved' a odstUpenie od zmluvy musi mat pisomnU formu a musia byf doru6ene druhej
zmluvnej strane. Vfpoved a odstUpenie od zmluvy sa doru6uje osobne alebo do vlastnich
rlk. Za 06inne doru6enie vfpovede alebo odst0penia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktore1 je pisomnost ur0en6, priCom zdsielka sa bude
povaZovat' za dorudenU momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorudenie
povaZovat za ri0inn6 v prlpade , ak adresSt zdsielku neprevezme z d6vodu neaktu6lnosti
adresy alebo z akehokolvek in6ho d6vodu, pridom riCinky doru6enia vfpovede alebo
odst0penia od zmluvy nastan0 v danom pripade diom vr6tenia sa nedoru6enej zdsielky spiit'
odosielatelovi, i ked sa adresdt o obsahu z6sielky nedozvedel.

cr. tx
Opakovan6 uzatvorenie nijomnei zmluvlr

N6jomnU zmluvu moZno s n6jomcom opakovane uzatvorif ak:
a) n6jomca poZiadal prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie nSjomnej zmluvy najnesk6r tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
b) n6jomca nad'alej splfra podmienky nAjomcu ur6en6 v tejto zmluve, V5eobecne z1vdznbho
nariadenia Mesta Slia6 tlikajriceho sa n6jomnfch bytov v Meste Sliad a prlslu5nlich z6konov,
c) nie je dOvod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajimatel'a podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Ob6ianskeho zdkonnika,
d) ndjomca nem6 Ziadne zlvdzky voOi prenajimatel'ovi.
N6jomnd zmluva mOZe byt opakovane uzatvorend za splnenia podmienky podfa ustanovenia
bodu 1. tohto 6l6nku ako aj za splnenia podmienky neprekro6enia mesadn6ho primu tri a pol

n6sobku Zivotn6ho minima domdcnosti k 31. decembru kalend6rneho roka predch6dzaj0ceho
roka, pripadne priemeru s06tu za obdobie ostatnlch troch rokov trvania n6jmu.
NAjomnd zmluva mOZe byt opakovane uzatvorenS v pripade splnenia v5etkfch podmienok
podl'a tejto zmluvy a prislu5nfch prdvnych predpisov opdrt' len v s0lade s ust. $ 12 ods. 2

zAkona e,. 44312010 Z. z. o dot6ciSch na rozvoj biivania a o soci5lnom biivani.
N6jomnd zmluva m6Ze byt opakovane uzatvorend najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na
vzniknut6 nedoplatky s0visiace s ndjmom bytu sa s n6jomcom uzatvor[ Dohoda o uznanf dlhu
podl'a g 558 Ob6ianskeho z6konnfka a o sp6sobe jeho zaplatenia (spl6tkovf kalend6r). Ak
n6jomnik nedodrZi dohodnutli spl6tkovf kalend6r, n6jomn0 zmluvu na d'alSie obdobie
prenajimatel' nepredlZi.
tlalomna zmluva m62e byt' opakovane uzatvoren6 aj s osobou, ktor6 prestala splnat'
podmienky na pridelenie ndjomneho bytu podla tejto zmluvy, VZN mesta Slia0 a prisluSniich
prdvnygh predpisov najviac na obdobie jedn6ho roka. V pripade, 2e po6as trvania plynutia
jednoroOnej ndjomnej zmluvy n6jomca opiit' splni podmienky na poskytnutie n6jomn6ho
bifvania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Slia6 a prlsluinfch pr6vnych predpisov nemusi byt
posudzovanii ako novi Ziadatel o ndjomn6 blivanie v Meste Slia6.
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ct. x
Dohoda o finandnej z6bezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e vi5ka finandnej zibezpeky predstavuje visku Sest'mesadn6ho
nSjomn6ho. 

"
Prenajlmatel prehlasuje, 2e eviduje v 06tovnictve finan6nU zdbezpeku vo vyi5ke
Sestmesa6n6ho niijomn6ho, ktor6 bola zloZen6 n6jomcom na z6klade Zmluvy o poskytnuti
finan6nej zdbezpeky na n6jom bytu zo dfia24.04.2012.
Zmluvn6 strany ber[ na vedomie, 2e finan6n6 zAbezpeka shiZi na zabezpe6enie platenia
dohodnut6ho ndjomn6ho, dohodnutiich rlhrad spojenfch s uZivanim ndjomn6ho bytu
a nepoSkodzovania u2[van6ho n6jomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e v pripade, ak vznikne potreba Cerpania finandnej zAbezpeky na
[6e], na ktoni bola zloZendje prenajimatel'oprdvneni poZadovat jej doplnenie do p6vodnej
vfSky, t.j. Sesf mesa6n6ho niijomn6ho podta dohodnut6ho spl6tkov6ho kalenddra. Spl6tkovf
kalendSr vyhotovi prenajimatel' bez zbytodn6ho odkladu po tom, ako vznikla potreba 6erpat'
finan6nU zdbezpeku a doru6i ho n6jomcovi do vlastnfch r0k. Prvd spl6tka nesmie byt'splatn6
sk6r ako prvi dei mesiaca nasledujfceho po mesiaci, v ktorom bola finandnA zAbezpeka
6erpan6 v sflade s bodom 3 tohto 6l6nku. Nedoplatenie finan6nej zilbezpeky podl'a
spl6tkov6ho kalenddra sa povaZuje za poru5enie zmluvnlich povinnosti.

er. xr
Osobitn6 ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je mo2n6len vzSjomnou pisomnou dohodou zmluvnfch str6n.
Na prdva a povinnosti zmluvnfch str5n, ktor6 nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZijri prislu5 n6 ustanovenia obOianskeho prdva.
Strany sa dohodli, Ze v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vrdtane sporov o jej platnost',
bud0 rie5en6 pred Rozhodcovskfm s[dom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podl'a jeho z6kladnich vnritornyich prdvnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany zAvazn6.
Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e ndjomca je opr6vneni dom6hat'sa rozhodnutia sporu zadat6ho
na zfiklade jeho n6vrhu aj na v5eobecnom s0de. V takom pripade sa podan[m ndvrhu na
vSeobecnyi sUd ru5i platnost tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanim uzatvorenim ndjomnej zmluvy podl'a ustanovenia $
12 z1kona C,. 44312010 Z. z. o dot5ciSch na rozvoj bfvania a o sociSlnom biivani.
T6to zmluva je vyhotovenS v troch rovnopisoch, priCom dva obdrZi prenajimatel' - sprdvca,
jeden n5jomca.
Zmluvn5 strany vyhlasujri, 2e si trito zmluvu preCitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah tejto zmluvy zodpoved6 ich skutodnej a slobodnej v6lt, ju podpisali.
T6to zmluva nadob[da platnost' diom podpisu obidvoma zmluvnfmi stranami a 06innost'
diom nasledujUcim po dnijej zverejnenia prenajimatelom.
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